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CORPORACION AGRICOLA, S.A. (Agri-Corp)

Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo
Actualizado el 8 de septiembre de 2022

OFER : ~ PUBLICA DE HASTA 240,000
PROGRAMA DE EMISIONES DE VALORES ACCIOMNES PREFERENTES NO ACUMULATIVAS
ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA con un valor nominal de C$ 1,000.00 por accion,
Monto Maximo Autorizado equivalentes a US$ 41.67
Us%15,000,000.00 Monto Méximo Autorizado
$ 240,000,000.00, equivalentes a US$10,000,800.00

Agri-Corp es una sociedad anénima nicaraguense constituida en el afic 2000. Opera en todo el teriterio nacional
con sus subsidiarias y es lider en la comercializacién de productos bisicos agroindustriales y otros alimentos
procesados de consumo masivo, proc ento industrial de arroz, asi come distribucién de productos de
consumo masivo de la canasta basica con valoer agregado como arroz, harina de trige, harina de maiz, frijoles,
azicar, entre otros. Agri-Corp cuenta con 4 plantas procesadoras de arroz, 2 centros de secado y
almacenariento, 1 planta procesadora de sal, 1 planta productora de huevos avicolas para consumeo humano,
3 centros de distribucién con capacidad de almacenamiento conjunta de 6,700 toneladas métricas, asi como
una cobertura de mas de 17,700 puntos de venta en todo el territorio nacional,

Los valores de renta fija seran Papeles Gomerciales y Bonos emitidos por Agri-Corp, estos valores representan
una promesa unilateral e imevocable de pago por parte del suscripior de los mismos; los valores de renta
variable seran acciones preferentes. Ambos valores otorgaran al beneficiario todas las prestaciones y derechos
descritos en el presente prospecto informativo.

Puesto de bolsa representante, estructurador y agente de pago de la emisién

El tiempo limite para colocar las emisiones del programa de renta fija es de cuatro {4) afios contados a partir
de la fecha de autorizacién del mismo por parte de Ia Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras.

Citas de autorizacion y registro

Programa de Bonos y Papeles Comerciales | Emisidn de Acciones Preferentes

a) Enscripcion No. 0438, en el Registro de Valores |a) Inscripcién Wo. 0374, en el Registro de Valores que

que lleva la Superintendencia de Bancos y Otras lleva la Superintendencia de Bancos y Ofras
Instituciones Financieras (SIBOIF), de Instituciones Financieras (SIBOIF), de
conformidad con la Resolucion No. 0472 del conformidad con la Resolucion No. 03277 del
Superintendente de Bancos y Otras Institucicnes Superintendente de Bancos y Otras Instituciones
Financieras, del 8 de septiembre de 2020. Financieras, del 22 de Abril de 2013.

b} El presente programa de emisiones también esta |b) La emision de acciones preferentes t;
registrado en la Bolsa de Valores de Nicaragua registrada en la Bolsa de Valores di
{BVN) de conformidad con el Acta de Junta {BVDN) de conformidad con el Act
Directiva No. 342, del 28 de julio del 2020. Directiva No. 237, del 18 de Marzo del ;

“LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICA CALIFICACION ¢
EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO, ANTES ™= 'N" 7 ITIR CONSLIILTE LA INFOR?
EMISOR Y LA EMISION CONTENIDA EN EL P 3 I PROSH J”
“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA NO IMPLICA RESP:
ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA ACERCA DEL PAGO, VALOR Y RENTABILIL AU, et vomy
CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA DEL EMISOR”

Managua, Nicaragua. 8 de septiembre de 2022,
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ictualizacién del Prospecto inforr  ivo. 2022,

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del prospecto de
inversion antes de ftomar la decision de invertir. Este documento le brinda informacion
sobre la emision, la informacion relevante relativa al emisor, asi como los riesgos
asociados tanto a la emision como al emisor. La informacién contenida en el prospecto es
de caracter vinculante para el emisor, lo que significa que éste sera responsable
legalmente por la informacién que se consigne en el mismo.

Consulte los comunicados de Hechos Relevantes que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes
financieros periodicos. Complemente su analisis con la calificacion de riesqo actualizada
por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no
aseguran su solvencia y liquidez futura. La inversion que realice sera tnicamente por su
cuenta y riesgo.”

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucién N°CD-SIBOIF-1046-1-MAR13-2018 de
fecha 13 de marzo de 2018, NORMA DE REFORMA DE LOS ARTICULOS 16 Y 17: Y DE
LOS ANEXOS 1 Y il DE LA NORMA SOBRE OFERTA PUBLICA DE VALORES EN
MERCADO PRIMARIO, dictada por El Consejo Directivo de la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF), el presente documento constituye
el "SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO" del Programa de Emisiones
de Bonos y Papeles Comerciales y de la emisién de Acciones Preferentes de Corporacién
Agricola, S.A. (Agri-Corp) y se indican las secciones, apartados o fragmentos del
prospecto original que fueron modificados del prospecto original. La informacién contenida
en el presente SUPLEN ITO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO es de carscter
vinculante para el emisor, lo que significa que este sera responsable legalmente por la
informacion que se consigne en el mismo.

La finalidad del presente SUPL™"MENTO DE ACTUALIZACION |
facilitar el proceso de colocacion de los valores inscrifos en
manteniendo la calidad de la informacion que reciben los inversiot
sus decisiones”.
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Modificaciones r lizadas: se actualiza la calificaciéon de riesgo otorgada al
programa de bonos y papeles comerciales.

La agencia calificadora de riesgo; Sociedad Calificadora ae Riesgo {SC Riesgo), en ba

a informacién financiera auditada a diciembre de 2021 y no auditada a marzo de 2022, en
sesion ordinaria N.° 4062022, ratificada el dia 22 de junio de 2022, acordd otorgar al
programa de emisiones de Bonos y Papeles Comerciales actualmente en circuiacion en
el mercado primario, la siguiente calificacion de riesgo:

Largo Plazo: scr A (nic).

Emisor y/o emisiones con muy alta capacidad de pago del capital ¢ intereses en los
términos y plazos acordados. No se veria afectada en forma significativa ante eventuales
cambios en el emisor, en la industria a la que pertenece o en la economia. Nivel Muy
Bueno.

Corto Plazo: SCR 3 (NIC).

Emisiones a corto plazo que tienen una buena capacidad de pago del capital e intereses
dentro de los términos y plazos pactados. Sus factores de riesgo se verian afectados en
forma susceptible de leve deterioro ante posibles cambios en el emisor, la industria o la
economia. Nivel Bueno.

Perspectiva: En Observacion.

Se percibe que la probabilidad de cambio de la calificacion en el mediano plazo depende
de la ocurrencia de un evento en particular.

Frecuencia de actualizacion de la opinién de la calificacion de riesgo.

De conformidad al articulo 24 de la Resolucién No: CD-SIBOIF-579-2-ABRI1-2008,
“Norma sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo”, la opinidn sobre la

riesgo asignada a los valores y a los emisores de estos sera actual

frecuencia minima de seis (6) meses. La opinion de la calificacién de riesgo

al publico inversionista por medios fisicos (copias impresas) y electrénic

web del emisor, de C ad calificadora, la bolsa de valores y los pu
representantes del emisor.

T Veren los anexos  informe complete de la calificarion de riesgo emitido por SC Riesgo.
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Moc aciones ‘alizadas: se actualiza la calificacién de riesgo otorgada a la
emision de acciones preferentes.

La empresa Sociedad Calificadora de Riesgo, SC Riesgo, en base a informacion
financiera auditada a diciembre de 2021 y no auditada a marzo de 2022, en sesion
ordinaria nimero: 4062022 ratificada el dia 22 de junio de 2022, acordd otorgar a la
emision de acciones preferentes del presente prospecto, la siguiente calificacion de riesgo:

» Nivel 3. La calificacién Nivel 3 se olorga a “Acciones gue presentan una buena
combinacion de la estabilidad financiera y organizativa del emisor y factores
relacionados al titulo accionario”.

» Perspectiva: En observacion. Se percibe que la probabilidad de cambio de Ia
calificacion en el mediano plazo depende de la ocurrencia de un evento en particular.

Frecuencia de actualizacion de la opinién de la calificacion de riesgo.

De conformidad al articulo 24 de la Resolucion N° CD-SIBOIF-579-2-ABRI1-2009. “Norma
sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo”, la opinién sobre la calificacion de riesgo
asignada a las acciones preferentes sera actualizada con una frecuencia minima de seis
meses. La opinion de la calificacién de riesgo estara disponibfe al plblico inversionista por
medios fisicos (copias impresas) y electrénicos (pagina web) en las oficinas del emisor,
de la sociedad calificadora, la bolsa de valores y los puestos de bolsa representantes del
emisor.

2 Ver en los anexos el informe completo de la calificacion de riesgo emitido por SC Riesgo.
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Razon de Capital de Trabajo.

La razén de Capital de Trabajo es una razén financiera de liquidez que se expresa a traves
de un residuo que se obtiene de deducir el total de los pasivos circulantes a los activos
circulantes. Es una medida que ayuda a cuantificar la capacidad real de la empresa para
hacer frente a sus obligaciones con vencimientos a corto plazo.

Liguidez 2019 2020 2021
Capital de Trabajo C$ 258,086,739 | €$(229,343,116)| CS {11,548,873)

Si bien es cierto en 2021 el capital de trabajo continta siendo negativo el saldo es mucho
menor que el ochservado en 2020. En diciembre 2021 los activos circulantes crecen 25%
(C$570.40MM) y cierran el afio registrando C$2,863.24MM, por otro lado, en este mismo
periodo los pasivos corrientes registran un crecimiento del 14% (C$352.6MM) y cierran el
afio registrando un saldo de C$2,874.80MM.

Del comportamiento observado entre las cuentas del activo y los pasivos corrientes se
evidencia que la brecha negativa en el capital de trabajo en 2020 tiende a la baja en 2021,
lo que supone una marcada tendencia de recuperacion en el saldo del capital de trabajo.

Razon de circulante.

La razén de circulante es una razoén financiera que, al igual que la razén de capital de
trabajo, expresa o cuantifica la capacidad de la empresa para atender sus obligaciones a
corio plazo. Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir el total de activos
circulantes sobre los pasivos circulantes.

Liquidez 2019 2020 2021
Razdn de circulante 1.1107 0.9091 0.9960

Al igual que la razén de capital de trabajo, la razén de circulante muestra una tendencia
de recuperacion en 2021 y cierra el afio registrando un saldo de 0.99RN varac In rial
significa que por cada Cérdoba que la compaiiia tiene registrados en
posee C$0.996 en activos corrientes para el pago de los pasivos corri
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»ecto Informativo. 2022.

Razoén de prueba acida.?

La razén de prueba dcida es una medida que cuantifica la capacidad de pago de Agri-
Corp para atender el total de sus obligaciones a corto plazo, sin considerar el impacto de
los inventarios en los recursos circulantes, esto debido a que a efectos de calculo y
estimacion de esta razdn financiera los inventarios no cuentan como recursos liquidos en
tanto no se registre la respectiva venta de estos.

La razén de prueba acida se expresa como un cociente que se obtiene de dividir el total
de los activos circulantes (deduciendo los inventarios) sobre el total de las obligaciones a
corto plazo y representa las “veces” que los activos circulantes representan de los pasivos
circulantes. Entre mayor sea mayor sera la capacidad de pago de los vencimientos de las
obligaciones.

Para la determinacion del saldo de los inventarios, se excluyen los materiales de
empaques, insumos y aditivos y los repuestos y accesorios, puesto que a pesar de que
contablemente se registran dentro de la cuenta de inventarios, no constituyen elementos
de comercio del giro del negocio, objeto de la rotacién propia del capital de trabajo, de
esta manera, el saldo de los inventarios a considerar se refiere a los elementos
eminentemente objeto de la rotacion comercial de! giro del negocio.

Liquidez ZULY 2020 2021
Razon de prue™~ 4cida 0.52 0.45 0.43

En 2021 la razén de prueba acida cierra el afio registrando un muiltiplo de 0.43 “veces”, si
bien es cierto el indicador es menor que “1", hay que considerar que la base de calculo
excluye los inventarios comerciales los cuales en 2021 representan el 56.49%
(C$1,617.43MM) de los activos circulantes.

3 NOTA ACLARATORIA. Los valores mostrados en los afios 2019 y 2020 en la razén de prueba acida
difieren de los mostrados en el suplemento de actualizacion del prospecio del afio 2021, lo artrrise Anbid-
a una actualizacién en la base de calculo de la referida razon financiera, que ahora para la d

d¢ aldo de los inventarios, se excluyen los materiales de empaque  0s insumos y aditivos y |

y accesorios (antes se tomaban ios inventarios totales), puesto que a pesar de gue contz

registran dentro de la seccién de inventarios, no constituyen elementos de comercio del giro

objeto de la rotacién inherente del capital de trabajo, de esta manera, a efectos de determina

prueba acida, el saldo de los inventarios se refiere a los elementos eminentemente objeto d

comercial propia del giro del negocio.
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Razén de liquidez inmediata.

Se obtiene al dividir las disponibilidades de efectivo entre los pasivos circulantes. Este
indicador mide la proporcion que representan o constituyen los activos liquidos con
respecto a los pasivos circulantes de Agri-Corp.

Entre mayor sea, mayor es la participacién de las disponibilidades de efectivo en relacion
con los pasivos corrientes de la empresa, las disponibilidades de efectivo constituyen los
recursos liquidos de la empresa para atender sus necesidades operativas.

Las disponibilidades de Agri-Corp estan compuestas por el efectivo en caja y bancos,
sobre los pasivos corrientes de la compaiiia.

Liquidez 2019 2020 2021
liquidez Inmediata 7.03% 5.41% 3.83%

En 2021 la razon de liguidez inmediata tiende a la baja, es decir que la compania viene
contando con una menor propercion de recursos liquidos en relacion con los pasivos
corrientes. En 2021 el indicador de liquidez inmediata es de 3.83%, que significa que por
cada C$100 que la compafia registra en pasivos corrientes, posee C$3.83 en efectivo o
recursos liquidos de libre disponibilidad para atender sus necesidades operativas.

Razén de Liquidez total.

Para cuantificar aun con mayor precision la capacidad general Agri-Corp para atender sus
pasivos totales, se ha procedido a determinar el indic  de liquidez total, considerando los
activos de intermediacion compuestos por el efectivo y los equivalentes de efectivo, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, las cuentas por cobrar (incluyendo
afiliadas) y los inventarios (incluyendo inventarios biolégicos) sobre los pasivos totales de
{a corporacién (tanto a largo plazo, como a corto plazo).

El resultado del indicador de Liquidez total se expresa 1% ;" y representa las veces
que los activos de intermediacién antes mencionados representan de los pasivos totales
de la corporacion. Si el resultado es mayor que uno (1.00), significa que lg ~~r=~cn nacan
mas recursos que obligaciones, si es menor g uno (1.00) significa

totales exceden los activos de intermediacion, mientras que si es igu

significa que estos son iguales.

Liquidez 2019 2020 2021
Liquidez Total 0.78 0.67 0.71
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En 2021 el ultado del indicador de liquic : total asciend 10.71 veces y significa que
por cada Cérdoba que la compafiia tiene contratado en concepto de pasivos, posee
C%$0.71 en concepto de activos de intermediacién para el pago de sus pasivos.

En 2021 el indicador de liquidez total tiende al alza o a la recuperacién debido a que el
crecimiento de la base de los activos de intermediacién es mas robusto que el crecimiento
de la base de los pasivos totales.

El conjunto compuesto por los activos de intermediacién registra un crecimiento del 24.3%
(C$580.67MM) en 2021 para cerrar el afio totalizando un saldo de C$2,970.14MM, las
cuentas por cobrar y los inventarios destacan entre las cuentas que mas impulsan este
crecimiento. En 2021 el 96.4% del saldo total de los activos de intermediacién corresponde
a activos corrientes o de corto plazo.

Por otro lado, los pasivos totales registran un crecimiento del 17.8% (C$635.73MM) para
cerrar el afio registrando un saldo de C$4,204.29MM, el 55.46% de este crecimiento
observado proviene de los pasivos de corto plazo, asimismo a diciembre 2021 el 68.38%
de los pasivos totales comresponde a pasivos de corto plazo, el restante 31.62% de los
pasivos corresponde a pasivos de largo plazo, destinados a inversion en activos fijos
(inmuebles, plantas y equipos), que no forman parte de la base de calculo de los activos
de intermediacién pero que vendran a potenciar y eficientizar la generacion de ingresos y
resultados de la compafia, lo que vendra a robustecer los activos de intermediacién.

Rendimiento sobre los Activos Totales (ROA).4

ROA (Return on Assets). 7' ren mniento o retorno sobre los activos es un indicador que
se obtiene al dividir las utilidades del periodo sobre los activos totales promedio del periodo
en que se obtuvieron estas utilidades.

4 NOTA ACLARATORIA. Los valores mostrados en los afios 2019 y 2020 en la razén de rendimiento sobre
los activos totales (ROA) difieren de los mostrados en el suplemento de actualizacién del prospecto del afio
2021, lo anterior debido a una actualizacion en la base de célculo de la referida razén financiera, que ahora
considera los resultados integrales de la operacién (antes se ton

relacionarlos contra los activos totales para la determinacion de la re

totales).
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Sir  »ara medir la efectividad de la administracion de # -Corp 1
con los activos totales disponibles para las operaciones de la empresa. Las metas de la
administracién financiera estan encaminadas a maximizar este indicador de rendimiento.

Rentabilidad 2019 | 2020 2021
L rm On Assets (ROA) 0.55% l -0.69% 0.62%

En 2021 la compaiiia muestra una recuperacion en el indicador del ROA como resultado
del efecto conjunto y favorable de dos factores.

» Aumento en los resultados integrales del afo. En 2021 los resultados integrales del
afo registran un fuerte crecimiento del 198.49% (C$61.91MM) para cerrar el afio 2021
acumulando un saldo de C$30.72MM (contra una pérdida de -C$31.18MM en 2020).

Una mayor generacion de utilidades provoca que el indicador del ROA tienda al alza,
asimismo el hecho de generar resultados positivos obliga a que el resultado del ROA
sea también positivo.

Y

Aumento en los activos totales. En 2021 los activos totales de la compafiia crecieron
14.4% (C$662.09MM) y cierran el afic 2021 registrando un saldo de C$5,274.21MM.

Un aumento en los activos significa que las utilidades disponibles se diluyan entre una
base mayor de activos, 1o que ocasiona que el indicador del ROA tienda a la baja.

Rendimiento sobre el Capital (ROE).’

ROE (Return on Equity). El rendimiento o retorno sobre el Capital es un indicador que se
obtiene al dividir las utilidades del periodo sobre el capital promedio del periodo en que se
obtuvieron esas utilidades. Sirve para medir la efectividad de la administracion de Agri-
Corp para generar utilidades con el Patrimonio disponible para las operaciones de la
empresa.

5 NOTA ACLARATORIA. Los valores mostrados en los afios 2012 y 2020 en la razén de rendimiento sobre
el patrimonio (ROE) difieren de los mostrados en el suplemento de actualizacién del prospecto del afio 2021,
lo anterior debido a una actualizacion en la base de calculo de la ’ i
considera los resultados integrales de la operacion (an se 1

relacionarlos contra el pat " ara la determinacién de Ia rentabil
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Rentabilidad PAVEE 2020 2021
Return On Equity (ROE) 2.43% -2.94% 2.91%

Debido a la generacion de resullados integrales del afio en 2021 el indicador del ROE
muestra un resultado positivo. A continuacién, un resumen del comportamiento en 2021
en las dos variables que inciden en el comportamiento del indicador del ROE.

» Aumento en los resultados integrales del afio. En 2021 los resultados integrales del
afio registran un fuerte crecimiento del 198.49% (C$61.91MM) para cerrar el afio 2021
acumulando un saldo de C$30.72MM (contra una pérdida de -C$31.19MM en 2020).
Una mayor generacion de utilidades provoca que el indicador del ROE tienda al alza,

asimismo el hecho de generar resultados positivos propicia a que el resultado del ROE
sea también positivo.

» Aumento en el patrimonio. En 2021 el patrimonio de la compafia crece 2.5%
(C$26.36MM) y cierra el afio registrando un saldo de C$1,069.92MM. Un aumento en
el patrimonio significa que las utilidades disponibles se diluyan entre una mayor base
patrimonial, lo que desfavorece al indicador del ROE.

Razén de margen bruto.

La razon de utilidad bruta cuantifica la capacidad de la empresa para generar ingresos
luego de cubrir su costo de ventas.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir la utilidad bruta sobre [as
ventas netas. Siendo Agri-Corp una empresa dedicada a la comercializacion y
procesamiento, esta variable adquiere més relevancia por cuanto observa los resultados

brutos con que cuenta la Corporacién para hacer frente a sus cargas operativas y
financieras.

Rentabilidad 2019 2020 zuvel
Margen Bruto 19.56% 17.65% 16.02%

En los ultimos tres afios Agri-Corp reporta en promedio un margen de utilidad bruta de
17.74% de las ventas, es decir que, por cada cien cérdobas vendidne al amicnar cyenta
en promedio con C$17.74 en este periodo para atender tod '0s. La
tendencia del comportamiento del margen bruto en los tltime
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A pesar del int 'mento observado en| ingres ; por venias, en el afio 2021 el margen
bruto registra una caida de 163 punios base en relacién con el periodo anterior, el
movimiento a [a baja en el margen bruto es debido al fuerte incremento en el costo de
ventas, representado mayoritariamente en el costo de las importaciones de arroz ¢
granza realizadas por la compania.

A continuacion, un resumen del comportamiento en 2021 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador del margen bruto:

» Aumento en los ingresos por ventas. En 2021 los ingresos por ventas de la corporacion
aumentan 19.71% (C$1,156.58MM) y cierran el afio registrando un saldo de C$%
7,024.13MM (C$5,867.55MM en 2020). El aumento en los ingresos por ventas, en
principio, favorece al comportamiento de la razén de margen bruto, puesto gue son
las ventas el origen del flujo que nutre los resultados brutos.

Aumento en el costo de ventas. El costo de ventas paso de representar el 82.35% de
las ventas en 2020 a ser el 83.98% de estas en 2021, en términos absolutos este
incremento en el costo de ventas representa un aumento de C$1,067MM en el flujo
del costo (que a su vez representa el 92.25% del incremento arriba descrito en las
ventas) que afecta directamente a la capacidad de generacion de utilidades brutas de
la compaiia.

v

» Aumento en las utilidades brutas. El comportamiento de las utilidades brutas es
resultado directo de la dindamica entre las ventas y el costo de ventas. En 2021 las
utilidades brutas registran un crecimiento del 8.65% (C$89.59MM) para cerrar el afio
registrando un saldo de C$1,125.37MM.

A pesar de que en términos absolutos las utilidades brutas registran un crecimiento, en
términos de relacion contra las ventas la razén de margen bruto tiende a la baja debido a
que el costo representa o constituye una proporcion cada vez mayor de los ingresos por
ventas, lo que resulta en un cada vez menor flujo de resultados brutos.
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Razén de margen | to.®

La razén de utilidad neta mide la capacidad de Agri-Corp para generar utilidades después
de considerar todos los costos y gastos del periodo. Es una medida de la eficiencia de la
empresa para explotar su estructura de apalancamiento (tanto operativo como financiero),
es decir, que el aumento de utilidades sea de mayor proporcion que el aumento de los
gastos.

Se expresa por medio de un cociente que se obtiene de dividir las utilidades del periodo
sobre las ventas totales de ese mismo periodo.

Rentabilidad 2019 2 ) 2021
Margen Neto 0.42% -0.53% 0.44%

En 2021, como resultado de la generacién de resultados integrales del afio, la razén de
margen neto se recupera y vuelve a niveles positivos. El valor de 0.44% observado en el
afno 2021 significa que por cada C$100 que la compafiia registra en ingresos por ventas,
obtiene C$0.44 en concepto de resultados integrales del afio, esto es, luego de cubrir la
totalidad de los costos, gastos y efectos de consolidacién segin las cifras auditadas.

Razén de endeudamiento bruto.

La razén de endeudamiento bruto es una medida que representa la participacion de los
Pasivos totales de la empresa sobre la posicion financiera total (Activas totales), la cual
se usa para determinar la participacion relativa de los acreedores y proveedores externos
de la empresa en la composicién o estructura del apalancamiento financiero de la misma
(mezcla de pasivo y capital contabie).

5 NOTA ACLARATORIA. Los valores mostrados en los afos 2019 y 2020 en fa razén de margen neta
difieren de los mostrados en el suplemento de actualizacion del prospecto del afio 2021, lo anterior debido
a una actualizacién en la base de calculo de Ia referida razén financiera, q sultados
integrales de la operacién (antes se tomaban los resultados netos) para ingresos
totales para ta determinacién de la rentabilidad sobre estos (los ingresos).
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rasivo total a Patrimonio neto.

La razon de Pasivo total a Patrimonio neto se utiliza para determinar, las “veces” que los
Pasivos totales representan del Patrimonio neto, sirve para determinar qué tan apalancada
con recursos externos esta la Corporacion en relacién con su propio patrimonio.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir los Pasivos totales sobre el
Patrimonio neto de Agri-Corp. Entre mayor sea, supone una mayor participacion de los
Pasivos en la posicion financiera total de la empresa, y consecuentemente una menor
participacion del Patrimonio de los accionistas en la estructura de apalancamiento.

Endeudamiento 2019 2020 2021
Pasivo Total / Patrimonio neto 3.12 3.42 3.93

Al igual que en la razon de endeudamiento bruto, podemos observar una tendencia al
alza en el multiplo de pasivo total a patrimonio neto debido principalmente a la tendencia
hacia un mayor uso de fuentes externas. E! valor de 3.93 “veces” obtenido en 2021
significa que los pasivos totales representan o constituyen 3.93 veces el patrimonio de
la compaiiia.

A continuacion, un resumen del comportamiento en et afic 2021 en las dos variables que
inciden en el comportamiento del indicador del pasivo total a patrimonio neto.

» Aumento en los pasivos totales. En 2021 los pasivos totales registran un crecimiento
del 17.8% (C$635.73MM) para cerrar el afio registrando un saldo de C%$4,204.29MM.
El aumento en los pasivos totales ocasiona que el resultado del maltiplo del indicador
de pasivos totales a patrimonio tienda al alza.

» Aumento en el patrimonio. En 2021 el patrimonio de la compafiia crece 2.5%
(C$26.36MM) y cierra el afio registrando un saldo de C$1,069.92MM. El aumento en

el patrimonio ocas 1a que el resultado del muitiplo del indicador de pasivos totales a
patrimonio tienda a la baja.

Razén de endeud:z iento financiero neto.

La razén de endeudamiento financiero neto es una medida que cuantifica la participacion
de los pasivos financieros sobre el capital invertido. Esta razén financiera es calculada
dividiendo los pasivos financieros netos de efectivo entre o sobre el __pital invertido. La
obligacién financiera neta de efectivo es calculada tomando ei total de préstamos u
obligaciones bancarias y/o financieras (incluyendo la porcién ;omo a
largo plazo de préstamos a como se presenta en el balance ¢ menos
el efectivo y los equivalentes de efectivo.
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En los dltimos tres (3) afios, en promedio, la corporacién recupera sus cuentas por cobrar
13.09 veces al afio. Desde la perspectiva de los dias de recuperacién de las cuentas por
cobrar, el indice promedio de los t  mos tres (3) cierres fiscales es de 27.51 dias, con muy
leve tendencia a la baja, lo que indica una leve mejora 0 mas pronta recuperacion de las
cuentas por cobrar.

El resultado de 13.14 veces obtenido en 2021 significa que la compafiia recupera sus
cuentas por cobrar 13.14 veces al afio, o lo que es lo mismo, cada 27.39 dias. Una pronta
recuperacion de las cuentas por cobrar provee a la compariia una fuente de recursos
operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las posiciones
de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.

Rotacién de invi tarios.

La razén de rotacién de inventarios es un indice financiero que cuantifica las “veces” que
el costo de ventas representa de los inventarios, entre mas alto sea significa una mayor
rotacion de los inventarios, considérese ventas.

Se expresa por medio de un cociente que resulta de dividir el costo de ventas del periodo
de analisis sobre el promedio observado en el saldo de inventarios en este mismo periodo.
A efectos de calculo de este indicador se incluyeron las cifras de los inventarios propios
del giro del negocio (excluyendo los materiales de empaque, repuestos e insumos y
aditivos que en su conjunto son inventarios que no tienen naturaleza comercial).

Actividad 2019 2020 2021
Rotacion de inventarios 3.45 3.82 4.26
Dias de inventario 104.46 94.21 84.46

En promedio en los Gltimos tres (3) afos Agri-Corp mantiene una ratio de rotacion de
inventarios de 3.84 veces, es decir que en los dltimos 3 aftos comercializa la totalidad de
sus inventarios 3.84 veces al afio. Desde la perspectiva de los dias promedio de rotacién
de inventario el promedio es de 94.38 dias para el periodo de analisis €S Ultimos cierres
fiscales).

El valor de 4.26 veces obtenido en 2021 significa que la compafia rota sus inventarios
4.26 veces en el afio, 0 lo que es lo mismo, cada 84 dias.

Una pronta rotacién de los inventarios provee a la compadia una fuente de recursos
operativos frescos y de bajo costo para el capital de trat posiciones
de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad ¢
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Ratiosde 2 ividad

287 77

- am 2 7 4.26

2019 2020 2021
.otacion de inventarios otacign de las cuentas por cobrar

Rotacién del activo fijo.

Al igual que las demas razones de actividad que se aplican a los distintos tipos de los
¢ 'ivos, la razén de rotacién del activo fijo es una medida de actividad que cuantifica la
eficiencia operativa y comercial de la empresa para explotar su capacidad instalada en
términos de inmuebles, plantas y equipos.

Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir los ingresos totales del periodo
sobre el saldo promedio de inmuebles, plantas y equipos del mismo periodo.

Actividad 2019 2020 2021
Rotacion del activo fijo 4.37 3.57 381
Dias de rotacién del activo fijo 82.30 100.96 54.56

En los dltimos tres afios, en promedio, Agri-Corp mantiene en promedio una razén de
rotacion de activos fijos de 3.92 veces las ventas, es decir, [as ventas anuales netas en
promedio representan 3.92 veces el saldo en los inmuebles, plantas y equipos.

A continuacion, un resumen del comportamiento en 2021 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador de la rotacion del activo fijo.

> Aumento en los ingresos por ventas. En 2021 los ingresos por ventas de la corporacion
aumentan 19.71% (C$1,156.58MM) y cierran el afio registrando un saldo de C$
7,024 13MM (C$5,867. AV -1 """"). Elaumento en as favor
positivamente (alza en el muitiplo, paja en la cantidad niento de la
razén de rotacion del activo fijo.
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Técnicamente, un aumento en los activos significa mayores requerimientos de
volumenes de ingresos por ventas para su recuperacion, lo cual afecta negativamente
(baja en el multiplo, alza en la cantidad de dias) al comportamiento de la razén de
rotacion del activo total.

En 2021 podemos observar que el incremento en las ventas ¢. muc..o ma r que
crecimiento registrado en los activos totales, lo que ocasiona que el incremento en las
ventas predomine sobre el indicador de la rotacidn del activo total, el cual mejora y pasa
de 1.30 veces en 2020 a 1.42 veces en 2021, o lo que es lo mismo, de 278 dias en 2020
a 253 dias en 2021, es decir en 2021 hay un recorte en cantidad de dias {de ventas) que
la compariia requiere para rotar sus activos totales.

—as
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Razon de Capital de Trabajo.

La razon de Capital /'~ Trabajo es una razo~ “nanciera de liquidez que se expresa a travé~
de un residuo que se obtiene de deducir el total de los pasivos circulantes a los activos
circulantes. Es una medida que ayuda a cuantificar la capacidad real de la empresa para
hacer frente a sus obligaciones con vencimientos a corto plazo.

Liquidez sep-21 sep-22
Capital de Trabajo -C$101,970,321 | C5 33,565,581

A septiembre 2022 el capital de trabajo asciende a C$33.56MM, lo que significa que la
comparniia posee suficientes recursos de corto plazo para cumplir sus obligaciones de
corto plazo.

A continuacidn, un detalle de los movimientos observados entre las cuentas de los activos
y los pasivos circulantes.

» Aumento en los activos corrientes. A septiembre 2022 los activos corrientes crecen
7.09% (C$193.88MM) y cierran el tercer trimestre de 2022 con un saldo de
C$2,927MM. Las cuentas por cobrar son uno de los principales rubros que sustentan
el crecimiento de los activos circulantes.

> Aumento en los pasivos corrientes. A septiembre 2022 los pasivos corrientes crecen
2.06% (C$58.35MM)} y cierran el tercer frimestre de 2022 con un saldo de
C%$2,893.44MM. Los préstamos por pagar son uno de los principales rubros que
sustentan el crecimiento de los pasivos corrientes.

El fuerte crecimiento de los activos corrientes provee la base para la mejora en el capital
de trabajo, llegando a ser nuevamente positivo a septiembre 2022.

Razén de circulante.

La razén de circulante es una razodn financiera que, al igual que la razén de capital de
trabajo, expresa o cuantifica la capacidad de la empres~ n~ ~#andar cun ahligaciones a
corto plazo. Se expresa a través de un cociente que re de actlivos
circulantes sobre los pasivos circulantes.
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Liquidez —p-21 sep-22
Razén de circulante 0.96 1.01

Al igual que la razén de capital de trabajo, a septiembre 2022 la razén de circulante
muestra una tendencia de recuperacion y cierra el tercer trimestre del afo 2022
registrando un saldo d 1.01 veces, lo cual significa que por cada Cérdoba que la
compafia tiene registracus en pasivos corrientes, posee C$1.01 en activos corrientes para
el pago de estos pasivo: orrientes.

Razén de prueba acida.

La razén de prueba 4cida es una medida que cuantifica la capacidad de pago de Agri-
Corp para atender e! total de sus obligaciones a corto plazo, sin considerar el impacto de
los inventarios en los recursos circulantes, esto debido a que a efectos de célculo y
estimacion de esta razon financiera los inventarios no cuentan como recursos liquidos en
tanto no se registre la respectiva venta de estos.

La razdn de prueba acida se expresa como un cociente que se obtiene de dividir el total
de los activos circulantes (deduciendo los inventarios) sobre el total de las obligaciones a
corto plazo y representa las “veces” que los activos circulantes representan de los pasivos

circulantes. Entre mayor sea mayor sera la capacidad de pago de los vencimientos de las
obligaciones.

Liguidez sep-21 sep-22
Razén de prueba icida 0.55 0.62

Asi como {a razén de capital de trabajo y la razén de circulante muestran mejoras
interanuales a septiembre 2022, 1a razén de prueba acida tiende al alza en este mismo
riodo.

A septiembre 2022 la razén de prueba acida es de 0.62 veces lo que significa que los
activos corrientes sin incluir inventarios representan 0.62 veces (62%) los pasivos
corrientes. Sibien e ierto el indicador es menor que “1”, hay que considerar que la ba--
de calculo excluye los inventarios los cuales a septiembre 2~ - 23%
(C$1,236MM) de los activos circulantes.
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tén de liquidez inmediata.

Se obtiene al dividir las disponibilidades de efectivo entre los pasivos corrientes. Este
indicador mide la proporcion que representan o constituyen los activos liquidos con
respecto a los pasivos corrientes de Agri-Corp.

Entre mayor sea, mayor es la participacion de las disponibilidades de efectivo en relacion
con los pasivos corrientes de la empresa, las disponibilidades constituyen los recursos
liquidos de la empresa para atender sus necesidades operativas.

Las disponibilidades de Agri-Corp estan compuestas por el efectivo los cuales se
relacionan sobre los pasivos corrientes de la compaiiia.

Liquidez sep-21 sep-22
Liquidez Inmediata 6.40% 5.38%

En septiembre 2022 la razén de liquidez inmediata tiende a la baja, es decir que la
compafiia viene contando con una menor proporciéon de recursos liguidos en relacion con
los pasivos corrientes.

Al cierre del tercer trimestre del afio 2022 el indicador de liquidez inmediata es de 5.38%,
que significa que por cada C$100 gue la compaiiia registra en pasivos corrientes, posee
C$5.38 en efectivo o recursos liquidos para atender sus necesidades operativas.

A continuacion, un detalle de los movimientos observados entre las disponibilidades y los
pasivos corrientes.

» Disminucion de las disponibilidades. A septiembre las disponibilidades decrecen -
14.32% (-C$26MM) para cerrar el tercer trimestre del afio 2022 con un saldo de
C$155.53MM. El deterioro de las disponibilidades ocasiona que el resultado del
indicador de liquidez inmediata tienda a la baja.

» Aumento de los pasivos corrientes. A septiembre 2022 los pasiv-- ¢ fer crecen
2.06% (C$58.35MM) y cierran el tercer trimestre de 2022 con un saldo de
C$2,893.44MM. El aumento de los pasivos corrientes ocasiona que el resultado del
indicador de liquidez inmediata tienda a la baja, puest~ n11a lae diennnihilidadac ca
diluyen sobre una mayor base de pasivos corrientes.
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Rz 'n de Liquidez total.

Para cuantificar aun con mayor precision la capacidad general Agri-Corp para atender sus
pasivos totales, se ha procedido a determinar el indice de liquidez total, considerando los
activos de intermediacion compuestos por el efectivo y los equivalentes de efectivo, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, las cuentas por cobrar (incluyendo
afiliadas) y los inventarios (incluyendo inventarios biologicos) sobre los pasivos totales de
la corporacién (tanto a largo plazo, como a corto plazo).

El resultado del indicador de Liquidez total se expresa en “veces” y representa las veces
que los activos de intermediacion antes mencionados representan de los pasivos totales
¢ lacorporacion. Si ~  ultado es mayor que uno (1.00), significa que la empresa posee
mas recursos que obligaciones, si es menor que uno (1.uv, significa que los pasivos
totales exceden los activos de intermediacion, mientras que si es igual a uno (1.00)
significa que estos son iguales.

Liquidez sep-21 sep-22
Liquidez Total 0.60 (.65

En septiembre 2022 el resultado del indicador de liquidez total es de 0.65 veces y significa
gue por cada Cordoba que la compafiia tiene contratado en concepto de pasivos, posee
C$0.65 en concepto de activos de intermediacién para el pago de sus pasivos.

A continuacion, un detalie de los movimientos entre los activos de intermediacion vy los
pasivos totales.

» Aumento en los activos de intermediacion. A septiembre 2022 los activos de
intermediacion crecen 7.43% (C$181.45MM) y cierran el tercer trimestre de 2022
registrando un saldo de C%$2,621.9MM. El aumento del saldo de los activos de
intermediacion favorece que el resultado de la razdn de liquidez total tienda al alza.

» Pasivos totales. A septiembre 2022 los pasivos totales decrecen -0.05% (-C$2.11MM)
y cierran el tercer trimestre de 2022 acumulando un saldo de C$4,060.58MM. La baja
de los pasivos totales ocasiona que el resultado de la razén de liquidez total tienda al
alza.
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Rer miento sobre los Activos Totales (ROA).

ROA (P -turn on Assets). El re~timiento o retorno ~~"re los ~=tivos es ur ‘~dicador que
se obtiene al dividir las utilidades del periodo sobre los activos totales promedio del periodo
en que se obtuvieron estas utilidades.

Sirve para medir la efectividad de la administracion de Agri-Corp para generar utilidades
con los activos totales disponibles para las operaciones de la empresa. Las metas de la
administracion financiera estan encaminadas a maximizar este indicador de rendimiento.

Rentabilidad sep-21 sep-22
Retumn On Assets {ROA) -0.19% 0.53%

A septiembre 2022 el resultado del indicador del ROA aumenta 72 puntos base en relacidn
con septiembre 2021, el valor de 0.53% obtenido en septiembre 2022 significa que por
cada C$100 que la compania registra en activos, obtiene una utilidad (resultados
integrales del afio) de C$0.53.

A continuacion, se presenta un resumen de las cuentas que intervienen en el result: >
del ROA a septiembre 2022.

> Aumento de los resuitados integrales. A septiembre 2022 los resultados integrales del
ano (saldo acumulado de los Ultimos 12 meses terminados en septiembre 2022),
muestran una fuerte alza del 411.32% (C$36.30MM), en relacién con septiembre
2021, para cerrar los 12 meses terminados en septiembre 2022 acumulando un saldo
deCi_..... VM. aumento de los resuitados integrales es positivc ara el indicador
del ROA puesto que ocasiona que tienda al alza.

» Aumento de los activos tc  es. A septiembre 2022 el saldo de los activos totales
(saldo promedio de los lltimos 12 meses terminados en septier re 2022} crece
12.37% {C$573.13MM} y cierra septiembre 2022 con un saldo (promedio) de
C$5,208MM. Técnicamente, el aumento de los activos totales es negativo para el
indicador del ROA, puesto que las utilidades se diluyen ' '
activos totales, lo que ocasio.” ~ g resultado del indice
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Rendimiento sobre el C_, | (ROE).

ROE (Return on Equity). El rendimiento o retorno sobre el Capital es un indicador que se
obtiene al dividir las utilidades del periodo sobre el capital promedio del periodo en que se
obtuvieron esas utilidades. Sirve para medir la efectividad de la administracién de Agri-
Corp para generar utilidades con el Patrimonio disponible para las operaciones de la
empresa.

Rentabilidad sep-21 sen-7?
Return On Equity (ROE) -0.83% 2.00%

A septiembre 2022 el resultado del indicador del ROE tiende al alza en 348 puntos base
en relacion septiembre 2021, el valor de 2.65% obtenido en septiembre 2022 significa que
por cada C$100 que la compafiia registra en patrimonio, obtiene una ganancia (resultados
integrales) de C$2.65.

A continuacién, un resumen de las cuentas que intervienen en el resultado del ROE a
septiembre 2022.

» A nento de los resultados integrales. A septiembre 2022 los resultados integrales del
afio (saldo acumulado de los ultimos meses terminados en septiembre 20™7),
muestran una fuerte alza del 411.32% (C$36.30MM), en relacién con septiembre
2021, para cerrar los 12 meses terminados ¢  septiembre 2022 acumulando un saldo
de C$27.47MM. El aumento de los resultados integrales es positivo para el indicador
del ROA puesto que ocasiona que tienda al alza.

» Disminucidon del patrimonio. A septiembr s "1 del patrimon” (saldo
promedio de los ultimos 12 meses terminados en sepuembre 2022) decrec  -2.07% (-
C$21.91MM) y cierra septiembre 2022 con un saldo (promedio) de C$1,037.69MM.
Técnic 1ente, el deterioro del patrimonio es positivo para el indicador del ROE,
puesto que las utilidades se diluyen sobre una menor base patrimonial, lo que
ocasiona que el resultado del indicador del ROE tienda al alza.

Pagina 35 de 276, Prospecto Informativ



La razén de margen bruto cuantifica la capacidad de la empresa para aenerar ufilidades
brutas luego de cubrir su costo de ventas.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir la utilidad bruta sobre las
ventas netas. Siendo Agri-Corp una empresa dedicada a la comercializacién y
procesamiento, esta variable adquiere mas relevancia por cuanto observa los resultados
brutos con que cuenta la Corporacién para hacer frente a sus cargas operativas y
financieras.

Rentabilidad sep-21 sep-22
Margen Bruto {Acumulado ultimos 12 meses) 16.61% 15.45%

El valor de 15.45% obtenido en septiembre 2022 significa que por cada C$100 que la
compafiia registra en ingresos por ventas, obtiene C$15.45 en resultados brutos o luego
de cubrir el costo de ventas. A pesar de que la compaiiia registra mayores ingresos por
ventas en este periodo, los resultados brutos no crecen de la misma manera, debido al
aumento en el costo de ventas que acapara el crecimiento de los ingresos.

A continuacion, un resumen del comportamiento de las cuentas que intervienen en la
razén de margen bruto.

> Aumento de los ingresos. A septiembre 2022 los ingresos por ventas crecen 15.34%
(C$1,034.96MM) y cierran los 12 meses terminados en septiembre 2022 acumulando
un saldo de C$7,781.62MM. El aumento de ios ingresos es positivo para la razén de
margen bruto puesto que los ingresos son el origen del flujo que viene a nutrir los
resultados brutos.

> Aumento del costo de ventas. A septiembre 2022 el costo de ventas crece 16.95%
(C$953.61MM) y cierra los 12 meses terminados en septiembre 2022 acumulando un
saldo de C$6,579.63MM. El costo de ventas paso de er e] 83 "2% de las ventas a
septiembre 2021 a ser el 84.55% de estas a septiembre 2022. El aumento del costo
de ventas es r )ativo para la razon de margen bruto 1~ ~4n ~iin mnmfaemn Anieannds
deteriora el flujo de los resultados brutos.
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> A ento de los resultados brutos. A septiembre 2022 los resultados brutos muestran
un crec tento del 7.26% (C$81.35MM) y cierran los 12 meses terminados en
septiembre 2022 registrando un saldo de C$1,202MM. El aumento de los resultados
brutos es favorable para el resultado de la razén de margen bruto, puesto que provee
un mayor volumen de utilidades brutas a relacionar contra los ingresos.

A pesar del crecimiento observado en los ingresos por ventas, la razén de margen bruto
tiende a la baja como resultado del aumento en el costo de ventas. A pesar del fuerte
crecimiento de los ingresos, los resultados brutos no crecen en la misma proporcion, lo
anterior es negativo para la rentabilidad de la operacién en su conjunto.

Razon de margen neto.

La razén de margen neto mide la capacidad de Agri-Corp para generar utilidades después
de considerar todos los costos y gastos del periodo. Es una medida de la eficiencia de la
empresa para explotar su estructura de apalancamiento (tanto operativo como financiero),
es decir, se espera que el aumento de utilidades sea de mayor proporciéon que el aumento
de los gastos. Se expresa por medio de un cociente que se obtiene de dividir las utilidades
de! periodo sobre las ventas de ese mismo periodo.

Rentabilidad sep-21 sep-22
Margen Neto {Acumulado ultimos 12 meses) -0.13% 0.35%

El valor de 0.35% obtenido en septiembre 2022 significa que por cada C$100 que la
compafiia registra en ingresos, obtiene un resultado neto positive de C$0.35.

Razén de endeudamiento bruto.

La razon de € Jeudamiento bruto es una medida que representa la participacion de los
Pasiveos totales - : [a empresa sobre la posicién financi- 1 total (Activos *~‘ales), la ~—
se usa para terminar la participacién relativa de los acreedores y proveedores externos
de la empresa en la composicion ¢ estructura del apalancamiento financierc de la misma
(mezcla de pasivo y capital contable).

Entre mas alto sea el indicador, significa que la empresa esta mas apalancada con sus
acreedores y proveedores externos que con capital propi
siguiente evolucion en su razén de endeudamiento.
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Endeudamiento sep-21 se p-)./.
Endeudamiento Bruto 79.53% 79.82%

En septiembre 2022 el resultado del indicador de endeudamiento bruto tiende al alza en
relacion con el valor registrado en septiembre 2021, el valor de79.82% obtenido en
septiembre 2022 significa que por cada C$100 que la compaiiia posee en activos totales,
€%$79.82 son fondeados o provienen de fuentes externas.

A continuacién, un detalle del comportamiento de las cuentas que intervienen en la razén
de endeudamiento bruto a septiembre 2022.

> Disminucion de los activos totales. A septiembre 2022 los activos totales disminuyen
-0.41% (C$20.85MM) y cierran septiembre 2022 con un saldo de C$5,087.28MM.
Técnicamente, la disminucion de los activos totales ocasiona que el indicador de
endeudamiento bruto tienda al alza, puesto que el saldo de los pasivos se diluye sobre
una menor base de activos.

» Disminucion de los pasivos totales. A septiembre 2022 los pasivos totales decrecen -
0.05% (C$2.11MM) y cierran el tercer trimestre de 2022 acumulando un saldo de
C%4,060.58MM. La disminucion de los pasivos totales ocasiona que el endeudamiento
bruto tienda a la baja.

Podemos observar que, a pesar de la disminucion de los pasivos totales, la disminucién
de los activos totales es mas fuerte y ocasiona que el resultado de la razén de
endeudamiento bruto tienda al alza.

Pasivo total a Patrimonio neto.

La razén de Pasivo total a Patrimonio neto se utiliza para determinar, las “veces” que los
Pasivos totales representan del Patrimonio neto, sirve para determinar qué tan apalancada
con recursos externos esta la Corporacion en relacion con su propio patrimonio.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir los Pasivos totales sobre el
Patrimonio neto de Agri-Corp. Entre mayor sea, supone una mayor participacion de los
Pasivos en la posicién financiera total de la empresa, y
participacion del Patrimonio de los accionistas en la estruc
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" :ndeudamiento sep-21 sep-22
yprPasivo Total / Patrimonio 3.89 3.95

Al igual que en la razén de endeudamiento bruto, podemos observar una tendencia al alza
en el multiplo de pasivo total a patrimonio neto debido principalmente a la baja registrada
en el patrimonio.

El valor de 3.95 veces obtenido en septiembre 2022 significa que los pasivos totales de la
compafiia representan o constituyen 3.95 veces el patrimonio neto de esta, la compafiia
tiene un mayor nivel de apalancamiento en relacién con septiembre 2021.

A continuacién, un detalle de los movimientos de las variables que intervienen
directamente en el resultado de la razén de pasivo total a patrimonio.

» Disminucién de los pasivos totales. A septiembre 2022 los pasivos totales decrecen -
0.05% (C$2.11MM) y cierran e! tercer trimestre de 2022 acumulando un saldo de
C$4,060.58MM. La disminucién de los pasivos totales ocasiona que el multiplo de
pasivo total a patrimonio tienda a la baja.

» Disminucion del patrimonio. A septiembre 2022 el patrimonio disminuye -1.79% (-
C$18.74MM) y cierra septiembre 2022 con un saldo de C$1,026.7MM. La disminucién
del patrimonio ocasiona que el resultado del multiplo de pasivo total a patrimonio
tienda al alza.

La dinamica en el comportamiento de ambas variables da como resultado que el
resultado del multiplo tienda al alza, puesto que el deterioro de la base patrimonial es
mas fuerte que la baja en los pasivos totales, afectando negativamente el resultado del
indicador.

Razén de endeudamiento financiero neto.

La razén de endeudamiento financieroe neto es una medida que cuantifica la participacion
de los pasivos financieros sobre el capital invertido. Esta razén financiera es calculada
dividiendo los pasivos financieros netos de efectivo entre o sobre el capital invertido. La
obligacién financiera neta de efectivo es calculada tc oo o
obligaciones bancarias y/o financieras (incluyendo la p¢

largo plazo de preéstamos a como se presenta en el bal:

el efectivo y los equivalentes de efectivo.
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Se obtiene por medio de un cociente que resulta de dividir el saldo de las ventas netas
sobre el promedio de las cuentas por cobrar comerciales observadas en el periodo de

analisis.

Actividad sep-21 sep-22
Rotacion de las cuentas por cobrar 13.37 12,71
Dias de cuentas por cobrar 27 23

A septiembre 2022 la con ania muestra un deterioro o alargue en su razén de rotacion de
las cuentas por cobrar en relacién con septiembre 2021, el valor de 12.71 veces obtenido
en ¢ Htiembre 2022 significa que la compafiia “rota” o recupera sus cuentas por cobrar
12.71 veces al afo, lo que arroja un promedio  rotacién de cada 28 dias.

Una pronta recuperacién de las ct  tas por cobrar pros  a la compafiia una fuente de
recursos operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las
posiciones de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.

Rotacion de inventarios.

La razén de rotacion de inventarios es un indice financiero que cuantifica las “veces” que
el costo de ventas representa de los inventarios, entre mas alto sea significa una mayor
rotacion de los inventarios, considérese ventas.

Se expresa por medio de un cociente que resulta de dividir el costo de ventas del periodo
de analisis sobre el promedio observado en el saldo de inventarios en este mismo periodo.
A efectos de calculo de este indicador se incluyeron las cifras de los inventarios propios
del giro del negocio (excluyendo los materiales de empaque, repuestos e insumos y
aditivos que en su conjunto son inventarios que no tienen naturaleza comercial).

Actividad sep-21 sep-22
Rotacion de inventarios 5.60 4,53
Dias de inventario 64 72

A septiembre 2022 la compafiia muestra un deteriol . en su razén c

2022 significa que la compafiia “rota” o recupera sus invente

arroja un promedio de rotacion de cada 79 dias.
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Una pronta rotacién de los inventarios provee a la compaif  una fuente de recursos
operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las paosiciones
de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacidon.

Rotacion del activo fijo.

Al igual que las demas razones de actividad que se aplican a los distintos tipos de los
activos, la razon de rotacion del activo fijo es una medida de actividad que cuantifica la
eficiencia operativa y comercial de la empresa para explotar su capacidad instalada en
términos de inmuebles, plantas y equipos.

Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir los ingresos totales del pericdo
sabre el saldo promedio de inmuebles, plantas y equipos del mismo periodo.

Actividad sep-21 sep-22
F acion del activo fijo 3.9 4.2
Dias de rotacion del activo fijo 93 85

A septiembre 2022 la compania muestra una mejora en su razén de rotacidn del activao fijo
en relacion con septiembre 2021, el valor de 4.2 veces obtenido en septiembre 2022
significa que la compafia “rota” o recupera su activo fijo 4.2 veces al afo, lo que arroja un
promedio de rotacién de cada 85 dias (93 dias en septiembre 2020).

A continuacion, un detalle del comportamiento de las principales cuentas que intervienen
en el resultado de la razon de rotacion del activo fijo.

» Crecimiento de los ingresos totales. A septiembre 2022 los ingresos totales crecen
14.63% (C$757.49MM) para cerrar el tercer trimestre del afic 2022 registrando un
saldo de C$5,933.62MM. El crecimiento de los ingresos es favorable para el resultado
de la razon de rotacién del activo fijo.

» Disminucidn del activo fijo. A septiembre 2022 el activo fijo decrece -8.15% (-
C$168.52MM) y cierra el tercer trimestre del afio 2022 registrando un saldo de
C%$1,673.25MM. La disminucion de los activos fijos ¢ ~ . ) R
la razén de rotacion de activo fijo puesto que las y
menor base de activos lo que da como resultados gt
al alza.
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Modificaciones realizadas: Se actualizan los comentarios referentes a los
res _ltados de la operacion de las companias gri-Cor] Industrias San Francisco
y CASAL correspondientes al ultimo afio.

Desde sus inicios Agri-Corp ha podido superar sus desafios y actualmente se posiciona
como lider en el procesamiento, distribucion y comercializacion de alimentos basicos,
preparados y productos de consumo masivo en el pais.

El negocio de distribucion sigue marcando pautas de crecimiento con la incorporacién de
nuevas lineas de negocio, acondicionamiento de los Centros de Distribucion para el
manejo de portafolioc de productos diversificados y la optimizacion de la cobertura y
visitas de clientes. Agri-Corp ha venido diversificando sus lineas de productos, trayendo
consigo una plataforma de suministros derivados del arroz y otros subproductos.

Una de las ventajas para Agri-Corp es su presencia a nivel nacional donde cuenta con
un amplio portafolioc de distribuidores mayoristas, supermercados y mas de 17,700
puntos de ventas a lo largo de todo el territorio nacional. Agri-Corp ya es una
comercializadora de referencia nacionali.

Desde |a perspectiva de los productos, la integracion de las ventas consolidadas de Agri-
Corp & Subsidiarias al 30 de junio de 2022, segun cifras internas de la compania, se
muestra a continuacion:

Item VENTAS jun-21 jun-22 Variacion {CS) Variacion (%)
1 |Armoz procesado Cs 1,950,826,908 | CS  1,876,017,834 |-CS 74,809,074 -3.83%
2 |Harinade Tr—- cs 318,400,966 | C$ 388,713,653 | Cs 70,312,687 22.1%
3 |Subproductos ue anve Ccs 135,239,457 | CS 169,207,295 | €S 33,967,838

| 4 Harina de Maiz cS 102,479,265 | C5 111,544,663 | C$ 9,065,398 e
o paichZa Cs 33,851,237 | CS 13,875,023 |-C$ 15,976,213 -59.0%
6 jAzacar cs 37,107,937 | CS 37,915,538 | C$ 807,601 2.2%
8 |Huevos Cs 190,394,620 | C$ 169,950,207 |-CS 20,444,413 -10.7%
i0 |Comida balanceada Ccs 19,253,122 | C$ 17,808,811 [-CS 1,444,311 -7.5%
11 |Sal CcS 78,227,551 | CS 103,453,205 | C$ 25,225,654 32.2%
13 |Frijoles cs 1,385,049 | C$ 7,263,710 | C$ 5,878,662 424.4%
15 |Otros cs 471,005,855 | CS  1,045,54¢
TOTAL VENTAS NkitA> CS  3,338,171,966 | €S 3,941,29¢
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A continuacion, presentamos un analisis de los resultados de Agri-Corp & Subsidiarias
en el 2021 versus los resultados del 2020,

2620 2021 Variacion

C eptos uss % uss % us %
'ngresos por Ventas 170,909,733 ¥ 149.703,8™ 1040« 28,794,142 16.8%
Costo de Veneas 140,735,447  82.3% 167,186,22, 835= 26,446,840 188%
Utilidad Bruta 30,170,286 17.7% 32,517,588 16.3% 2,347,302 7.8%
Gastcs Operativos 20,795,435  12.2% 22,255499  11.1% 1,456,065 7.0%
Utilidad Operativa 5,370,852  5.5% 10,262,089 5.1% 891,237 9.5%
Gastos Financieros, Cambiarios, Otres 7,863,751 4.6% 5,864,589 25% {1,995,162) -25.4%
Uilidad antes de Impuestos 1,507,107  0.9% 4,397,500 2.2% 2,890,399 191.8%
Impuestc sobre fa Renta 2,445,861 1.4% 3,589,057 18% 1,143,136 46.7%
Utilidad Neta 938,760) -0.5% BOB443  0.4% 1,747,203 -186.1%
El A 13,639,921 B.0% 14,980,030 7.5% 1,340,108 9.8%
EEDA 3330310 1.9% 5,526,384 2 2.8% 2,196,074 B5.9%

. Aumento de Ventas: Las ventas en el 2021 fueron US$28.8MM mas que las del 2020

(US$199.7MM versus US$170.9MM, +16.8%). Como parte de nuestra estrategia de
crecimiento en representaciones, en junio del 2021 iniciamos la distribucion de tabaco
y productos relacionados. El aumento de ventas se dio particularmente por un
incremento en las ventas de estos productos.

. Mayores Costos de Ventas: Los Costos fueron US$26.4MM mas que los del 2020

(US$167.2MM versus US$140.7MM, +18.8%). Ademas del encarecimiento de
materia prima como arroz granza, maiz y sorgo, los costos de fletes aumentaron
marcadamente en el 2021 debido al impacto que el COVID-19 ha tenido en la logistica
del comercio internacional. Sdlo en el flete del arroz granza importado, llegamos a
pagar hasta unos US$85/t; es decir, US$4.6MM adicional de costo de fiete,
representando el 17.4% del incremento de los Costos de Ventas
(US$4.6MM/US$21.8MM).

. Mayor Utilidad Bruta: La Utilidad Bruta fue US$2.3MM mas que la del 2020

(US$32.5MM versus US$30.2MM, +7.8%). No obstante, por lo expuesto en el punto
anterior, el Margen Bruto bajo de de 17.7% a 16.3%. Si el Margen Bruto en el 2021
hubiese sido como el del 2020 (es decir, los Costos de Venta no hubiesen aumentado
por factores exdgenos), la Utilidad Bruta del 2021 hubiese sido de unos US$35.3MM.

. Ruarma Fficiencia Operativa: Afio con afio, continuamos con nuestros planes de

enuienuia operativa. En el 2021, logramos cumplir con la proyeccion de 11.1% de
Gastos Operativos sobre Ventas. En el 2020, los Gastos Operativos sobre Ventas
fueron de 12.2%.

. Positiva Utilidad Operativa: La Utilidad Operati\ 3510.3MM,
US$900K mas que en el 2020. En términos de Mar "1 fue 5.
en comparacion al 5.5% del 2020, debido principali los Cc
de Ventas en el Margen Bruto ¢ np. a.
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nores Gastc 1~~'¢ 15, Cambiarios y oaros: Los Gastos Financieros,
Cambiarios y Otros tueron US$2.2MM menos que los del 2020 (US$5.9MM versus
US$7.9MM, -25.4%). Logramos principalmente disminuir los Gastos Financieros y la
Peérdida Cambiaria.

. Positiva Utilidad antes de Impuesto: En el 2021, obiuvimos una Utilidad antes de

Impuesto sobre la Renta (IR) de US$4.4MM (US$2.9MM mas que la del 2020). Las
medidas de eficiencia operativa y financiera contribuyeron a lograr este resultado.

. Mayor Pago de Impuesto sobre la Renta: Aunque practicamente logramos la

Utiidad antes de IR proyectada, pagamos US$1.1MM mas en IR en el 2021
(US$3.6MM versus US$2.4MM, +46.7%); es decir, 1.8% de las Ventas versus 1.4%
del 2020. Lo pagado en IR fue el 81.6% de la Utilidad antes de IR en comparacién al
58.3% proyectado. Dicho aumento se debié a un mayor pago de anticipos a cuenta
de IR sobre mayores ventas en representaciones basado en la Ley 987 Ley de
Reformas y Adiciones a la Ley 822.

. Positiva Utilidad Neta: Con lo antes expuesto, la empresa obtuvo en el 2021 una

Utilidad Neta de US$808K versus la Pérdida Neta de US$940K del 2020. No obstante
esta mejoria en resultados, la empresa no obtuvo la Utilidad Neta proyectada de
US$1.9MM por el mayor pago en IR. A su vez, el EBITDA del 2021 fue de
US315.0MM y el EBDA de US$5.5MM versus los US$13.7MM y US$3.3MM del 2020,
respectivamente,

POSICION FINANCIERA DEL 2021

Seguidamente, compartimos un anélisis de la posicién financiera de Agri-Corp & Subs.

al 2021 en comparacion a la del 2020.

2021 Vatiacicon

Conceptos uss % uss % us %
Activos Totales 132,438,782 100.0% 148,481,402 100.0% 16042621 12.1%
Activos Circulantes 65,840,168 43 7% 80,607,123 54.3% 14,766,955 22.4%
Activos Ne Circulantes 66,598,614 50.3% 67,874,280 45 7% 1,275,665 1.9%
Pasivos Totales 102472508 77.4% 118,360,579 79.7% | 15 071 15.5%
Pasives Circulantes 72425851 54.7% 80,932,251 54.5% 8,506,400 11.7%
Pasivcs No Circufantes 30,046,657 22.7% 37,428,328 252% 7381671 246%
Patrimonio 29966274 22.6% 30,120.824 20.3% 154,549 0.5%
P+P 132 438,782 100.0% 148.481,402 100.0% | 16042621 12.1%
Razan de Circulante 051 1

Endeudamiento F7.4% 7

Ceuda LP 25,571,520 31,

Cobertura Deuds Large Plazo ja} 7.58 S

{a)} Deuda Bancaria LPFEEDA
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Consecuentemente, a dicha fecha contamos con una liquidez de 0.98 y un
endeudamiento de 80.5%. Para superar esto y obtener resultados positivos en 2022,
hemos emprendido las siguientes medidas:

e Fortalecer la relacién con productores locales de arroz granza para asegurar un
competitivo abastecimiento de materia prima nacional de calidad.

» Importar granza hibrida de los Estados Unidos de América, de menor costo que la
granza estadounidense convencional, para reducir costos de materia prima.

» Hacer mas eficiente la capacidad de produccién mediante la readecuacion del uso
de las plantas industriales de la empresa.

s [ntroducir nuevas categorias de productos.

e Continuar con las medidas de Eficiencia Operativa y Financiera en Agri-Corp vy
afiliadas.

» Coordinar con el gremio de productores de huevo iniciativas conjuntas que aminoren
el impacto del aumento de los precios de los insumos y fletes.

e Finalizar y optimizar la implementacién total de los proyectos de inversion de valor
agregado; particularmente, la Planta de Energia; y ampliar la capacidad de
produccién y de refinamiento de la Planta de Aceite de Arroz.

Esta dltima medida reviste una importancia estratégica que creemos conveniente
resaltar. Las inversiones orientadas a la industrializacion y el aprovechamiento de los
sub-productos del arroz, entre los que se incluyen la Planta de Energia Eléctrica, la
Planta de Aceite de Arroz, la Planta Exirusora de Arroz y la producciéon de Semolina
Estabilizada con 19% de grasa, ademas de Ia inversion en el moderno Centro de
Distribucion en Nejapa, Managua, brindan a Agri-Corp un perfil agroindustrial mas
avanzado y una base solida de activos generadores de valor, que le permitira en el corto
plazo una mayor capacidad de diversificacion y ampliacién de negocios, beneficio que
se ird haciendo mas evidente en los resultados de la empresa conforme estas
inversiones afcanzan su nivel de operaciones previstas.

Para el 2023, enfrentamos dos grandes desafios: menores margenes de arroz y mayores
impuestos sobre la renta en productos de consumo masive no transados en bolsas
agropecuarias. Para compensar la disminucién en los margenes de arroz, nuestras
metas para el 2023 en comparacion al 2021 son los siguientes:

« Aumentar en US$2MM la Utilidad Bruta de representaciones de productos de
alimentos y bebidas de alta rotacion y consumo masivo.

¢ Incrementar en US$1.5MM la contribucién de las inversiones de valor agregado para
llegar a una contribucién total de US$2.7MM.

» Reducir en US$600K los Costos Industriales.

¢ Reducir en US$1.0MM los Gastos Operativos, incluyendo los de Cadena de
Suministro, Mercadeo y Ventas, y Administracién y A

¢ Reducir en US$125K los Gastos Financieros.

+ Reduccion total de cuentas por cobrar no comerciale
plazo de cuatro afios.
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GestiAn Operativa 2021:

Industria §2n Francisco mantiene el compromiso de enfrentar los nuevos retos y
adecuarse de la mejor manera a los cambios y continuar siendo competitivo en nuestra
gestion de ventas, con cosios de produccidon controlados, y altos indicadores de
produccion con rendimientos de postura competitivos.

Durante el afio 2021 se dio continuidad a las inversiones planificadas de los periodos
anteriores logrando el plan propuesto y que permitieron a las areas basicas del negocio
(Planta, Granja, Comercializacién) alcanzar los objetivos principales.

La imperante necesidad de crecer en produccién para abastecer la demanda de huevo
en el pais llevo a Industria San Francisco a invertir en el proyecto denominado Granja
San Luis, el cual tiene siete galeras adicionales en produccién que nos aportarian 2,000
cajillas diarias adicionales.

» Reduccién de Costos:
o Planta de Alimentos: Mezcladoras, lineas de produccion eficientes, lineas de
despacho.
> Productividad: (Incremento de produccion de cajillas de huevo}

s Granja: Extractores de aire para las 11 galeras de ia granja de produccion.
e Galeras con promedio de poblacién de 33,000 aves, para aumentar la
produccién de 7,500 cajillas diarias a 9,600 cajillas diarias.
> Comercializacion: Aumentar la cobertura de clientes, haciendo mas eficientes las
rutas existentes y creando nuevas rutas de distribucion.

Objetivos Logrados:
Parametros de Produccién

» Para el 2021 estan en produccion 11 galeras con 33,000 en Granja San Francisco,
ademas 7 galeras con 15,000 aves en granja San Luis, para un total de 18 galeras
en produccion.

> Las razas gque se importaron fueron Dekalb White, (Se continlia reducienc la

participacion de la gallina colorada en las manadas ya que estas son menos

rentables).

Ambiente controlado que permita mantener los niveles promedios Optimos en el

consumo por gramo en el ave, siendo este entre 113-110 gramo por ave. Esto

anterior incide en la conversién del alimento.

» Reduccion de gasto de comercializacién del hue

> Reduccidn del costo de produccion de 5 % en lo. bra y CIF.

A\
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Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2022,

A través del presente informe ejecutivo presentamos los resultados para el aio 2022
obtenidos durante el primer semestre y su proyeccion para el segundo semestre del
mismo afio de la Empresa Nicasal, S.A., en comparacion a los resultados del afio 2021.

En este informe se muestran los resultados acordes a la situacién socio econdémico del
pais, que a pesar de la pandemia mundial de salud y la baja en el poder adquisitivo de
los consumidores no han afectado los volimenes de ventas logrados a junio 2022 y su
proyeccion del segundo semestre.

Se puede observar que nuestros resultados proyectados al 2022 indican una mejora a
los promedios alcanzados en el 2021 para la Sal Seca Industrial pasando de 23,798.11
QQ mensual a 25,209.31 QQ mensual haciendo una diferencia de incremento mensual
de 1,411.21 QQ. Este incremento se ha logrado directamente en el mercado de
exportacion que representa un 30% de nuestras ventas mensuales Jperando el 25%
que fue en 2021, pasando de un promedio de venta de 6,125 QQ mensuales en 2021 a
7,528 QQ mensuales para el 2022.

Con las inversiones del afio 2021 y 2022 en equipos industriales e infraestructura la
planta industrial ha logrado una reduccion en los costos de produccién de C$ 15 por QQ
con una mejora sustancial en la productividad que paso de 85.86 QQ/h en 2021 a 97.16
QQ/h en 2022 con un promedio de produccién de 26,000 QQ mensuales sin incurrir en
turnos dobles ni incremento en horas extras las cuales mas bien estan en ¢ ceso de
reduccidn que permitira a la er~~=~ mejorar los sal

segundo semestre en un 6% base de la nér
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La empresa esta actualmente en proceso de ¢ cucién de su plan de inversiones del
afno 2022 por un monto de U$ 270,000 que se ejecutard en el segundo semestre con un
refi nciamiento del banco de la produccién por el monto de U%225,000 mas fondos
propios de la empresa de U$45,000 los cuales permitiran a la planta mejorar el sistema
del quemador, mejorar el sistema de seguridad indv.. .. .al, mejorar el sistema del enfriador
y mejorar las maquinas empacadoras automaticas con el fin de lograr alcanzar el flujo
continuo y la dosificacién en seco de yodo y flior.

Estas inversiones incluyen lo siguiente en equipos industriales e infraestructura:

Compra de quemador industrial para el secad._..

Compra del sistema de seguridad del querador.

Compra de moto v adores, ...oto reductoras y transportadores.
Equipos de computacién.

Construccion de fas oficinas de Gerencia y Administracion.
Construccion de la bodega de materiales y repuestos.

VVYVVVY

Adicional a lo antes mencionado, la Direccién Ejecutiva y la Gerencia de Nicasal han
venido ejecutando un plan de reduccién y optimizacién de los costos y gastos combinado
con un incremento de C$50/QQ en el precio de venta en mercado nacional a partir de
mayo 2022 del cual le fue asignado a Nicasal C$25.00 mas un ajuste de precio al saco
industrial que se exporta a Costa Rica de U$3.00/QQ que le fue transferido a Nic--al y
esto le ha permitido paliar los incrementos de precios y dolarizacién de los insumos y
materiales que se usan en la produccion y aicanzar utilidades de U$ 58,848 en el primer
semestre, mas U$ 54,018 para una utilidad final esperada del afioc de U$ 112,866.56.

E: afio también se incremento el precio de la materia prima sal himeda de campo
producto de la baja produccion en las fincas salineras por el cambio climatico y esto no
le permitic a la empresa acopiar los 370,0000 QQ que se tenia previsto acopiandose
solamente 248,039.70 QQ alcanzandose solo el 67% de lo planificado dando como
resultado un 33% de déficit en los inventarios de materia prima que nos llevé a consumir
el inventario de seguridad inicial de Nicasal de 165,012 QQ ya que el consumo promedio
mensual en el proceso industrial para sal seca y molienda para venta de sal himeda es
de 33,250 QQ para un consumo anual de 400,000 QQ. Por lo cual, es urgente para el
cierre de este afo comprar sal para reposicion de los inventarios.

Esperamos para esta zafra 2022-2023 acopiar 500,000 QQ para lograr 400,000 QQ mas
fos 100,000 QQ para inventario de seguridad de la planta
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A la fecha de ¢ ‘boracion del presente suplemento de actualizacién del Prospecto, Agri-

Corp no cuenta con politicas escritas ¢ referencia a | zompensacion de su Junta

Directiva. En la practica, la empresa realiza un p. _o mensual en concepto de dieta, dicho

pago es fijo y no depende rwmnero de sesiones de Junta Directiva que se efectuen al
3s. Asimismo, se les paga seguro médico persor

En la practica Agri-Corp posee los siguientes lineamientos para la distribucién de
dividendos comunes, aunque estos no han sido elaborados formalmente como politica:

» Agr-Corp podra repartir dividendos comunes siempre y cuando en el ejercicio
anterior se hayan generado mas de $3MM en utilidades del ejercicio.

» Se podran repartir dividendos comunes por un monto de hasta un 50% de las

utilidades, siempre y cuz dol :mpresa cuente con flujo disponible y se cumpla con
los covenants financieros establecidos con distintas instituciones financieras.
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e actualizacion del Prospecto Informativo. 2022.

Sefior inversionista, la siguiente informacion sobre la empresa y su situacion financiera
estara a disposicion en la empresa emisora, intermediarios de valores y en la
Superintendencia para su consulta:

>

VVVVVVYY

Hechos relevantes en el momento en gue la empresa tenga conocimiento del
evento.

Prospecto actualizado con la dltima informacidn a disposicién de la empresa.
Estados financieros trimestrales.

Estados financieros auditados anuales.

Flujo de caja anual proyectado y flujos de caja reales trimestrales.

Estados de captacién con informacién sobre las captaciones mediante emisiones.

Calificacion de riesgo semestral.
Cualquier ofra informacién que deba suministrarse de acuerdo con las
caracteristicas de la emision.

Las proyecciones financieras mostradas a continuacién fueron elaboradas por Agri-Corp
suponiendc un escenario conservador en el desempefio de la institucion. De conformidad
a lo establecido en el inciso j.1) del Anexo | de la Norma Sobre Oferta Pablica de Valores
en Mercado Primario Resolucién N° CD-SIBOIF-692-1-SEP7-2011, de fecha 07 de
septiembre de 2011; se recomienda al inversionista evaluar la razonabilidad de los
supuestos utilizados en las proyecciones que se presentan.
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_.volumen de ventas de arroz promedio de los tres afos proyectados se mantendra
dentro del rango de los 230,000 quintales mensuales.

Se estima que el mercado nacional continuara reflejando una disminucion porcentual
en el margen de ventas del arroz debido al esquema de ~2ro aranralac dentro del
marco aei DR-CAFTA, aungue en términos absolutos —marge: Uhinanv por yuintal-,
pudiera verse aumentado por los altos precios relativos del arroz importado de
Estados Unidos, el costo financiero y la inflacién mundial.

Las inversiones en procesos industriales de valor agregado efectuadas por Agricorp:
Planta Eléctrica, Planta Extrusora de Arroz, Planta de Aceite de Arroz, Planta
Extrusora de Semolina, alcanzan el nivel de operaciones previstas para estos
proyectos, contribuyendo a la reduccién de costos y un aumento de la competitividad
y diversificacién de negocios. Estos proyectos brindan a Agricorp un perfil de negocio
mas industrializado y de mayor sinergia y competitividad.

Se continla la introduccién de nuevas categorias de productos adquiridos o
representaciones. El margen bruto obtenido de estas ventas contribuird a compensar
mas del 50% del gasto operative de la empresa. La base de estas previsiones son
la negociacion de acuerdos de distribucién con nuevos proveedores y la amplia y
moderna infraestructura logistica comercial que posee Agricorp gracias a su
inversién en el nuevo CEDIS.

La pérdida cambiaria es congruente con una devaluacion del cordoba alrededor del
2% anual, lo cual reduce el gasto financiero.

El nivel de gastos operativos se proyecta alrededor del 9% s/ventas anuales, gracias
a un continuo control de estos. Se revisan constantemente nuevas propuestas de
ahorro.

Fl precio de las materias primas nacionales se proyecta que vendra ajustandose
anualmente debido a la devaluacion mo ‘aria, aunque también sin perder la
referencia n-~ecto al precio de la granza importada. En el caso de esta Ultima, se
asume un escenario menos volatil de precios gue la situacion actual.

Se establecera un nuevo marco de negociacién compraventa de granza nacional con
los productores locales, sustituto del programa PAPA (Programa de Apoyo al
Productor Arrocero), el cual se prevé mas competitivo y basado en un entorno de
mayor dinamismo, pero con intereses comunes que permiten una relacién
sostenibie.

Se fortalecen las relaciones con los produc 7 la compra y ofer de
servicios de secado y almatc an  to de granza nacional a los mismos.

10. Se logran mayores eficiencias gracias a la rea ¢':n~ifn da In cananidad jnstalada

de produccion de Agricorp.

11.Se realizan inversiones basicas para el mantenin industrial

adecuada y se considera la ampliacion de la produ z.
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2. Fi ENTOS
Las calificaciones asignadas a Agri-Corp, se fundamentan
en:

Fo ezas

*  Agri-Corp es lider en el mercade de procesamiento ¢
comercializacidn de alimentos bésicos en Nicaragua.

* 13 innovacidn aplicada en sus pracesos productives, la
cual estd enfocada en el almacenamienta, logistica y
calidad de sus productos.

= las sinergias alcanzadas en la impaortacién de mataria
prima y las compras a nive! local,

* Cuenta con una amplia red de distribucién propia.

La Compafila cuenta con el apoyo de su principal socio
Grain Hill Corporation, S.A.

¢ Mantiene un  portafolic  de
representaciones muy diversificado,

s Posee presencia a nivel nacional con mas de 12.000
puntos de ventas en el pals,

productos vy

Ratos

*  Mejorar los indicadores de cobertura de corto plazo, de

modo que se reduzca la presidn sobre la liguidez de la

Compailia.

Gestionar el alo nivel de endeudamiento.

Reducir las cuentas entre compaiifas relacionadas.

Concluir con éxito las inversiones gue se plantean.

Cortinuar con los avances en el control del gasto

operativo, financiero y administrativo.

e Continuar con b diversificacidn en las fuentes de
fondeo.

¢ Revertir las pérdidas del periodo, de manera que mejore
sus indicadores de rentabilidad.

® Cumplimiento del Plan Estratégico.

Oportunidades

* Aprovechar la tecnologia con el fin de continuar con las
mejoras en eficiencia y competitividad.

Amer H

= Condiciones ciimdticas que pueden afectar el suministro
de materia prima.

» VYolatilidad en e precio mundial de los commodities.

+ Retraso en los tiempos de entrega de las materias
primas.

» Devaluaciones significativas que pueda sufrir la moneda
local.

+ Panorama econdmics mas retador para fa economia
nicaragiiense a rafz de la situacidn sociopolitica que se
vive en el pais desde el 2018, las repercusiones por el
canflicto de Rusia vy Ucrania y eventos adversos alin
presentes por |3 pandemia del COVID-19.

El Corsejo de Calificacion ajusta 2 la baja la calificacién de
riesgo  de Agri-Corp fundamentado en el alo
endeudamiento, el cual se incrementa vy llega a 80% a marzo
de 2022, manteniendo estrechos indicadores de liquidez y
de coberturas ajustadas del EBITDA. importante acotar que
dichos indicaderes no muestran mejora respecto a la
revisidn anterior, aspecto que fue sefialado en su momento,
asimismao, se registra un resultado del perfodo nagativo que
viene a desmejorar la situacion de ia Compa#fa.

La perspectiva en Observacidn se mantiene a la espera de la
evolucién de los indicadores anmtes mencionados y del
desempefio de la Entidad, aunado & un entorna adverso y
retador, dado los  ciferentes  acontecimientos
internacionales pueden afectar sus costos de operacion, asi
como el desarrollo de la economia local.

3. ENTORNO !t ot o
NiCA \

3.1 Marco internacional

La econamia mundial a finales del tercer y cuarto trimestre
del 2021 experimentd una ralentizacién en la velocidad de
recuperacidn econdmica. La propagacidn de [a variante
Omicron, el encarecimiento de los productos de la energfa
v el problema en el atraso de las cadenas de suministras
portuarios, han ocasionade un impacto en la inflacidn, tanto
en los palses cesarrollades como en las economlfas
emergentes. Esto genera cue los bancos centrales de los
diferentes palses emplecen a ajustar sus politicas
monetarias hacia un repliegue pauiating de la misma, lo que
imparcta en una expectativa de menor consumo privado y
limita las perspectivas de crecimiento.
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Con base en lo anterior, el Fonda Monetario Internacional
{FMil] en la revision de enero de 2022 ajusta {a perspectiva
de crecimiento para la economia mundial y 1a ubica en 4,4%
para el afia 2022 [medio punto porcentual menas que lo
previsto en |a revisidn de octubre de 2021} y para el afio
2023 se prevé gue el crecimiente se ubigue en torno al
3,8%, un aumento de 0,2 purtos porcentuales {p.p.) mas
alra gue la revisién de octubre de 2021.
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Para el 2022, persisten ciertos riesgos que pueden provocar
un detrimenta en las proyectiones de crecimiento, los que
destacan a cantinuacién:

e Apariciones de nuevas variames del virus causante de
COVID-19, logue repercutiria en la prolongacién de la
pandemia y planteo de nuevos problemas
econd micos.

® L2 inflacidn al alza persistird al menos durante e
primer semestre del presente aifo, esto a raiz de los
problemas con cortes de suministros de ernergia, los
altos precias de energla y los desequilibrias en 12
oferta y demanda.

« Lo anterior repercutiria en incrementos en las tasas
de poiltica monetaria, 1o gque r en la
otargacian de créditos y la [.-.._.__.Jn de
potenciales riesgos adicicnales a la estahilidad del
sistema

e Tenciones geopouticas ¢ontinkdan en un  1to de
inflexién, repercutiendo en incertidumbres >wbre las
decisiones de consumo, ahorro € inversidn.

3.2 Actividad ec
dese ieo

imica, ocupacion ¥

De acuerco con datas del Banco Central de Nicaragua (BCN),
la produccién medida a través del Producto Interne Bruto
{PIB}, al cierre del tercer trimestre de 2021, muestra una
recuperacion de 6,7% interanual.

Por componente del pasto, el consumo de los hogares
presenta un crecimie  interanual de 5,8%, el consumao del
Gob 3 un aumer. oteranual de 2,9%, ki formacic
brut. .2 capital presenta un incremento imeranual de
37,5% {impulsado por la inversidn fija privada gue crece un
35,2% imteranuzl, miemtras que la inversién fija piblica
aumenta 32,8% interanual).

Al medir I3 produccién por el indice Mensual de Actividad
Econdmica (IMAE), como indicador gue se anticipa al
comportamients cdel PIB y tomando como referencia la
tendencia-ciclo {lo gue permite medir el comportamiento
subyacente de la produccidn] del IMAE, a diciembre de 2021
el indicador tuyo un crecimiento de 6,3% interanual y un
crecimiento de 3,2% trimestral anualizado, lo que refieja
una recuperacién econdmic sostenida, aungue con una
leve menor aceleracién.

Por actividad econdmica, a la misma fecha de corte,
actividades comt construccidn, explotacidn de minas y
canteras, hoteles y restaurantes y comerdo presentan el
mejor desempefio interanual; mientras que la pesca e
intermediacion financiera presentan contracciones en sus
tasas de crecimiero interanual.

A diclembre de 2021, el rdmero de asegurados en el
Instituto Macioral de Seguridad Social [INSS) presenta un
crecimiento interanual de 6,5%, es decir, 46.748 personas.
Dicho comportamienta, es producto de un mayor
aseguramiento en actividades como manufactura (+15.797
personas), comercio [(+7.793 personas}, agropecuario,
silvicultura, « y p : {(+5.645 personas); servicias
comunales, socizles y personales {+4.940 personas);
financiero (+4.886 personas) y Transporte, almacenamiento
y comunicaciones {+4.614 personas}.

De acuerda con el FMI, en el World Economic Outlook
[WEQ} presentado en octubre de 2021, para el presente afa
se asper que la produccidn medida a traves del PIB crezca
en torno al 3,5%, mientras que el Banco Mundial prevé un
crecimiento cercano al 3%.

3.3 Comercio Exterior

Al cierre de diciembre de 2021, el déficit comercial
acumulada &5 de USD2.548 millones (aumenta 63.3%
respecto al mismo periodo de 2020). Dicho resultado se
explica por un menar dinamismo en las exportaciores, al
crecer 23,1% de forma interanual, mientras gque las
importaciones se incramentan 37 3% interanualmente para
el mismo perioda.
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A diciembre de 2021, de acuerdo con el mercado, segln
destino, las exportaciomes hacia Estados Unidos como
principal socio comercial aumentaron en USD348 millones,
mientras que [as importaciones del mismo pais la hicieron
en USD713 millones.

Respecto a las remesas, al cierre de 2021, &stas presentan
un saldo acumulado de U3D2.146 millones {aumenta de
16% respecto al afio anteriar), Las mismas, proceden
principalmente de Estados Unidos [63,8%), Espafia [14,1%],
Costa Rica [12,5%) y Panama {3,2%).

3.4 Finanzas piblicas

Los resultados fiscales del Gobierno central a diciembre de
2021 indican que el déficit fiscal (acumulaco de los Gitimas
12 meses] después de donaciones es de C53.6562 millones
[disminucidn de 18,6% respecto a diciembre de 2020). Este
resultado respande a que los ingresos totales incrementan
26,7% de forma intaranual; mientras que los gastos en
24,4%. €l incremento en los ingresos se ve influido por el
aumento en la recaudacidn de los impuestos, va que, a fa
misma fecha de corte, crecen de forma interanual un 26,5%.

Por el lado de los gastos, las remuneraciones {representan
€l 34,2% del total de los pgastos) aumentan 4,8%
interanuaimente, y las transferencias carrientes (21% del
total de gastos] incrementan 13,8%, respecto a diciembre
de 2020, Cabe destacar que, el acumulado de los Gltimos 12
meses de las donaciones, a dicdiembre de 2021, aumentan
un 16,7% interanual, lo cual, crea un efecto paositivo para la
disminucion del déficit observado.

La deuda piblica continda con su tendenda creciente y.
para diciembre de 2021, tiene un incremento interanual de
15,1%. De esta, el 15,4% es deuda interna (aurmenta 4,4 p.p,
interanual} v el 84,6% deuda externa. Respecto a la deuda
intemna, el 54,5% corresponde al Gobierno central y el 45,5%
al BCN; mientras gue, para la deuda externa, el 75% es det
Gobierno central, 24,5% del BCN y el resto del Sector
PUblica no Financiero 0,5%.

En cuarto a la deuda del Gobierno central. a diciembre de
2021, la misma tieng un saldo de €5235.427 millones e
incrementa en 12,9% interanual, impulsade por el
crecimiento dei 10,4% en la deuda interna, asi come por el
13,2% de la deuda externa. Asimismo, respecto a su
composicidn, la deuda interna pesa 11,7% vy la externa un
88,3% del total.

3. icroprecios

El tipo de tambio, al cierme de diciembre de 2021, es de
C$35,5; lo cual, tiene un crecimiento interanual de 2%,

En coanto al Mercado Cambiario, el volumen negaciado
durante el 2021 incrementd USD2.023 millones respeto al
2020, para ubicarse en USD12.949 millones.

Respecto a las wentanillas de las entidades finanderas
{incluidas las casas e cambio), estas cerraron
superavitarias durante el 2021, y presentar: un incremento
anualde USD157 millones, auspiciado principalmente por ef
incremento en las remesas (de acuerdo con lo visto en la
seccion de Comercio Exterfor).

El BCN presenta un superdvit, es decir, comprd mds ddlares
de los que vendid, durante el 2021, y cierra con un saldo
neto de LISD167,8 millones {USD8E,9 millones, en el 2020).

Al cierre de diclembre de 2021, la inflacidn, medida por el
fndice de Precios al Consumidor nacional [IPC), reftejé un
incremento interanual de 7,2% {aumenta 4,3 p.p. respecto
al mismo mes de 2020). Por su parte, la irflacidn
subyacente, a la misma fecha de corte, también muestra un
incremerto de forma interanual, el cual es de 5,4%
faumenta 2,8 p.p. respecto 3 diciembre de 2020). El
incremerto en [a inflacidn se debe al aurmenta en productos
relacionados con alimentos y bebidas no alcohdlicas,
recreacidn y cultura, restaurantes y hoteles, ademés de:

* Aumento en Jos precios internacionales de los
combustibles.

* Aumento de precios de las principales economias,
que se encuentran en LN ajuste por la mayor
demanda y por el aumento de costos originados
por la reasignacidn de i{a productidn y comercio
postpandemia.

Respecto a las tasas de interés, durante el primer semestre
de 2021, el BCN disminuyd la Tasa de Referencia Monetaria
{TRM] en 50 puntos bdsicos {p.b.} para ubitaria en 3,5% y
mantenerla al cierre del afio. Esta reduccidn se debe a
decisiones de polftica monetaria para apoyar Ja liquidez del
sistema financiero y, asi, promover la intermediacién
financiera. Esta disminucion, durante el primer semestre del
2021, junto a las que se dieron durante ef 2020, ocasiona
que, en diciembre de 2021, las tasas promedio ponderadas,
tanto activas como pasivas de las sociedades de depdsitos,
presenten una disminucidén de 231 pb. y 133 pb.
respectivamente.



En el caso de las tasas de referencia en ddlares, al estar
cormelacionadas principalmente por ias acciones de la
Politica Monetaria de 1a Reserva Federal de Estados Unidos
(FED), estas se encuentran estables y en niveles
relativamente bajos. Sin embargo, de acuerdoc con lo
indicado por la intitucidn norteamericana, es de esperar
que durante este affo se perciban al menos tres aumentos
en su tasa de referencia, con lo cual, habrfa un efecto
traspaso primeramente a la tasa Prime y posteriormente, a
las tasas internas en moneda extranjera.

3.6 -egados monetarigs

El crecimienta mastrado en la actividad econdmica, medido
a través del IMAE, una politica monetaria expansiva para
incentivar la intermediacidn financiera y en |3 recuperadidn
del crédito, provocan que, a diciembre de 2021, ¢l crédito
continde con una tendencia creciente y cierre con un
incrementa interanual de 4,7%; donde el créditm en moneda
extranjera {+6,1% interanual) es el principal responsable de
dicha comportamiente frepresenta 91, 4% del crédito total].
Por su parte, el crédita en moneda nacional, a la fecha de
corfe, decrece a un ritmo interanual de 7,8% {-13,6% en
diciembre de 2020},

La composicion del crédito por el destina de la actividad
econdmica 2 la que se otorgada, refleja gue el comercio
representa un 37,6%, el crédito hipotecario para vivienda
un 14,8%, la industria el 11,5% vy, por dkitimo, el crédito a la
actividad agricala representa 10,8% del total.

Por actividas econdmica, a diciembre de 2021 la tasa de
variacién imteranual de las principales actividades crediticias
comesponde a comercio incrementa 9,7%, el crédito
hipotecario para vivienda decrece 3,2%, los créditos
personales aumentan 11,8%, industriz presenta uma
disminucién de 7,3% vy, por ditimo, la actividad agricols
aumenta 5,5%.

Al cierre de diciembre de 2021, los depdsitos en el sistema
bancario en moneda nacional (que representa el 29,2% del
w1tal), el 96,9% estdn a la vista y muestran un incremento
internual de 19,7% y los depdsitos a plazo decrecen 11,6%
respecto a diciembre de 2020.

Por su parte, a la misma fecha de corte, los depdsitos en
moneda extranjera {aumentan 9,6% respecto a diciembre
de 2020), se componen de un 74,2% a la vista y un 25,8% a
plazo. Estos dltimas, presentan un incrementn interanual de
0,9% y los cepd<itos a 1a vista de 1.3%. Este comportamiento
es consistente con lo que sucede en otros pafses de la
regign, donde | agentes econdmicos, ante la

incertidumbre social, econdmica, sanitaria y politica,
prefieren resguardar sus ahorros y los ubican en
instrumentos muy Houidos.

3.7C: de o

Las calificadoras imternacionales llevaron a cabo revisiones
de l calificacidn de riespo soberans de Nicaragua
recientemente, en donde, a excepcidn de Fitch {cambid la
perspectiva, en junio de 2021, de negativa a estable), no
modificaron las calificaciones. En ese momento, estas
sufrieron rebajas en vista de la dificil situacién sociopolitica
y econdmica que ha enfrentado el pals especialmente a
partir def 2018,

Moody's B3 Estable
Fitch Ratings B- Estable
4. | Al T

Corporacidn Agricola $.A. inicié operaciones el 1 de mayo de
2000, como resultado de la fusién entre las empresas
comercializadoras de arroz, Comercial Centroamericana de
Inversiones, S5.A [COMERSA] e Industrias Nacionales
Agricolas (INA). Corporacidn Agricola vy subsidiarias es
93,51% subsidiaria de Grain Hili Corporation, S.A, y la
ihtima controladora es Granax Inyestment, S.A., ambas
domiciliadas en Panama.

La actividad principal de la Compaftia y sus subsidiarias es la
compra de arror en granza para su pracesamiento Y
comercializacidn de arroz, huevo y sal como producte final,
Asl como la comercializacion de harina de trigo v otros
procuctos de consumo masiva.

La Compafifa se encuentra sujeta a la vigitancia por parte de
la Superintenderncia de Bancos y Qtras Instituciones
Financieras de Nicaragua {Siboif), ¥ anterior, dado que
emite valores al piiblico en el mercado primario a través de
13 Bolsa de Valores de Nicaragua.

La Corporacitn es lider en ta produccidn y distribucin de
alimentos de consurmno hdsico y de consumo masivo en
Nicaragua con mds de 1: O puntos de venta en el pais, 4
plantas industriales de arroz, 1 planta procesadora de sal y
1 planta productora de huevos avicolas de consumo
humano. Agicionalmente, posee 4 centros de distribucidn y
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Por otro lada, los activos na corrientes constituyen el 45%
de los activos totales, los cuales, mantienen una mayor
concentraciGn en la partida de propiedad, planta y equipo
neto, cuenta que representa el 77% del total de actives no
corrientes, al cierre del periodo en andlisis.

La Compadia se ha plameado realizar inversiones dirigidas a
mejoras en la calidad del armoz y al almacenamiento de
materia prima. Dichas inversiones buscan mejorar la
eficiencia operativa de la Compafila, de modo que tengan
un impacto positivo sobre el EBITDA.

Una de las inversiones mencionadas ¢s la planta extrusora,
la cual permite incrementar el rendimijenty del arroz. Esta
planta empezd a operar a partir del primer trimestre de
2020y, para el 2021, generd un aporte, o ahorios en costos,
de USD1,07 millones, con lo cual la Entidad alcanzd un 91%
de cumpkimiento segdn o planeado [ahorro de USD1,18
millones para el 2021).

Qtro aspecto importante es que el praceso de extrusién del
arraz abrié la oportunidad para ia fortificacidn del arraz con
vitaminas, por ser este el método mds efectivo de hacerlo,
por lo que Agri-Corp decidié vitaminar todo el arroz que
vende, o gue la convierte en la primera empresa en
Nicaragua en producir arroz fortificado con vitaminas, con
lo cual reafirma su estrategia de producir alimentos
saludables y canseguir una diferenciacién de sus productos
con base en su calidac. Desde el punto de vista estratégico,
la Compafila avanza hacia ura mayor adicidn de valor de sus
procesos industriales.

Para el 2022 Agri-Corp prayecta ebtener un beneficio de
USD1,06 millones de la Planta Extrusora. En esta
expectativa, a Compaflia transfiere ai consumidor solo una
fraecidn del costo oue en realidad valdra producir este

arroz vitaminado a partir del procesamiento de la granza vy,
de esta manera, genera un beneficio mayor a sus clientes.

Adicionalmente, se ordend una planta de biomasa para la
produccién de energia a base de cascariila de arroz con una
capacidad de 1MW, lo cualcontribuird al EBITDA a través de
un ahorro importante en la energla eléctrica. Segdn lo
prevista, se esperaba que esta planta iniciara operaciones
en el 2021, no obstante, se presentaron retrasos por lo que
este proyecto se enclertra en progeso de desarmolk. Se
proyecta que la planta eléctrica genere un aporte,
aproximado, de USDE00 mil a partir del presente afio.

Ademds, la Compailfa mantiene el proyecto de una planta
procesadora de aceite de arrcz, la cual, duranta ef 2021
generd un aporte de USD1082,40 mil y se proyecta que
venderd unas 600 toneladas de aceite de arroz y 125.000
guintales de semolina estabilizaca a partir de 2022,

Astmismo, Agri-Corp adquirid, en diciembre de 2019, a
Inversiones Pargue Industrial Nejapa, $.A, un centro de
distribucién que <cuenta con una capacidad de
almacenamierto de 12.000 m® Con esta inversidn la
Empresa incrementa su capacidad de almacenamiento,
centraliza las bodegas alquiladas, y reduce los gastos de
alquiler de bodegas. Asimismo, la Empresa trasladd sus
oficinas certrales de Managua a otro sitio, de manera que
se reducirdn los gastos de alquiler de oficinas.

las inversiores, ademds de mejorar la calidad de sus
productos, estdn orientadas a generar mayores ahorras,
congruente con las medidas de austeridad que se han
planteado. En este sentico, en el 2021 Agri-Corp alcanzé un
aporte de USDL23 millones a través de sus proyectos
industriales, en lo cual obtuvo un 64% det cumplimiento
segln lo planeado.

En relacidn con fes pasives, estos alcanZan un total de
£3$4.314,08 miltones {(USD120,86 millones) a marzo de 2022,
los cuales aumentan an 27% anual y en 6% semestral. Estas
variaciones son rescitado, en mayor medida, del aumento
en los préstamos por pagar a corto plazo {+9% anual y +50%
semestral] y en las cuentas por pagar con partes
relacionadas a corto plazo {+205% anual y +5% semestral).

En cuanto al aumento en los  stamos por pagar a corto
plazo, la Administracion comenta que, a marzo de 2022, se
realiza la solicitud de financiamiento para el acopio del ciclo
de verano, {0 cual aumenta el monts de fa cuanta de forma
semestral.



L

Por su parte, el aumento en las cuerntas por pagar con partes
relacionadas se debe a que se dio una mayor cantidad de
embargues por la compra de materia prima importads a
través de Grain Hill en relacién con marzo de 2021. Esto,
debido a que la peripdicidad en gue se importa la materia
prima por medio de embargues durante el aflo no tiene una
consistencia en el perioda, por tamto, corresponde
principaimente a una cuenta comercial con una empresa
relacionada.

Por la composicién del pasivo, fos pasivos corrientes
representan el 70% delt , mismos gue se distribuyen,
principalmente, en préstamos por pagar ¥ en cuentas por
pagar can partes refacioradas (31% y 29% del total de
pasivo corriente respectivamentea}.

Agri-Corp

i

En linea con lo anterlor, los pasivos na corrientes conforman
el 30% restante del total del pasivo y se distribuyen, en su
mayaria, en préstamos por pagar a Jargo plazo, los cuales
ocupan un 33% del pasiva no corriente, a 1a fecha de corte.

Par su parte, ¢l patrimonio de Agri-Corp y subsidiarias, a
marzo de 2022, es de (31.046,55 millones {U3D29,32
millones), el cual disminuye un 2% anuai; mientras que de
forma  semestral presenta un  comportamiento
canservador. La variacidn anual del patdmonio pbedece,
principalmente, a kb reduccidn interanval de 26% en el
superdvit por revaluaciones y de 174% en I3 utilidad del
ejercicio.

A marzo de 2022, el patrimonio se conforma en un 45% por
el capital social autorizado, seguido por el superdvit por
revaluaciones vy la utilidad acumulada con 23% en ambos
casos, las cuentas anteriores como las més representativas.

Apri-Corp
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En abril de 2013, la Siboif autorizd, a Agri-Corp y
subsidiarias, una emisidn ce acciones preferentes no
acumulativas, par un morto méximo de £5240.000.000,00
{equivalentes a USD10.000.800,00), las cuales estin
divididas en 240.000 acciones, con un valor nominal de
51,000 por accldn (USD41,67).

Las fondos captadas, en 2 caso de esta emisidn, se utifizan
para fortalecimiento patrimonial de Agri-Corp. A marzo de
2022, se mantienen colocadas un total de 33.038 acciones
preferentes, para un saldo neto de C535.968.867,23.

Mo meceders un mre rolocad Br CS740. 003Nk
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Agricorp & Subsldiarias
ESTADH) DE RESULTADHS CONSOLIDADO
DEL 01 OE ENERD Al 301 DE SEPTIEMBRE DE 2622

CORPORACION 1 SALDO
AGRICOLA, 5.A, NICASAL MANAGEMENT SUA-TOTAL AJUSTES CONSOLIDADD
ventas N~ 5,933,655,557 101,003,112 5,153,184 £,039,811,853 (106,194,456) 5/933,617,397
Costo de 5 [5,037,48),703) _ {}6,905,327) - {5,114,387,030} 101,003,112 {5,013,353,918)
Utilidad crura 496,173,851 24,097,785 5,153,139 929,424,823 {5,191,344) 920,233,479
Gastos de marcadan y vantag (368,394,272} {1,497,241} - (367,841,513) - {367,841,513)
{ de adminlsiracldn 193,303,206} (8,372,187] {3,658, 468) (105,373,861} 1,882,910 {101,490,950)
{ de wrRco y almacenes (128,146,108} 14,243,675} - {132,289,783) - {132,289,783}
L..wdl de oporactin 304,380,268 10,084,682 1,454,716 318,919,667 B A24) 318,631,233
Dtros gastos. (7,568,436)  {1,507,337) (15,832) (8,691,605} - {B,651,605)
orros Ingrasos 8647408 1,408,592 9,943 10,065,942 - 10,065,993
Resvitados companias aseciadas - - - - - -
Gastos flnancieras (182,042,315} 13,279,693} {9,859) {185,331,867) 1,542,919 (183,7&8,948)
Pérdida camblarla neta 143,750,373} {469,498} - {44,219,861) - (44,219,861}
Ingresos financleros 26,788,102 _ - - 26,788,102 {35~ 25,295,183
Utilidad [Péndida) antes da impusstos 110,454,654 6,636,750 1,738,059 118,530,378 {12 117,221,901
Provisidn para el Impuesto sobre la renta (104,059,305} (2,517,536} - {10%,576,840) « {106,576,840)
UniRdad {pédrdids) d de ¥ [eserves 6,395,119 A319,220 1,438,969 11,955,538 (1,308,433) 10,6 [N
Utilidad/Pdrdlda dat Interas minoritanie - - - . (2,059,610} {2,0! [}
Utilldod/ Pérdlda cansolidada £,305,340 4,319,210 1,538,369 11,953,538 [3,368,004} 8,585,494
[
™
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N
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Informe de ios auditores independientes

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Corporacién Agricola, 5. A,

Nuestra opinion

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos materiales, la situacion financiera de Corporacion Agricola, 5. A. y subsidiarias ("Grupa™ al
31 de diciembre de 2021, asi como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Intarnacionzles de Informacion Financiera

(NIIF).

Lo que hemos auditado

Los estados financieros consolidados del Grupo comprenden:

. El balance general consolidado ai 31 de diciembre de 2021,

. El estado consolidado del resultado integral por el afto terminado en esa fecha;

. El estado consolidado de cambios en el patimonio por el aio terminade en esa fecha;
. El estado consolidado de flujos de efective par el afio terminado en esa fecha]y

. Las notas a los estados financieros consolidads, que incluyen politicas contables

significativas y otra informacion explicativa.
Fundamento para {a opinion

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas internacionales de Auditoria,
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccion
de Responsabilidades def auditor en refacion con la auditoria de los estados financieros
consolidadas de nuestro informe.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos abtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

Indepondencia

Somos independientes del Grupo de conformidad con el Codigo Internacional de Etica para
Protesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionates de independencia) emitido
par ol Consejo de Narmas Internacionales de Etica para Contadores {Cédigo de Etica del IESBA).
Hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con el Codigo de Etica del
IESBA.

PricewalerhouseCoopers y Compaiiia Limilada, Edificio Cobirsa IL Km. 6 ¥z Careaters a Macava Sevln Nivel
T: + (505} 2270 0030. www.pwe.com/interamericas

-3 2022 Pricewatachous s Coapers y Campania Linitadz. Todos los derechos iesorvados. Pw se reficre o Lo rod de Pw
na de jas cuales #5 una enlldad fegaimonic soparsda. Vor wwy.pwe . tomistruciure para mas detales,
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Informe de jos auditores independientes

A la Junta Directiva y a fos Accionistas de
Corperacion Agricola, S, A,

Nuestra opinién

En nuestra opinién, fos estados financieros conseolidados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos materiales, la situacién financiera de Corporacidn Agricola, S. A. y subsidiarias ("Grupo™) al
31 de diciembre de 2021, asi como su desempefic financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminade en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Infermacibn Financiera
(NIHF).

Lo que hemos auditado

Los estados financieros consolidados del Grupo comprenden:

. El balance general consolidado al 31 de diciembre de 2021,

. El estado consolidado del resuttado integral por el afio terminado en esa fecha;

. El estado consolidado de cambios en &l patrimonio por el afio terminado en esa fecha;
. El estade consolidade de flujos de efective por el afio terminado en esa fecha; y

. Las notas a los estados financieros consclidads, que incluyen politicas contables

significativas y otra informacién explicativa.
Fundamento para la opinidn

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de acuerdo con kas Normas Internacionales de Auditoria.

Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en la seccién

de Responsabilidades del auditor en refacién con la auditoria de los eslados financieros
consolidados de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes def Grupo de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido
por el Consejo de Normas internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica dal IESBA).
Hemos cumplide las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del
IESBA.

PricewalerhouseCoopers y Compaiia Limilada. Edificio Cobirsa I1 Km. 6 Yz Carrelera a Ma:
T: + {505} 2270 gn50, www.pwe.com/ interamericas

. 2022 PricewalethouseCoopers y Companie Lunilada Todgs lox cerechos reservades, PwC ze reliere 4 14 tod e Pl y/o unia o mds ¢
una de fas cuiakes 65 Wk omidad gaim onls Separeda. Ver v pric com/stradurs para mad dolabes.
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Ala Junta Directiva y a los Accionistas de
Corporacién Agricota, S. A,

Responsabilidades dei auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtenar una seguridad razonable acerca de si [os estados financieros
consolidades en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o a error no
relacionado con fraude, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra cpinidn. Una
seguridad razonable s un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de
acuerdo con las Normas Intemacionales de Audiforia siempre detecte un error matenal cuando
exista. Los ermores pueden deberse a fraude o a efror no relacionado con fraude vy se consideran
materiales si, individualments o de forma agregada, puede esperarse razonablemente que influyan
en las decisiones econdmicas de los usuarios tomadas con base en los estados financteros
consolidados.

Como parte de una auditoria sealizada de conformidad con {as Mormas intemacionaies de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profasional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditorfa. Asimismo:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de erfores significativos en las estados financieros
consolidados, ya sea por fraude ¢ error, diseftamos v, realizamos procedimientos de
auditorfa que respondan a esas riesgos, ¥ obtenemos evidencia de auditorfa suficierte y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un
ermor material resultante de fraude es més elevado que en el caso de un error material
debido a error no relacionado con fraude, ya que el fraude puede implicar coiusidn,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencioralmente erdneas, o la
evasién dei control interno.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinion sabre la efectividad del contrel intermo del Grupo.

. Evaluamas io adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de fas
eslimaciones contables y las revelaciones relativas hechas por la administracion.

. Coneluimas sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha y, basados &n la evidencia de auditor(a obtenida, concluimos sobre si existe 0 no
una incertidumbre material relacienada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de! Grupo para continuar cama negocio en marcha.
St llegames a la eonclusién de que existe una incartidumbre material, se requiere que
llamemos fa atencién en nuesira informe de auditoria sobre ias revelaciones
cofrespondientes en los estados financieros conselidados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemas una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Grupo deje de continuar como un
negecio en marcha.
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Corporacion Agricola, 5. A

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de tos estados financieros
censolidados, incluyando las revelaciones, y silos estados financieros consolidados
representan las transacciones y los hechos subyacentes de un mode gque logren una
presentacién razonable.

. Obtenemos evidencia suficionte y apropiada de auditoria respectoe de la informacion
financiera de las entidades o actividades de negocio que conforman ¢l Grups para expresar
unz opinién sobre los estados financieros consolidados. Somos responsables de la
direccion, supervision y gjecucion de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables
de nuestra opinién de auditoria.

Mos comunicamos con ks responsables del goblerno del Grupe en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos significativos
de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno gue identificamos
durante nuestra auditoria.

También proporeionames a los responsables def gobiemno del Grupo una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de &tica aplicables en relacién con la independencia y hemos
comunicado todas las relaciones y demas asuntos que puedan razonablemente afectar a nuastra
independencia v, cuandc sea apiicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o
salvaguardas aplicadas.

Entre los asuntes que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno del
Grupo, determinamos agquellos asuntos que eran de mayer importancia en fa auditoria de los
estados financieros consolidados del periodo actual y que, por lo tanto, son los asuntos claves de
auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria a mencs que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban la divulgacion publica del asunto, o cuando, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, detarminemos que un asunto no deberia ser comunicado en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian ios benefigios de interés piblice de dicha comunicacion.

Alvare A. Artiles
Contador Pdblicy Autorizade

31 de marzo de 2022
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Corporacidn Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A con domicilio en Panamé}
Balance general consolidado

31 de diciembre de 2021

formativo. 2022.

(expresadas en cdrdobas - Nola 2)

Actives

Activo comente
Efectivo y equivelentes de efectivo (Nota 5)
Cuentas per cobrar {Nota 6)
Qtres activos financieros a costo amortizada (Neta 7)
Cuentes por cchrar m partes relacionadas (Nota &)
Invenlarios (Naa 9)

Total ectiva cormiente
Activo no cormiente
Cuentas por cobrar a paries relacionadas (Mota 8)
Otros acthwes financieros a coslo amaortizado (Nota 7)
Inversiones contabliizades balo el método de participacion (Neta 10)
Activos financieros a valor mzonable a traves de otres resullades
integrales (Nota 11)
Propieded, planta y equipes (Nota 12}
Actives por derecho de uso {Nota 13)
Activos bicldgicos (Nota 14)
Aclivos ntangibles (Nota 15)
Otros actives (Nola 16}

Total active no comiente
Total actives

Pasivos y patimanla
Pashvo comente
Préstamas por pagar {Nota 17}
Porcion comieme de préstamos a largo plaza (Nota 18}
Cocumentos por pagar (Nota 19)
Cuentas por pager a pantes relaclonadas (Nota 8)
Proveedores
Pasivo por arrendamiento {Nota 13)
Cuenlas por pagar y gestos actmulados (Nota 20)

Total pasivo corriente
Pasivo no comieme
Préstamos por pagar (Nota 18}
Bocumentas par pagar (Nota 19)
Pasive pa atrendamiento (Neta 13)
Obligaciones post emplec (Nota 21)
Cuentas por pagar & partes relacionadas {Nola &)
Impuesto sabre ta renta diferido (Nota 32)
Total pasive no comente
Tatal pashve
Patdmenic
Capital social autorizado, suscrito y pagado (Nota 33}
Capital sociel preferente (Nata 33)
Reserva fegal
Otras resenvas
Superdvit por reveluacion
Efecto de conversion de moneda
Utilldades retenidas

Participaciones no contraladaras
Tetal patdmenio
Teotal pasivos y patrimenic

2021 2028

Cs 410,110,140 (o1 136.351.276
567.810.027 501,082,621
200,918,425 133,127 636
278,278,092 303.001.904

1706128930 1.219,287,49
2863245614 2292850077
88,294,548 82,861,015
18,599,627 13,754,691
8,948 458 7448133
248 786,598 205,114,292
1.858,332,329 1,831.708,.718
43,760 288 52,209,730
65,841,969 43.309.082
29,529,296 35,608,930
—— 48888781 47,248,844
2410967 284 2,319.363,433
CE 5274207893 LS 682314360
Cs 1.062,025.728 o] 838,610,747
165,586 228 155,009,620
374,625,818 575,702,330
649,552,367 300,039,785
428,050,804 387,692,703
13,783,064 11,624,571
150720368 153 514 287
2874 794487 2,522,184 043
1,113,539,705 830,515,387
77.380.656 2,883,469
32,174,140 41,673,664
3E,842.253 38.821.675
19,535 550 28,934,813
49008 334 43330 138
—l32849165 1046350796

L 4204266,126 3,588,538

476.176.000 476,176,000
35,968,367 35,868,867

47 617,689 47 B17 691
- 8,680.046

240,146,768 323,459,261
16,148,862 15,628,395
236.853.850 121,568,748
1.052,912,078 1.02%,099,008
17,005,694 14461513

Las notas adjuntas son parte irtegral de estos estados financien
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compafi{a nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, 5. A. con domicilio en Panamé)
tstado consolidado del resultado integral

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2021

(expresados en cdrdobas - Nota 2)

Ingresos procedertes de contratos con clientes
{Nota 23)
Costo de ventas {Nota 24}

Gastos
Gastos de mercadeo y vertas (Nota 25)
Gastos de administracion (Nota 26)
Gastos de trafico de aimacenes (Nota 27)
Otros gastos (Mota 29)
Ofros ingresos

Gastos financieros (Nota 30}
Pérdida cambiaria neta
Ingresos financieros (Nota 31}

Participacién de utilidad neta en inversiones
contabilizacas bajo el método de participacitn {Nota 10)

Utilidad (pérdida} antes del impuesto sobre la renta
Provisitn para el impuesto sobre ia rerta (Nota 32)

Utilidad (pérdida) neta
Otros resultados infegrales gue podrian
posteriormente reclasificarse a resultados del
periodo
Efecto de conversidn de moneda
Total resuftados integrales def afio

Utilidad (pérdida) neta atribuible a:
Propietarios de ta controladora
Participaciones no controladoras

Total resultados integrales atribuible a:
Propietarios de fa controladora
Participaciones no controiadoras

2021 2020

Co 7.024134,477 C8  5,867,553,330
{5,898 762 954} (4.831,768177)

1,125,371,523 1,035,765,153
{458,843,067) {409,381,193)
{139,212,160) (149,144,955)
{166,370,372) {155,545,478)
(81,929.747) (95,919,300}
27,652,949 14,164,115
301,669,126 235,958,343
(230,738,521) (230,195,522)
(13,848,760} (75.187,281)
34 453357 37.951.308
91,635,202 (27,473,152)
1,500,325 532,627
93,035,527 (26,940,525)
(62.838.199) {5,288 327)
cs 30,197,328 C$  (32,298,852)
520,467 1,039,121
cs 30717795 C%  (31,189.731)
cs 27,649,147 C$ (34,136,167)
2,548 181 1907315
CS 30197328 C§  (32.27RF5D)
cs 28,169,614 C3 (33,007,048)
2548 181 1.807.315
CE____SOT17.790 Cf _ (31,130.731)

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados
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Corporacion Agricola, S. Al

v subsidiariag

(fompaiia nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, §. A 1on damidlio en Panami)

Estado consolidado de cambios en el patrimonic

Por el aiio que tenniné el g1 de diciembre de 2021

{expresadas en cdrdobas - Nola 2)
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Las nowas adjuntas son pare integral de estos esiades finangiercs sonsaidados
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Corporacién Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A con domicilio en Panam4)

Estado consolidado de flujos de efectivo

Por ¢l afic que terminé el 31 de diciembre de 2021

{expresados en cdrdobas - Nofa 2}

Flujos de sfectivo en [as actividades de operacién

UHilidad (pérdida) reta

Ajustes para congiliar la uhiidad (pérdida) neta con & efectivo nete provista por {usado en)
las actividades de aparasidn:

2021
Ccs 30,197,328

200
<8 (32, 728,852)

Gaste de Impuestio sobve 1a reda 62,838,199 5,208,327
Costos financieros 230,738,521 230,165,522
Depreciacidn 102,427,510 80,173,531
Depreciacion dereches de use 13,843,051 19,788817
Pérdida cambiaria sobre préstamos por pagar 37,478,821 48437415
Pérdida cambiaria sobre documentos por pagar 11,171,524 14,6029
Ganancia cambiaria sobre acthras fnandieros a valor razonable a traves de ciros
resultados integrales (43,67 2,308) -
Pérdida camblaria sobre pasivo por arendamiento 1,060,584 781,930
Amortizaeion de actives infangibles 17,280,708 15,109,382
Cambios en el valar razonable de activos bickigicos 35,221,693 35.140.464
Ganarcia en venta de aves (490.282) (480,485)
Retiro de pasivo por amendamiento - (3,251,123)
Relires da propiedad, planta y equipa 8,817,618 7321310
Deteriarn en € valor de cuentas por cobrar 7,432.748 3,787,834
Cambios a1 activos y pasivos de operacicrn;
Aumerno en cusntas por cobrar (74,160,154) (121,287, 147)
Aumenio en olres activos financieros a costo amortizado (72,835,725) {5.304,076)
Aumento a6 cuentas por cobrar a partes relacionadas (8,608,108) (41,356.047)
{Aumento) disminucidn en invertanos (486,841,440) 220,681,356
(Aumento} disminucion en olros activos (1,610,917} 23,464,115
Sfumento {disminucién) en cuentas por pagara partes refacionadas 372572785 (204 481,864}
A o § inucién} en proveed 40,350,201 (118,503,650}
Disminuditin en obligaciones postempleo {1,679,622) 5,553,634
Aurmnanto {disminucidn) en cuentas por pagar ¥ gasios acumulades por pagar e {10324312) ______ (Z15185120
Efectivo provisto pof las acvidades de aperacion antes da imereses e impuestas 271,225 713 133,806,100
Impuestas sobre la reria pagades {57,158, 253) 5,288,327
Interesas pagados {185,108 879} (176796327
Efectiva neto provisto por (usada en) las actividades de operacian 24,947 497 _.[4B,278 5543
Fluos de sfectivo an las actividadss de inversidn
intereses racibldos de parles refacionad 20,243,413 18,731,374
Gananda en inversiones conlabilizadas bajo el métode da paticipacidn ($.500.325) (532,827
Préstamos gados a parles relacionadas (40,708,417 {42,367, 143)
Pagos recibides por prést a partesr 48,383,881 16,077,232
Valor da venta de aves 3,310,805 1,988,276
Adguisicidn de actives bioldgicas (60,575,402) (39.757,046)
Adquisicidn de adtivos intangibles {17,184,072) {23,092,
Adiciones da propledad, planta y equipos {137,983 795) (207 141.847)
Efectivo nedo usada en las aclividades de inversién {180,016,559) (363113 873
Flujos de sfectivo en 188 actividades de financiamiento
Conlrataclan de présiamos 2,769,184 570 2,410,67 4,208
Pagos de préstamos {2.453,314,922) (2,178,415,573)
Contrataciones de documentos por pagar 1.025,695.450 1,582, 794,8%
Pagos de documentos por pagar (1,183 437,339) (1,346,449,404)
Présiamos racibidos de partes relacionzdas 11,834,461 51,514,828
Pagos efacluades a financlamientes de pauies relacionadas {44, 392,907} {108,686,135)
Dividerrdos pagades sobre acdones prefarentes 14,356,544) (4,008,058)
Pagos de arrendamiento (12.995.431) {23,743 880y
Efectivo nelo provists por las adhidades de financiamiento o l2s20r 575 382380791
Disminucion neta en & efective y equivalentes de efectivo (26,761,603} (28,011,636)
Eactivo ¥ equivalentes de efectivo al nicio del afic 138,351,276 §3,979,842
Efecio de conversidn de moneda £20 467 433,070
Efeclivo y equivalentes ¢e efecthva al final del afio £3 110110140 £F 136,361 976

Las notas adjurtas son parte integrai de estos estados financierps ~rrealidadne
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1.

Informacion general

1.1 Constituciaon y domicilio

Corperacion Agricola, S. A, y Subsidiarias fue constituida come una sociedad andnima, bajo las
leyes de la Replblica de Nicaragua,  Su domicilio es la ciudad de Managua. El Grupo es
99.99% subsidiaria de Grain Hill Comoration, S. A,, la controladora intermedia es Granax
Irvestment, 5. A, y Iz Gftima controladora es Comercial Centroamericana de Inversiones, S. A
domiciliadas en Panama.

1.2 Actividad principal

La actividad principal de la Cammpafifa y sus subsidiarias (jurtas el *Grupo”) es la compra de arroz
en granza para su procesamiento y comercializacién de arroz como producto final, productes
avicolas (tales como huevos), asf como comercializacién de otros productos de consumo
masivo. El Grupo, por el hecho de emitir valores al piblice en el mercado primario a traves de la
Bolsa de Valores de Nicaragua, se encuentra sujeto a (a vigilancia y supetvision de la
Superintendencia de Barcos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (SIBOIF).

1.3 Autorizacion de estados financieros consolidados
Los estados financieros consolidados por ef afio que termind el 31 de diciembre de 2021 fueton
aprobados por la administracién del Grupo el 31 de marzo de 2022,

Las principales politicas contables aplicadas por ef Grupo en la preparacion de estos estados
financieros consolidados se presentan a continuacidn.  Estas politicas contabies han side
consistenternente aplicadas para tedos los perlcdos informados, a menos que se indique o
conftrario.

Resumen de las principales potiticas contables

21 Bases de preparacion

21.1  Cumplimierta con NIIF

Los estados financieros consolidados de Corporacion Agricolz, S. A han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIiF) v las
interpretaciones del Comité de Interpretaciones de las Normas Intemacionales de Informacitn
Firmarciera (CINIIF). Los estados financieros consclidados cumplen can NIIF a como fueron
emitidas por 12 Junta de Normas Internacicnales de Contabilidad (IASS).

2.1.2 Costo histérico

Estos estados financieros consolidades han sido preparados bajo ei criterio de costo histérico, a
excepcion de los terrenos, edificios y bodegas, instrumentoes financieros y los actives bioidgicos
que se registran a vaicr razonable.

213 Nuevas normas y modificaciones adopladas por of Grups
El Grupo ha aplicade las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su petiodo de
informe anuai que comienza el 1 de enero de 2021:

» Concesiones de amendamiento relacionadas con ef Covid-19: madificaciones a la NIIF
18,y
. Reforma de la tasa de intetés de referencia - Fase 2: modfficaciones a las NIIF 9, NIC

39, NIIF 7, NIIF 4 y MIiF 18.
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Resumen de las principales polfticas contahles (continuacién...}
El Grupo también eligid adoptar ias siguientes modificaciones de forma anticipada:

. Mejoras anuales a las normmas NIIF 2018-2020, y
. Impuesto diferido relacionado con actives y pasivos que surgen de una sola transaceion:
modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones enumeradas anteriormente no tuvieron ningln impacto en los montos
reconocidos en pericdos anteriores y no se espera que afecte significativarments el periodo
actual o los futures.

2.1.4 Nuevas normas e interprefaciones que no han sido adoptadas por ef Grupo

Ciertas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son
efectivas para periodes de reporte al 31 de diciembre de 2021, y ne han sido adoptadas de
manera anticipada por el Grupo. No se espera que estas nomas, medificaciones
interpretaciones tengan un impacto material para la entidad en los periodos de reporte actuaies o
futuros y en las transacciones futuras previsibles.

22 Principios de consolidacitn y métado de participacion

(a) Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales el Grupo tiene control.  El Grupo
controla una entidad cuando el Grupa tiene exposicion o derecho a rendimientos variables
procedentes de su implicacidn en la participada, asi como Ja capacidad de influir tales
rendimientos a través de su poder sobre la entidad. Los estados financieros consolidados
incluyen los saldos de Corparacidn Agricola, S. A. y de sus compafias subsidiarias; industria
San Francisco, S. A IP Management, S. A y Nicasal, . A. Las subsidiarias se consolidan
desde [a fecha en que &l control es transferido al Grupo y se des-consolidan en la fecha en que
se pierde el control.

Las transacciones intercompariia, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre
compatiias del Grupo son efiminados.  Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a
menos que [a transaccien proparcione evidencia de un deterioro del activo transferido.  Les
participaciones ro controladaras ern los resultados y en e} patrimonio de las subsidiarias se
presentan de forrma separada en los estades financieros consolidados.

L) Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero
ra el controi.  Generalmente, en estas entidades el Grupo mantiene una participacion de entre ef
20% y el 50% de los derechos de voto.  Las inversiones en asociagas se valdan bajo el método
de participacidn y se reconocen inicialmente al costa,

{c) Método de participacion

Baio el método de participacién las inversiones se reconoeern iniciatmente al costo y se ajustan
posteriormente para recenocer la participacion en los resuitados posteriores a la adquisicion, asi
como los movimientos en los otros resultados irtegrales. Los dividendos recibidos o por cobrar
de asocladas se reconocen coma una reduccién en el valor en libros de la inversion.  El valor en
libros de las inversiones bajo el método de participacién se prueba por deterioro de acuerdo con
la palftica descrita més acelarte.
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2 Resumen de las principales politicas contables {continuacién...}

Cuando la parficipacion del Grupo en las pérdidas en una Asociada iguala o excede su
participacién en la inversién, el Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a menos que haya
Incurido en obligaciones o realizados pagos en por cuenta de la Asociada.

Las ganancias no realizadas en transacciones ertre las comparnias de! Grupe y sus Asociadas
son eliminadas hasta el monto del intends que tiene el Grupo en la Asociada. Las pérdidas no
realizadas son también eliminadas a menos gue la transaccion provea alguna evidencia de
deterioro del activo transferido.

23 Conversion de moneda extranjera

(@ Moneda funcional y de presentacion

Las cuerttas incluidas en los estados financiercs consolidados de cada una de las compaiias
que conforman el Grupo que son incluidas en los estades financieros consolidados son medidas
usando la moneda del entomo econdmico principal en el gue opera cada compafifa, es decir, su
moneda funcional. L os estados financieros consolidades estan expresades en eordobas (C8),
que es fa moreda de presentacion dei Grupo.

(b) Transacciones y safdos

Las transacciones en moneda extranjera se registran en moneda funcional a (a tasa de cambio
vigerte a la fecha de fa fransaccidén. Las ganancias ¢ pérdidas cambiarias resuitantes de esas
fransacciones, asl como los activos y pasivos monetarios denominadas en moneda extranjera,
se reconocen en los resultados del perfodo corriente dertro de la cuenta “pérdida cambiaria,
neta”. Eltipo oficial de cambio del cérdoba respecte al dbfar estadounidense vigente al 31 de
diciembre de 2021 era de C$35.5210 por US31 (34.8245 en 2020). Este tipo oficial de cambio
estd sujeto a un ajuste (deslizamiento) diario equivalerte af 2% anuai (3% hasta ef 30 de
noviembre de 2020). Estes ajustes son publicados mensualmente y por anticipado por el Ranco
Central de Nicaragua.

(c) Conversidn de companifas del Grupe

Los resultades y posicién financiera de tadas las compariias del grupo, que integran estos
estados financieros consolidados, gue tengan una moneda funcional diferente a la moneda de
presentacicn (C3$), se convierten a moneda de presentacion (C$) utilizando |as siguientes bases:

- Los activos, pasivos y patrimonio por cada balance general presentados han side
convertidos al dédlar estadounidense usando la tasa oficial de cambio vigente a la fecha
de ese balance general.

. Las cuentas de ingresos y gastos de cada estado de resuttados son convertidas al tipo
de cambio promedio.

. Tedas las diferencias de cambio que resultaron del método de conversion se reflejan por
separado en el patrimonio en una cuenta denominada “efecto de conversién de
maneda®.

11
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Resumen de las principales politicas contables {(continuacién...)

24 instrumentos financiercs

Un instrumento financiera es cualquier cortrato que da a lugar a un activo financiero en una
entidad y de un pasivo financierc o instrumento de capital en otra entidad. Los imstrumenios
financieros son reconocidos cuando el Grupo tiene los derechos contractuales de recibir los
bereficios y riesgos gel instrumento.

Los activos y pasivos financieros son compensados y €l monto neto presentado en el balance
general consolidado cuando y sélo cuando, €l Grupo cuenta con un derecho legal para
compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo
y liquidar el pasivo simuttaneamente.

(0] Activo financiero
Los activos financieros comprenden el efectivo, equivalentes de efectivo y las cuentas
por cobrar. Estos instrumentos son reconocidos inicialmente al valar razonable mas, en
el caso de kos activos finaricieros que no estdn a valor razonable a través de resultados,
los costos de transaccion qgue son directamente atribuibles a la adquisicion del activo
financiero.

Un activo financiero o, cuando sea aplicable, uma parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares es dade de baja cuando han expirado
ios derechos a recibir los flujos de efectivo del activo, o &l Grupo ha transferido los
derechos a recibir los flujos de efectiva del activo o ha asumido la obligacién de pagar la
totalidad de los flujos de efectivo recibidos sin dilacion a un tercero bajo un acuerdo de
transferencia; y el Grupo (2) ha transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de [os activos, o (b) no ha transferido ni retenido susiancialmente fodos los
riesgos y beneficios de los actives, pero ha transferido el control del mismo.

(i} Pasivo financiers
Los pasivos financieros comprenden los préstamos y cuantas por pagar. Estos pasivos
son reconocidos inicialmente a su vaior razenable mas cualquier costo de transaccion
directamente atribuible. Posierior al reconocimiento inicial, estos pasivos finarcieros se
valorizan al costo amortizado usando ef método de interés efectivo.

Estos pasivos son dados de baja por el Grupo cuando la obligacidn ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo es reemplazado por
otro pasivo financiero, el Grupo procede a cancelar el original y reconoce un nuevo
pasivo; si surge alguna dgiferencia por este reemplazo es reconocido en los resuliados
del perlodo en que ocume.

Clasificacidn de insfrumentas financiercs

E} Grupo clasifica los activos financieros a costo amoitizado, a valor razonable con cambios en
otras utilidades integrales o a valor razonable con cambios en resultados sobre la pase del
modelo de negocio del Grupo para gestionar los activos financieros y las caracteristicas de log
flujos de efectivo contractuales del activo fimanciero.
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Activas financieros a costo emortizaco
Los agtivos financieros se miden a costo amortizado sl cumplen [as siguientes condiciones:

. El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener actives
para obtener flujos de efectivo contractuales; y

. Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para los
flujos de efectivo derivados solamente de pagoes de principal e intereses sobre el saldo
vigente.

- Flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de interés efectivo,
El costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro.  E ingresa por intereses, s
ganancias y pérdidas netas se reconocen en resultados. Cualquier ganandia o pérdida en la baja
&n cuenlas se reconoce en resultados.  Los activos financieros no se reclasifican después de su
reconogcimiento inicial, excepte si el Grupo cambia su modelo de negosio para gestionar los
activos finaneieros, en cuyo caso los activos finangieros afectados son reclasificados en ef pimer
dia del primer periodo sobre el que se inferma posterior al carmbio en el modelo de negogie. En
esta categoria se incluyen el efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar cofrerciales,
atras cuentas por cobrar y cuefitas por cobrar a relacionadas.

Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en “ingresos por intereses”
utilizardo el método de |a tasa de interés efectiva,

Activas financieros a valor razonable con cambios en resultados infegrales
Los activos financieros se miden a valor razonable con cambios en otras utilidades integraies
solo si cumpie 1as siguientes comdiciones:

. El activo es mantenido dentro de urt modelo de negocio cuyo objetivo es legrado al cobrar

. Los términas contractuales del active financiero eslablecen fechas especfficas para los
flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principa! e intereses sobre el saldo
vigerte.

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable.  Elingreso par intereses calculado
bajo el método de interés efectivo, las ganancias y pérdidas por conversion de moneda
extranjera y ef deteriom se reconocen en el estado del resultado integral. Otras ganancias y
pérdidas netas se reconacen en ofro resultado integral.  En el momerte de la baja en cuentas,
las ganancias y pérdidas acumuladas en otros resultados integrales se reclasifican en el estado
del resultado integral.

Activos financiercs a valor razonable con cambios en resultados
Todos los activos financieros no clasificados como medidas a costo amortizado o a valor

razonable con cambics en otras utilidades integrales como se describen antericrmente, son
medidos a valor razonable con cambios en resultados.

13
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Resumen de las principales politicas contables {continuacién...)

Una ganancia o pérdida en una inversion que posteriermente se mide a valor razonable can
cambios en resultados se reconoce en & estado de ganancias ¢ perdidas.

El Grupa puede, en el momento del reconocirmiento iniclal, designar un activo financierc de forma
irevocable como medido al valer razonable con cambios en resultados, si haciéndolo elimina o
reduce significativamente una incongruencia de medicidn o reconocimiento (algunas veces
denorminada “asimetria cortable") que surgiria en otro caso de la medicion de los activos o
pasivos o del reconocimiento de las ganancias o pérdidas de estos sobre bases diferentes.

El Grupo no posee instrumentos clasificados en esta categoria.

Instrumentos de palrimonio a valor razonable con cambios en otras resufiados integrales

Las inversiones en instrumentos de patrimonio {acciones) que se mantienen para negociacion se
registran al valor razonable con cambios en resuitados. Para otros instrumentos patrimoniales, el
Grupo al momento de! reconacimienta inicial debe elegir clasificar, en forma imevocable, cada
instrumento patrimonial (acciones) al valor razonable can cambios en otros resuttados integrates
o0 &l valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacion se determina sobre la base de ¢ada instrumentc por separado.

Las ganancias o pérdidas de las acciones clasificadas en otros resultados integrales nunca seon
transferidas a los resultados del ejercicio. Los dividendos que se reciben por estas acciones son
reconocidos comoe otros ingresos en el estado del resultado integral cuando el derecha de pago
ha sido establecido, excepto cuande el Grupo se beneficia de dichos ingreses como un recupero
de parte gel costo del active financiere, en cuya caso, dichas ganancias son registradas en otros
resultados integrales. Estos instrumentos de pafrimoenio no estén sujetos a evaluacion de
deterioro.

(i)  Delerioro
El Grupo evalla en cada fecha de reporte si existe evidencia objativa que un activo
firanciero o grupes de activos financieros estdn deterioradns. Un active financiero o
grupo de activos financieros estdn deteriorados y se incurre en pérdida por deteriore solo
si existe evidencia objetiva de deterioro corno resultado de la ocurrencia de uno o mas
eventos despuss del reconocimiento inicial del active, y que este evento tenga un
impacto en los Aujos de efectivo futuros estimados del activo fimanciero ¢ grupos de
activos fimancieros que pueda ser estimado con fiabilidad

25 Efectivo y equivalentes de efectivo

Para efectos de presentacidn en el estado de flujos de efectivo, el efectivo y los equivalentes de
efectivo inciuyen el efectivo en caja, depssitos a 1a vista en instituciones financieras, otras
inversiones de corto plaze, de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos.
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Resumen de las principales paliticas contables {continuacién...}

2.8 Cuentas por cobrar 2 clientes

Las cuentas por cobrar representan cuertas a cargo de cliertes por la venta de productos o
servicios en el curso ordinario del negocio. Se reconocen inicialmente por el monto de Ia
contraprestacién incondicional a menos que contengan componentes fimrancieros significativos,
en cuyo 53S0 Se Teconosen a valor razonable. El objetivo es recalectar los lujos de efectivo
contractuales y, per lo tarto, luego de su reconccimiento inicial se miden al costo amortizado
utiizando e métedo de la tasa de interés efectiva, menos una estimacién para deterioro, cuya
politica se describe en la nota 3.

2.7 ingresos procedentes de contratos

El Grupo vende arroz y otros productas en el mercado nicaraglense. Las vertas se reconocen
cuando se fransfiere el cortrol de los producios, siendo esto cuando los productos se entregan af
cliente, y no existe una obligacién no satisfecha que pueda afectar la aceptacién de los
productos por parte del cliente. La ertrega es efectiva cuando los productos se envian a la
ubicacion especffica, los riesgos de obsolescencia y de pérdida se han transferido al cliente, v el
cliente ha aceptado los productos.  Los ingresos de estas ventas se reconocen Aeto de los
descuentcs.

Se reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes son entregados, ya que este es ef punto
en el tiempo en &l que la refribucion es incondicional, ya que solo se requiere el paso del tiempo
anfes de que se realice el pago.

Components de financiamiento

Ef Grupe no espera tener ningln contrato en ¢l que el periodo entre 1a transferencia de los
bienes de lgs servicios prometidos al cliente y el page por parte de! cliente supere un afio. Como
consecuencia de esto, el Grupo no ajusta ningln precio de transaccion al valor de! dinero en el
tiernpo.

28 Inventarios

Las materias primes y materiales auxiliares se registran al menor entre su costo y su valor neto
de realizacion. Los costos comprenden materiates directos, mano de obra directa y una
proporcién adecuada de costes indirectos variables y fijos, estos dttirmos se asignan sobre la
base de ia capacidad normal de operacién, excluye los costos por préstamos. Los costos se
asignan a partidas individuales de inventario scbre la base de costos promedic ponderados. Los
costos del inventario comprado se determiman después de dedudir descuertos y rebajas. El valor
neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso ordinario de negocios menos
costos estimados de terminasion v costos estimados necesarios para hacer la venta.
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29 Propindad, planta ¥y equipao

La propiedad, planta y equipo se registra al costo histdrico, menes depreciacion acumulada, a
excepcidn de los terrenos, edificios y bodegas que se registran al valor razonable determinado
por peritos independientes. Las valuaciones son efectuadas con suficiente regularidad para
asegurar que el valor razonable del activo revaluado no difiera materialmente de su valor en
libros.  El costo histdrico incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidn de los
activos. Los costos posteriores se incluyen corna parte del valor en libros del activo o se
reconocen como un activo por separado, seglin sea apropiado, sdio cuando es prebable que se
deriven beneficios econdmicos futuros asociados con el activo y 2l costo del mismo pusde ser
medido fiablernente. El valor en libros del activo reemplazado es dado de baja.  Todos los
demés gastos de reparaciones y mantenimiento son cargados al estado de resultados durante el
periodo financiero en que se incurra.

Los incrementos en el valor n libros originados por revaluaciones de los ferrenos, edificios y
bodegas, netos del impuesio sobre ia renta diferido, son acreditados a “otros resultados
integrales” y se presertan como “superavit por revaluacion” en la seccion de patrimonio. Cada
ano, la diferencia entre [a depreciacion del monto revaluado registrado como parte de los
resultados del perlodo y 1a depreciacién a su costo original, neto de impuestos, es reclasificada
desde las "otras reservas” a utilidades retenidas en el patrimonio.

Los tefrenos no se deprecian. Lz depreciacion es calculada bajo el método de Iinea recta en
base a la vida (#if estimada conforme se preserta a continuacidn:

Edificios e instalaciones 10 - 59 anos
Maquinaria y equipc de fabricacion 4 - 30 afios
Equipo de laboraiorio 3-15 afios
Mobiliario y equipo de oficina 5 afios
Equipo redante Sy8anos
Ctros activos fijos 5 afios
Mejoras a propiedades arrendadas 5 afos

El valor residual y vida (il de estos activos son revisados y ajustados, cuando se determina que
hay factores que conllevan a cambiarlos, en cada fecha del balance general.

Las ganancias y pérdidas provenientes del retite o venta de estos activos se determinan
comparando los ingresos con el valor en libros de dichos activos, y se incluyen en los resultados
dei afo.

210 Activos bioldgicos

Los activos bioldgicos se clasifican como no corriertes, y comprenden aquelios animales vivos
(galiinas ponedoras) dedicados al proceso de produccion de huevos, los cuales se valorizan al
valor razorable menos los costos estimados de verta. Los costos estimagos de verta incluyen
todos los costos de transperte.
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2.11  Activos intangibles

Pregramas informaticos

Los costos asociados con el mantenimiento de los programas informaticos son reconocidos
coma gastos en & periodo que se incurren.  Los costos de adquisicion de licencias de
prograrmas informaticos son reconocides como activos intangibles.  Los programas informaticos
se amortizan sobre su vida (ti estimada, la cual se detzlla a continuacisn:

Sisterma SAP 3 aros
Ucencias Entre 1y 5 afios

212 Deterioro de activos no financieras

Los activos intangibles que tienen una vida (til indefinida no estan sujetos a amortizacion y se
someten anhualmerte a pruebas de defericro, o can mayor frecuencia si existen eventos o
circunstancias que indiquen que podrian verse afectados. Los otros activos se evaldan por
deterioro cuando eventos o cambios en circunstancias indican que el valor en libros puede ro ser
recuperable. Una pérdida por deterioro es reconocida por la cantidad por la cuai el valor en
libros del activo excede a su eorrespondiente monto recuperable. El monto recuperable es ai
valor mayor entre el valor razonable def activo menos 19s costos para venderlo y &l
correspondiente valoren uso.  Para efectos de evaluar el deterioro, fos activos se agrupan en
los niveles mds bajos para los que existan flujos de efectivo identificables por separado, que son
en gran medida independientes de los fujos de efective de otros activos o grupoes de activos
{unidades generadoras de efectivo}.

2.13 Beneficios a2 empleados

Obligaciones a corto plazo

Las obligaciones por salaros que se pagan dertro de ios siguientes 12 meses desde la fecha del
periodo de reporte y que se relacionan con servicios prestados per los empleados del Grupo, se
reconacen Comao Un pasivo par el monto que se espera ser pagado.  Estas obligaciones se
presentan dentro de las "cuentas y gastos acumulados por pagar” en el batance general
consolidado.

Obligaciones posternpleo

Las obligaciones por beneficios a empleados se basan en la antigdedad de cada empleado,
equivalente aproximadamente a un mes de salario por sada afo de trabajo hasta un méximo de
cinco meses del salario vigerte a2 la fecha del retiro,  Eslos beneficios son establecidos por el
Codigo del Trabajo de Nicaragua vigente y son pagados en easo de despido o de renuncia
voluntaria del empleado. E! Grupo tiene la politica de reconocer una provisidn por este
concepto, calculada anualmente por actuario independiente utilizando ef métado de 1a vhidad de
credito proyectada. El valor presente de las obligaciones postempleo se detarminan
descontando fos pagos de efectivos futuros estimados utifizando una tasa de inferés de boros de
titulos valores emitidos por el Gobierno de Nicaragua.
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214  Cuentas por pager

Las cuerntas por pagar son obligaciones de pagar por bienes ¢ servicios que han sido adquirides
de parte ge proveedores en el curso ordinario def negocio. Las cuentas por pagar se clasifican
come pasivos carnentes si la obligacion del pago es durante un perfodo de un afio o menas. De
lo contrario, se presenta como un pasivo no corfiente.  Las cuertas por pagar se reconacen
inicialmerte al valor razonable y pasteriormente se miden a su costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.  El valor en libros se asume que &s el mismo que su valor
razonable, debido a su naturaleza de corto plazo.

215 Préstamos por pagar

Los préstamos por pagar se reconocen iniciaimente al valor razonable, neto de los costos de
transaccion incurridos, y posteriormente se presentan al costo amortizado.  Cualquier diferencia
entre el momto recibido {neto de los costos de transaccion) v los montos pagados se reconocen
en el estado de resuitados sobre el periodo de préstamo utiiizando el método de tasa de inferés
efectiva,

Los préstamos son clasificados como pasivos circulantes a menos que el Grupo tenga un
derecho incondicional para diferir la cancelacion del pasivo por al menos 12 meseas después de
la fecha del balance.

2.16  Provisiones

L.as provisiones son reconocidas cuando el Grupo tiene una obligacion actual, legai o asumida
como resuitado de un suceso pasado y es probable que requiera una aplicacion de recursos
para cancelar la obligacién y, ademas, es susceptible de una estimacidn razomable def morto
relacionado.

217 Impuesto sobre la renta

La provision para el impuesio sobre la renta del afo es el impuesto por pagar con base en la
utilidad fiscel basada en la tase de impuesto sobre la renta aplicable, ajustada por cambios en
activas y pasivos par impueslos diferidos atribuibles a diferencias tempaorarias y a pérdidas
fiscales no wilizadas.

El impuesto sobre fa renta diferido se reconoce con base el método de pasivo, sobre [as
diferencias tempaorarias que surgen entre la base impositiva de activos v pasivos v los valores en
libros Incluidos en los estados financieros consolidados. B! impuesto sobre |2 renta diferido se
determina ulilizando las tasas impositivas que han sido aprobadas por las Leyes de Nicaragua o
cuyo proceso de apfobacion esté practicamente terminado a 12 fecha del balance generai y que
se espera que estén vigertes cuando el impuesto sobre la renta diferido activo sea realizado o &l
impuesto diferido pasivo liquidado.

Et impuesto sobre Ja renta diferido activo es reconocidn solo si es probable que habréd mortes
imponibles futuros para utilizar esas diferencias temporales y pérdidas fiscaies.

Ei gasto de impuesto sobre ingresos que excede el gasto de impuesto sobre ia renta del aifio se
reconoce en Ja linea de “Otros gastos” en el estado de resultados integrales.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando hay un derecho legal de
compensar los activos y pasivos comientes por impuesto y cuando 1os saldos de impuesto
diferido estén relacionados con la misma autoridad fiscal.

El impuesio sobre ia renta corriente y diferido es reconocido en el estado de resuttados, excepto
en ta medida en que hayan surgido de transacciones reconocidas en otros resultades integrales
o directamente en patrimonio. En este ceso, el impuesto tarmbién & reconoce en otros
resultades integrales o directamente en patrimonio, respectivamente.

Incertidurnbre sobre &f tratamiento del impuesto sobre ia renta

El cargo por impuesto sobre la rerta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto aprobada
por las Leyes de Nicaragua o cuyo procesa de aprobacidn esté practicamente terminado a fa
fecha del balance general. El Grupo evalia peribdicamente las posiciones tomadas en las
declaraciones de impuestos con respecto a situaciones en las que la regulacidn aplicable esta
sujeta a interpretacion y considera si es probable que una autoridad fiscal acepte un tratamierto
fiscal incierto. Mide los saldos de activos o pasivos por impuesto sobre la renta corriente o
diferido en funcién del monto méds probable o del valor esperado, segdn el método que
proporcione una mejor prediccidn de fa resolusién de cualquier incertidumbre,

218  Capital social

El capital social esta representado por acciones comunes y preferentes y se incluyen en el
patrimonio.  Los costos incrementales directamente atribuibles a ka emisién de nuevas acciones
se presentan en el patrimonic como una reduccion del monto recibido.

219  Reserva legaf

Conforme 2 lo dispuesto en el Cddigo de Comercio de Nicaragua se desting para la constilucion
de un fondo de reserva Una cantidad ne inferior a la vigésima parte de las ganancias liquidas de
la saciedad, hasta que dicho monto represente, por lo menos, la décima parte del capital social.

220 Declaracién de dividendos
La declaracion de dividendos a fos accionistas del Grupo se reconoge como un pasivo en &
perfodo en el cual son eprobados por la Junta de Accionistas.

2.21 Amendamientos

El Grupo reconoce un activo por derecho de uso y un pasive por arrendamiento correspondiente,
respecto a tedos los contratos de arfendamiento en 1os que sea arrendatario, exceptuando fos
amendamientos de corto plazo {plazc de 12 meses o menos) y los de activos de bajo valor. Para
estos amendamientos, el Grupo reconoce los pages de renta como un gasto aperativo bajo ef
metodo de linea recta a traves del perlodo de vigencia del arrendamiento, 2 menos gue otro
método sea més representativo del patran del tiempo en que los beneficios econémicos
proveniente del corsumo de los activos amendados.
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El pasivo por arrendamiento es medide inicialmente al valor presente de los pagoes de renta que no

sean pagados en la fecha de inicio, descontado pot la tasa incremental de préstamos, que se

define como:

“‘La tasa de interés que un arrendatario tendria que pagar por pedir prestado por un plazo similar, y
con una seguridad semejante, los fondos necesarios para obtener un activo de valor similar al
activo por derecho de uso en un entorno econdmica parecido.”

Los pagos de renta incluidos en e medicién de! pasivo por armendamiento consisten en:

. Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo por
arrendamiento recibido;

- Pagos de renta variables que dependen de un [ndice o tasa, inicialmente medides usando
el Indice o tasa en (a fecha de inicio;

. El morto esperado a pagarse par el arrendatario bajo garantlas de valor residual;

. El precio de ejerticio de opeiones de compra, si el amendatario esta razonablemente
cerero de ejercifar [as opciones; v

- Pagos por penalizaciones resultantes de |a terminacton def amendamiento, si el periodo
del arrendamiento refleja el ejercicio de una opcion de terminacion del amendamiento.

El pasivo por arrendamiento es medido subsecuentemente con el aumento del valor en libros para

reflejar los intereses devengados por el pasivo por arrendarmiento {usanda el método de interés

efectivo) y reduciendo el valor en libros para reflejar los pagos de renta realizados. El Grupo
revaila el pasivo por arrendamiento {y realiza el ajuste correspondiente al activo por derechos de
uso relacionado) siempre que:

. El plazo del arrendamiento es modificade o hay un everto © cambio significativo en las
circunstancias del arrendamiento resultando en un cambic en la evaluacion del ejercicio
de opcidn de compra, en cuyo ¢aso el pasive por arrendamiento es medido descontando
tos pagos de renta actualizados usando una taza de descuento acualizada.

. Los pagos de renta se modifican como consecuencia de cambios en Indices o tase, o un
cambio en el pago esperado bajo un valor residual garartizado, en cuyos casos el pasiva
por arrendamiento se revalia descontando los pagos de renta actualizados utilizando la
misma tasa de descuento {2 menos que e! cambio en los pagos de renta se deba a un
cambio en una tasa de interés variable, en cLyo case se Usa una fasa de descuenta
actualizada).

. Un contrato de arrendamiento se modifique v fa modificacion de  Tendarmiento no se
contakilice como un arrendamientn separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento
se revalia basandose en el plazo del arrendamienio medificado, descontando los pagos
de renta actualizados usando una tasa de descuento actualizada a la fesha de entrada en
vigor de la modificacion.
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Resumen de las principales politicas contables {continuacidn...)

. Los activos por derechas de uso consisten en l2 medicion inicial del pasiva por
arrendarmiento comespondiente, ios pagos de rerta realizados en o antes de la fecha de
inicio, menos cualquier incentivo por arrendamiento recibido vy cualquier costo infsial
directo. La valuacibn subsecuente es el costo menos 'a depreciacitn acumulada, y
pérdidas por detenaro.

. Los activos por derechos de uso se deprecian sobre el periodo que resulte mas corto
entre el pefiodo del amendamierto y |a vida (til del activo subyacente. Si un amendamiento
transfiere 1a propiedad del activo subyacerte o el costo del activo por derechos de uso
refieja que el Grupo planea gjercer una opcidn de compra, el active por derechos de uso
se depreciara sobre la vida dil. La depreciacidn comienza en la fecha de inicio del
arrendamiento.

. Los activos por derechos de uso son presentados en una linea por separado en el balance
generad consolidado.

Los contratos de arrendamientos gue cumplen con tos criterios de reconocimiento y medician
establecidos por la NIIF 16, corresponden a alquiler de equipos y bienes inmuebles con plazos
entre Sy 10 afos.

222 Costos por préstamos

Los costos financiercs directamente atribuibles a la adquisicitn, construccion o produccion de
activos aptos, que son actives que necesariamente torman un perfodo de tiempo sustancial para
estar listos para su uso, se agregan al costo de dichos activos, hasta el momento en que el
activo esta sustancialmente listo para su uso.  Todos los demds costos financieros se reconocen
en el estado consolidado del resuftade integral en el periodo en que se incurten, en la cuenta
“gastos financieros”.

2.23 Inforrmacion de segmentos

Un segmento del negocio es un componente tdertificable del Grupo, encargado de suministrar
un gnico producto o servicio, o bien un carjunto de ellos que se encuentran refacionados y que
se caracteriza por estar sometido a riesgos y repdimientos de naturaleza diferente a los que
sormesponden a otros segmentos del negocio dentro del mismo Grupo. Un segmento geografico
es un componerte identificable del Grupo encargado de suministrar productos o servicios dentro
de un entorno econdmico especifico, ¥ que se caracteriza por estar sometido a riesgas y
rendimiertos de maturaleza diferente a fos que comesponden a otros componentes operativos
que desarroflan su actividad en ertornas diferentes. Las operaciones de negocias del Grupo
estdn organizadas y manejadas como un sola segmento de regocios que es la carmercializacion
de arroz, huevo y sal coma producto final, asl como comercializacion de barina de trigo v otros
praductos de consumo masive dentro del entoina econdmico doméstico, Adicionalmente, la
organizacion intema y de reporte del Grupo esta predominantemente basada en este segmento.
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Administracidn de riesgo financiero

3.1 Factores de riesgo financiero
Esta nota explica la exposicién det Grupo a los riesgos financieros y comoe estos riesgos podrian
afectar ei desempefio financiero futuro del Grupo.

Riesgo Riesgo proveniente de Medicién Administracién

Riesgo de mercado

por:

Tipe de cambio Futuras transacciones Prongstico de flujos  Traslado de efectivo 2
comerciales de efective morada extranjera
Activos y pasivos Andlisis de

finarcieros reconocidos  sensibilidad
no denominados en

cordobas
Tasa de interés Préstamos por pagar a Andlisis de Monitoreo de tasas y
largo plazo a tasa sensibilidad renegociacion
variable
Riesgo de crédite  Efectivo y equivalentes  Analisis de Diversificacion de
de efectivo y cuentas vencimierto depésitos bancarios,
por cobrar a clienies Peilticas de crédito limites de credito
Riesgo de liquidez  Préstamos y ofros Prondsticos de ujos  Disponibilidad de lineas
pasivos de efectivo de crédito y facilidades
de préstamos
Las actividades d po estdn expuestas a una variedad de riesgos financieros: riesgo de

mercado (incluyendo riesge de conversion de moneda extranjera, riesgo de valor razonable y
fiujo de efectivo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Ei
programa general de administracion de riesgo dei Grupe se enfoca en los aspectos
impredecibles de los mercados financieros y busca minimizar efectos adversos potenciales en el
desempeno financiero del Grupe. La administracion del riesgo es ilevada a cabo por el Gererte
General conforme a las politicas aprobadas par l2 Jurta Directiva,

(a) Riesgo de mercado -
i Riesgo do corversidn moneda extranfera -
Es el riesgo de que el valar razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
puedan fluctuar como consecuencias de variaciones en las tasas de cambio de moneda
extranjera.

Pagina 118 de 276, Prospecto Informativ

——



.

~—

Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2022.

Corporacién Agricola, S. A.

v subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

3. Administracién de riesgo financiero {continuacién...)

El Grupo opera en la Republica de Nicaragua, que actualmente tiene una politica
cambiaria libre. Asimismo, el Banco Central de Nicaragua controla la politica cambiaria
del pals, y ha establecida |a tasa de deslizamiento cambiaria anuzl del cérdoba can
respecto al dolar. Este tipo oficial de cambio est# sujete a un ajuste {deslizamiernto)
diario equivalente al 2% anual (3% hasta el 30 de noviembre de 2020).

El Grupo, por e! hecho de efectuar compras en délares estadeunidenses de inventarios
de materia prima principalmente a Estados Unidos de Norteamérica, asl como contratar
pasivos financieros en dédlares estadounidenses ests expuesta al riesgo de corversian
de moneda extranjera que surge de varias monedas, principalmente ef dotar
estadounidense.

El pasive mas importante que genera deslizamiento cambiario corresponde a los
préstamos bancarios y documentos par pagar.  Adicioralmente, debide al hecho que,
para pagar documertos y préstamos bancarios derominados en dolares, asf coma
importaciones a Estados Unides de Norteamérica, el Grupo comvierte su efectivo en
maneda local a ddlares a ravés de (os bancos nicaragienses en donde maneja sus
disponibilidades de efectivo. Debido a esto, no considera necesario efectuar
transacciones de cobertura de moneda.

El costo de los inventarios importados en su mayoria estd financiade con deuda en
moneda extranjera. Debido a esto, la devaluacion del cordaba con respecto al doler
afectarfa negativamente los costos de produceion, el costo de servicio de la deuda y los
precios de venta.

El Grupo busca como actualizar periddicamente sus precios de venta cuando existen
incrementos en sus costos, entre otras razones por el deslizamiento de la moneda.

23
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A cortinuacién, se presenta un resumen de los activos y pasivos monetarios por moneda:

31 de dicfembre de 2021 Dolareg Cardobas Total
Efeclivo y equivelentes de efective Cs 34,272,733 C§ 75837407 CS 110110140
Cuentas por cobrar 38,645,621 529,154,406 567,810,027
Otros actives finanderos a costo amortizado 167,290,356 52,227 B35 219,518,052
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 275,288 327 91,784,713 366,573,040

Ch 015497037 CF 748514207 C51.264011969
Préstamos por pagar C$ (2,341.561672) C$ = C8(2.341,561.672)
Documentgs por pagar {452,015.474) - (452,015.474)
Proveedaes (292,420 541) (135,661,363) (428,090,904}
Cuentas por pagar & pares relacionadas (626,616,183} {(42,472,734) (689,088,917
Cuentas por pagary gastos acumulados (27.730.553) (152.969.815) (180,720,368}

G A740300.420 CO (231420810 CRAO71477335)

Exposicién en moneds exiranjera CE (3,224 BS6 JRE)

31 de diclembre de 2020 Dilares Cérgopas Jotal
Efeciivo y equivalentes de efaclive <8 86784838 C§ 46,586,438 C3 116,351,276
Cuenies por cobrar 41,608,438 459,474 183 501,082 621
Ciros actives inancieres a costo amortizado 142,274,520 34,607 407 146,882,327
Cuentas por cobraf a partes relacionades 285,403 868 100.455.05t 385862319

CE 920052064 CF 6M127078 GRIAZRIZSIAD
Préstamos por pagar C$ (1,984,135754) C§ - (3.984,135,754)
Documentos por pagar {578,585,789) - (576,585,799)
Proveedores {300.846,204) (86,846, 498) (387,652,703)
Cuentas por pagar a partes relacionadas {328,897,283) (77.215) {320.974,398)
Cuentas por pagary gastes acumulades (35,574,524) (117,838,363) {153,514 287)
€6 (3.228.030.064) Cf (040863077 LE(3.432003.141)
Expesizion en moneda extrenjera £S5, (2 £98 A7 S00;
Importes reconceidos en el estado del resultado imtegral
Durante el afio que terming e 31 de diciembre de 2021, los saldos de ganancia y pérdida
cambiaria que fueron reconocidos en el estado combinado det resultado integral se presentan a
continuacicon:
2021 2020
Ganancia per deslizamiento cambiario C% 57913244 C8 1,701,136
Pérdida por deslizamiento cambiario ge:
Préstamos con instituciones finarcieras (37,476,921) {48,483,336)
Dacumentos por pagar {11,171,524) {14,602,931)
Cuentas por pagar a partes rejacionadas {13,723,5864) (10,011,399)
Proveedores (4,422,615) (2,277,428)
Diferencia cambio en operaciones (4,966 980) 11.51: )
Total pérdida cambiaria neta S8 (3 B0 L8 (75187.201)
24
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Administracién de riesgo financiero {continuacién...)

Andlisis de sensibilidad

La sensibilidad del resultade a Ios cambics en los tipos de cambios surge prinsipalmente del
deslizamiento del cérdoba con relacion al dolar estadounidense. E) andlisis de sensibilidad de ia
perdida cambiaria relacionada a los cambios en la tasa de deslizamiento, cuando las dermas
variables se mantuvieran constante, se presenta a continuacitn:

Impacto en el saldo de deslizamiento cambiario

Cambio en el Incremento en Disminucién en

supuesto el supuesto ¢l supuesto
Deslizamiento cambiario - 2021 1% 3 11907357 C$ (11,807,357}
Deslizamiento cambiario - 2020 1% C8 73445941 L8 (73445941)

#i.  Riesgo de valor razonable y de flujo de efectivo de fasa de inferés

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futures de un instrumento puedan
fluctuar como consecuencias de variaciones en las tasas de interés de mersado. El riesgo de
tasa de interés surge de préstamos bancarios por pagar a largo plazo. Los préstamos por pagar
a tasas de interés variables exponen al Grupo al riesgo de Rujo de efectivo de tasa de interés.
Los activos financieros sujetos a interés, tales como inversiones y cuentas por cobrar estan a
tasasfijms. Por lo tanto, no estan sujetas al riesgo de tasa de interés ya que ninguno de sus
valares en libros o flujos de efectivo futuros fluctuaria por cambios en las fasas de interés de
mercado. £l Grupo tiene la polftica de contratar sus préstamos principalmente a tasas variables
y a2nafiza peritdicamente la exposicién en tasa de interés para negociar condiciones rmds
adecyadas y favorables para el Grupo.

Adicionalmente, en caso de incrementos significativos en las tasas, se renegocian los préstarmos
con las insiituciones bancarias a condiciones mas favorables para el Grupo.  El Grupo ne utiliza
ningin tips de instrumento derivado para cubrir estos riesgos.

Expexsicidn

La exposicion de erdeudamiento del Grupo a los cambios de tipos de intereses y las fechas de
actualizacién de los precios cortractuales de los préstamos a tipo de interés variable al final del
aflo 2021, se preserta a continuacidn;

% total de % total de
préstamos Préstamos
con refacién con relacion
2021 al patrimonio 2020 al patrimonic
Préstamos 2 tasas varables  C$ 838239119 4% 5346 257,630 18%

Analisis de sensibilidad
La sensibilidad del resultade a los cambios en el costo financier  srge principalmente a los
cambios en las tasas de interés de las obligaciones financieras.
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El andlisis de sensibilidad dei costo financierc relacionado a ios cambios &n las tasas de interés,
cuardo las demas variables se mantienen const , se presenta a confinuacion:

Impacto en el impeorte de costo financiero de tasa de interés

Cambio en
el Incremento eneal  Disminucion en
Supuesto supuesto el supueste
Costo financiero - 2021 1% Cs 27311816 3 _(27.311.818)
Costo financiero - 2020 1% C$ 24012035 C3 (24912935

if. Rigsgo da precio -

E1 Grupo adquiere insurnos, principaimente para su proceso de produccion, por lo tanto, las
castos estan expuestos a las variaciones en los precios de dichos insumos o servicics.

Aurnentos considerables en los precios de estos, afectarian negativamente el margen de
operacion y vertas. Por un lado, si se absorbe el incremento en el costo de produccion, se
reduciria el margen de operacién. Por otro lado, si se traspasa al cliente como un incremento en
el precio de verita, se tendrla un impacto negativo en las ventas. El Grupo esta sujeto al riesgo
de precio principalmente del arroz {(commodities) debido a que es su principal nateria prima.

Los precios de los commadities fluctlan a diario por factores come: cambios climatices,
inventarios bajos y biocombustibles entre atros. En Nicaragua existe libre mercado para definic
los precios de venta de arroz tanto al consumidor final como de |la materia prima, en donde el
Ministeric de Fomentn, Industria y Comercio de Nicaraguz (MIFIC) monitorea periddicamente y el
Grupo participa activamente en las reuniones efectuadas par los miembros de la industria
artocery can los miembros de este Ministerio para establecer y analizar los impactos de los
cambios en los precios pudiendo modificarios en funcidn del compartamiento intemacional de
precios.

(b Riesgo de crédito -
El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos,
inversiones mantenidas al vencimiento, asi como exposicicnes de crédito de clientes de
detalle y mayonistas, asi como de saldos cuentas par cobrar.

i Adminisfracion del nesgo

Efectivo

Los saidos en bancos se manejan en instituciones financieras del exterior de primer
orden y en sancos locales, en donde ng hay calificacién indeperdiente, los depdsitos se
manejan en instituciones financieras que estén reguiadas por la Superintendencia de
Bancos de Nicaragua.

26
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Cuenlas por cobrar
En relacion con el riesgo de crédite ria ~iartag por cobrar, debido a que no hay una
calificacion independiente, la ac avallia la calidad crediticia del clierte,

tomands en consideracion principalmente 1a experiencia pasada que ha tenido gl Grupo
con estos clientes, garantias, frecuencia de pagos, moento del saidoe por cobrar y otros
Tactores. Asimismo, el Grupo establece limites de crédito individuales con base enla
experiencia pasada e historia de compras por cliente. Los pagos son efectuados
principaimerte en efectivo. No hay concenifracidn significativa de riesgo de crédite ya
$82 par una exposicion a algin cliente individual o sector.

Para algunos clientes, el Grupo obtiene garantias en a forma de pagarés e hipctecas
que pueden ser utilizadas en caso de que el cliente incumpla los términos de pago de (a
cuerta per cobrar.  Los saldos de cuerntas por cobrar a clientes estan demorminados en
cérdobas.

i, Deferioro de aclivos financieros
El Grupo martisne tres tipos de activos financieres que estdn bajo el erfoque de modelo
de pérdidas crediticias esperadas.

. Cuentas por cobrar
. Oftros activos financieros a2 costo amortizado
. Cuerttas per cobrar a partes relacionadas

Bl efectiva y equivalentes de efectivo estd bajo el alcance de los requerimientas de
daterioro bajo NIIF 8, sin embargo, fa pérdida por deterioro se considera inmaterial.

Cuentas por cobrar

El Grupo aplica el enfoque simplificado de acuerdo a NIIF 9 para la medicién de las
perdidas crediticias esperadas que toma como base el deterioro del activo fimanciero
durante su vida considerando todas las cuentas por cobrar y actives por contratos.

Para medir las perdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar se evallan
colectivamente de acuerde a las caracteristicas de riesgo de crédito y la antigiiedad de
saldaes, las tasas de péndidas esperadas estan basatas en el histenal de pago por los
ingresos reconocidos gesde 36 meses antes de fa fecha de los estados financieros
consalidados y mediante la tasa de pérdida obtenida durante este perfodo. Los
porcentajes histdricos de pérdida son ajustados para reflejar informacién considerando
factores macroecondmicos actuales y futuros que afecten a los clientes y su Mabifidad
para efectuar cumplimierto de pago.

Cuando se ha establecido una provisidn por deterioro de cuentas por cobrar, se cancelan
contra la provisidn cuando ya no hay expectativa de recuperarla. Los elemnentos que se

consideran como indicadores de deterioro son dificultades financieras de los deudores,
incumplimientos en los pagos y antigiedad de los saldos,

27
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Administracién de riesgo financiero (continuacidn...)

A continuacién, un detalle de ia antigdedad vy tasa de pérdida esperada determinada:

Dias vencidos

Mayor a Mayor a Mayor a Mayer a
Mo vencldo 0 das 50 dias 90 dias 140 dias Tatal
Tasa de pérdides esperadas 1% % 8% 2% B4%

Cusntas por echmr C$ 385096680 C5 173,685,633 CS 534,213 C5 1294008 GF 5,186,722 G35 560,427,254
Exlimacion de pérdida — (A2G3460 3220308 . _ 404091 (204.568) ___ (4430924) _ (JZ817.227

31 de diclembre 2021

G 390915,220 GF  120a5R 52 O 130102 CE 12630450 CF 2747709 L3 267810027

Dias vencldos.

NMayora Mayor B tayor a Mayor a
No vencldo 0 diag 80 d{as 90 dias. 120 diss Total

11 de diciembre 2020
Tasa do pérddas espemdas 1% % 5Th 1% 2%

Cuentas pot tobrar C§ 352,800,943 CS 132,894,580 CS 1,893,600 C§ 13,766,804 C5 7,300,737 S 509,893,764
Estmacién de pérdida (3,328,051 {1,841,545) (887,880) (176,162 1,286,701} (7.801.94%

S5 340571092 L5 130.163.081 CS. 9OS.820 CH.JR10647 CED242.006 L3 50002621

Ofras activas financieros a costo amartizado

Los obros activos financieros a costo amortizado incluyen, cuertas por cobrar @
empleados, anticipos a proveedores y otras cuentas por cobrar.  Ei Grupo considera
que, de acuerdo con las caracteristicas de crédito de estos activos, no existen
indicadores de deterioro que der rdidas significativas en los estados
financieros cans los. Al31 21y 2020, no existe estimacion por
deterioro de estte waivos fiNaNc., .

A continuacién, un detalie det efecto de deterioro reconocido para cuentas por cabrar y
otros activos financleros a costo amortizado al 31 de diciembre de 2021:

Otros activos
finaneieras a
costo amertizado Cuentas por cobrar

2021 2020 2021 2020
Deterioro al inisie del afno cs - C8 - C§3 7,801,143 C5 5,943,407
Mas - Constitucion de provisién - - 7,432,748 6,160,871
Menos - Evaluacion de provisidn - - - (2,373,037)
Menos - Consurma de provision - - (2616.664) a b}

Saldo al final det afio Cs - O - L8 126172097 CF 7.buljad

Para las deméas cuentas por cabrar, se evaiuaba colectivamente para determinar si habla
evidencia cbjetiva de gue se habia incurrido en un deterioro, aundque todavia ro se haya
identificado. Para estas cuentas por cobrar se reconocia una pérdida estimada por
deterioro y se presentaba como “estimacion por deterioro de cuertas por cobrar”.
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El Grupo consideraba que existia evidencia de deterioro si alguna de los siguientes
indicadores estaba presente:

» Dificultades financieras de los deudores,
. Incumplimiertos en los pagos, ¥
. Antighedad de los saldos.

Cuentas por cobrar a partes relacionadas

Enrelacion con las cuentas por cobrar a partes relacionadas, ninguna se encuentra
vencida o deteriorada, y los cobros se han recibido reguiarmente y a tiempo
histdricamente.

(=] Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que el Grupo encuentre dificuttad para cumplir con sus obligaciones
asociadas con pasivos financiercs. Una administracion prudente gel riesgo de liquidez
implica mantener suficiente efectivo, inversiones en certificados de depositos y
disponibilidad de fondos a través de montos adecuados de Iineas de créditos
contratadas.

i. Acuerdos de financiamiento

Debido a la naturateza dindmica de las operacicnes del Grupo, la administracion busca
mzntener flexibilidad en la abtencion de fondas, para lo cual dispone ¢e adecuadas
lineas de crédilo contratadas con instituciones financieras naciormzles « intemacionales.
Adicionaimente, e! Grupo cuenta con un departamento de tesoreria que monitorea v
analiza las entradas y salidas de efectivo reales y proyectadas de aclerdo con los
términos de vencimienio de sus activos y pasivos.

it. Vencimiento de pasivos financieros

A continuacion, se preserntan os vencimientos de los pasivos financieros agrupados de

acuerdo a sus vencimientos cortractuales. Estos mortas divulgados reflejan los flujos

de efectivo contractuales no descontados.  Los saldos por pagar a un afio o mencs son
jgual a su valor en libros debido a que el impacte de descuento no es significativo.

TO5 de pasivos A TS
Menar 2 MES de 1y mMis de 2y
1aho hasta 2 afos hasta 5 ofos Totn

3% de diciembre de 2021

Préstamos per pagar C$(1,228,021,888) TS (i1 913.3::3) C$(1,101 561 m) csmm B81.6T2
Proveedores {428,050,904) 428,090.904)
Cumntas por pager a paries relacionadas {649,552 387} (g, 53&,55ﬂ) - {EES 088,917
Cecurmentos por pagar (374,625,118 (77,388 656) - {452,015,474)
Cuartet v gastos acumutadox per pasar {180,720, 368} - - {380,720 368)

Total pasivos fimnciemns

SS2800.100.008) CSOIQZZZOLY SHL001.504720) CSM4.071.477 305

37 de diciembre s 2020

Préstzmos per pagar C5{1,088, 520 Sb_a') % (29, 880.6‘22) C$ (877,823, 921] C§5{1,884,135,754)
Provesdores (387,892,703) (387,692,703}
Cuentas por pagar a partes relacionadas (300,039 785) {28, 934813) - (328,974,598
Documentos pat pagar (575,702,330) (2,883.468) (578,565, 799)
Cusnias y gastos acumulidos por pagar - - [153.514.287)

Tetal pasives fnanciercs

C2@510569472) CF (44500747 L (77825921 THG432900.141)
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S Administracién de riesgo financiero (centinuacién...}
El Grupo estima pagar estos pasives en los rangos de fechas artes indicados.

(@ Adminisiracion del capital
El objetivo del Grupo cuandoe adminisira el capital es:

. Asegurar la habilidad para cortinuar operando coma negocio en marcha, de manera que
puedan continuar proporcionando rendimientos para las accionistas y beneficios para
ofras partes interesadas.

. Mantener una estructura de capital que permita reducir el costo de sus obligaciones.

A fin de mantener g ajustar la estructura de capital, el Grupo podria ajustar el morto de
dividendos pagados, devolucidn de capital a tos accionistas, emisidn de nuevas acciones o venta
de activos para reducir deuda.

El Grupe monitorea el capital a través de la razdn financiera de apalancamiento, calculada
dividiendo la othigacion neta entre el total capital.

La obligacidn neta representa el total de préstames bancarios {incluyendo porcién a corto y largo
plazo de préstamos tal come se presenta en el balance generai consolidado), documentas por
pagary préstamos por pagar a partes relacionadas, menos el efectivo y equivale s de efectivo.

El tofai de capital es el salde de patrimonio 2 como se presenta en el balance general
consolidado.

La esfrategia del Grupo es mantener una razdn financiera de apalancamiento que no exceda de
4 veces la obligacidn neta sobre el patrimonto, la cuat es consisterte con respecto al periodo
anterier.

A continuacion, se presenta la razdn financiera de apalancamiento:

2021 2020

Financiamientos:

Préstamos C§ 2341,561,672 C3$ 1984135754

Documentos por pagar 452,015,474 578,585,799

Paries relacionadas 669,088,817 326,974 588
Total financiamientos 3,462,666,063 2,891 .6596,151
Menos - efectivo y equivalentes de efective

{Nota 5) (110,116,140 {136,351,278)
Obligacion neta 3. 2302000923 G5 2700344870
Patrimanio G810 2772 H
Razdn financiera de apalancamierto S31veces b veces

ao
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Administracién de riesgo financiero {continuacién...)

L) Acuerdos fimanciercs (covenants)

De acuerdo con los términes del contrato de préstamo con Banco Intemacional de Costa Rica
(BICSA), el Grupo estd obligado, durante la vigencia det préstamo, a mantener un EBITDA sobre
el servicio de deuda mayor a 1.1 veces.

De acuerdo con los términos del contrato de préstamo con Hencorp Becstone Capital, L. C. el
Grupo esta obligada durante fa vigencia del préstamo, a mantener un EBITDA/Servicio de deuda
maryor de 1.25 veces, EBITDA/Gasto de interés mayor a 3 veces, deuda firanciera neta entre el
EBITDA debajo de 3.75 veces, Deuda neta/Patrimonio debajo de 2.5 veces.

De acuerdo con los términos del contrato de préstamo con BAC, el Grupo deberd mantener un
nivel de apalancamiento no mayor al 77 % con relacion a sus activos.

De acuerdo con los términos del cerirato del DEG, el Grupo esta obligado durante [a vigencia del
préstamo a mantener:

EBITDA/Servicio de deuda mayor a 1.25 veces
EBITDA/Gasto de interés mayora 3

Deuda financiera neta/ESITDA menor a2 3,75
PatrimoniofTotal activos mayores a 17.50

Activos corrientes/Pasivos corrientes mayora 1.10

{©) Dividerdos

El Grupo ha declarado los siguientes dividendos sobre acciones preferentes:

La Junta General Extraordinaria de Accionistas No. 456 del 8 de abril de 2021 aprobo pago de
dividendos por US$3.75 por accién equivalerte a $84,356,544 (54,008,086 segun acta No. 432
en 2020).

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no se declararon dividendos sobre acciones comunes.
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Estimaciones contables y juicios clave

4.1 Estimaciones y supuestos contables clave

La preparacién de estados fimarkieres requiere el uso de estimaciones contables que, por
definicién, rara vez setdn igliales a ios resuitados reales. La administracidn tambien debe
gjercer su juicio en la aplicacion de las politicas cortables del Grupo.

Esta nota proporciona una vision general de las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, al igual que partidas que tienen mas probabilidades de ser materialmente ajustadas
debido a estimaciones y supuestos gue resulten incorectos.  Se incluye informacion detailada
sobre cada una de estas estimaciones y juicios en ofras notas jurto con informacion en cuarnto a
la base de calculo de cada partida afectada en los estados financieros consolidados.

4.2 Estimaciones y juicios significativos

La preparacién de estados financieros consotidados requiere €l uso de estimaciones contables
que, por definicion, rara vez seran iguales a los resuftados reales. La administracidn tambien
debe ejercer su juicio en la aplicacidn de las poifticas contables dei Grupo.

Las areas que impHcan estimaciones o juicios significativos son:

Estimacion de impuesto corriente por pagar (Nota 32)

Valor razonable estimado de ciertos activos financieros (Nota 7)

Estimacién de los valores razonables de terrencs, edificios y maguinarias (Neota 12)
Estimacién de la obiigacion posi-empleo (Nota 21)

Deterioro de cuentas por cobrar {Nota 6)

Arrendamientos {Nota 13}

Valor razonable de activos bioldgicos (Nota 14)

4.3 Juicios claves en la aplicacion de politicas contables

En el proceso de aplicacion de las polfticas contabies por parte del Grupo, no se han realizado
juicios criticos que puedan afectar significativamente a los importes reconocidas en los estados
fimancieros consolidados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resurmen se presenta a cortinuacion:

2021 2020
Moneda nacional
Caja general cs 4605,567 C$ 5429177
Depésitos en cuentas corrienies 71.231.840 41,157,261
75,837,407 46,586,438
Morneda extranjera
Caja general 870,833 345,633
Depésitos en cuentas corrientes 33,401,900 85,419 205

£5.110120140 S5 136351270

Los depdsitos en cuentas cormientes no devengan intereses.
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Cuentas por cobrar

Un resumen se presenta a continuacién;

2021 2020
Corrlente
Clientes C% 05B0,427,2564 (C8 508,883,764
Menos - Estimacién por deterioro {(12.617.227) {7.801.143)

S o6/ 810027 % S0 @21

A] 31 de diciembre de 2021 y 2020, existen cuentas por cobrar 2 clientes que estadn en rnora,
pera no deferioradas. Estas se relacionan con varios clientes por los cuales no poseen una
historia recierte de incumnplirmientos de sus pagos.

E! perfodo promedio de crédio otorgado a los clientes oscila entre 8 y 90 dias. Las cuentas por
cobrar no devengan intereses.

E! Grupc deridid determinar su estimacién de pérdidas esperadas aplicando un enfogue
simplificado y definié la estimacion pot deterioro corno las pérdidas crediticias esperadas por
toda la vida de las cuentas por cobrar.

Debido a que ni el reconocimiento ni la estimacién estan ligadas a una factura, cliente o etapa, el
monto iotal de estimaciones y reconacirmiento se distribuye en cada efapa, es decir, & cada etapa
le comesponderd un determinado porcentaje del monto total de estimaciones y reconacimiente.
Este porcentaje se establece de acuerdo al porcentaje que representa la cuenta por cobrar en
determinada etzpa respecto al monto total de cuentas por cobrar.

E! Grupo reconoce uha correccion de valor por pérdidas de 100% de todos los créditos vencidos
a mds de 120 dfas de vencimiento, momento en ai cual se considera que existe evidencia
cbietiva de deterioro.

El Grupo cancela una cuerta por cobrar cuando la cuenta ha presentado evidencia objetiva de
deterioro financiero y se comsidera que se encuentra vencida, para lo cual se han cumplido 1as
siguientes condiciones: i) Se efectuaron esfuerzos de cobranza y i) se agotaron todas las
pesibilidades de pago de parte del cliente previo al plazo de incurnplimiento.

A continuacion, se presenta un detalle de las cuentas por cobrar comerciales vencidas, pero no
deterioradas al 31 de diciembre de 2021 y 2020:

2021 2020
Menaores a 30 dias C$ 3850058680 C$ 352900143
Ertre 30 y 60 dias 174,219,846 134,888,080
Mayores a 60 dfas 12,924,008 13,786,804
Mayores a 120 dlas 8,186,722 7.308,737

3
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Otros activos financieros a costo amortizado

Un resumen se presenta a continuacion:

Coiriente

Artlicipos a proveedores

Aurami, S. A

Impuesto al Valor Agregadc - Crédite fiscal
Ctras cuentas por cobrar

No corrierta
‘Wassex Fi g, Ing, (=Y

cumentos por cobia  large piazo (a)

2024 2020
€S 121249134 C$ 61,262,949
2,223,618 3,086,122
31,622,903 14,895,209
45 822 770 53903362
200,918,425 133,127,636
13,075,046 5,697,186
5,524,581 8.057 505
P —— R——
Cs_ 219918052 O3 146882307

{a) Corresponde a reconocimientos de adeudo de clientes por C$5,407,362 (C%7,900,795
en 2020) producto de la relacidn comercial con Cerporacidn Agricola, S. A. con un plazo
de sesenta meses, con vencimientc el 23 de marzo de 2026 y tasa de irterés del 10%.
Adermnds, incluye saldo de cuerta por cobrar con productor de granza, cedido a favor de
Wessex Finance Ing, con un vencimiento inicial de tres afics en 2022, pagadero en fres
cuotas anuales. Al 31 de diciembre de 2021 se renovd acuerdo con un nuevo piazo de
vencimienta al 31 de diciembre de 2025, mediante el pago de cuatro cuotas anuales. No

devenga intereses.
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Corporacion Agricola, S. A.

v subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

8. Saldos y transacciones con partes relacicnadas

El Grupe considera como parte refacionada a sus accionistas y a las companlas con las que
tienen accionitstas comunes o una administracién retacionada.

Un resumen de las cuentas por cobrar a partes relacionadas se presenta a continuacion:

2021 2020
Corriente
Torrance Finance, S. A {a) Cs 76,769,122 C§% 73,026,460
Corporacion Armocera de Costa Rica, S. A (b) 7,005,357 6,833,105
Agricola Mirarmontes, S. A (¢) B7,514,942 86,784,044
Arrocera de Nicaragua, 5. A (d}) 12,119,148 22,168,094
Mege Fharma, S. A 763,152 5,745,759
Samuel Mansell, S.A. (e) 56,780,542 73,962,449
Grain Hill, 8. A (h) - 966,961
Hortalizas Hidropénicas, S. A 1,562,540

Accionistas {f) 38,325 828 31.952.492
CB. 278278002 CF 303007904

No cormiente
Torrance Finance, S. A (a) o= 43,834,820 C§ 64,462 953
Mega Pharma, S. A. (g) 18,766,028 18,398,062
Arrocera de Nicaragua, S.A. (I 25,694 100 -

88,294,945 82,881,015
S5 __SG6072040 O 380062913
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Corporacién Agricola, S. A.

y subsidiarias

MNotas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

8. Saldos y transacciones con partes refacionadas {continuacion...)
{a) Corresponde a cantrato de compra venta de acciones con Termrance Finance. S. A
mediante el cual se vende, endosa y fraspasa 3, 99 s enia en
AgriFarm, 5. A., el cual serfa cancelade el 31 de wwem.-._ - _11 ha,

ambas partes acordaron renovar ei plazo de vencimiento origina! del contrato, y
establecer la fecha de vencimiento el 31 de diciembre de 2019, devengando una tasa de
irterés anual del 6%. Posteriomente, ambas p Jaron una nuey wvacion
def plazo del cor 0y establecer pagos anuales ae pnncipal e intereses e
LUSE714,336 con vencimiento el 31 de diciembre de 2025, devengando una tasa de
Interés anual del 12%, efectivo a partir de emerc 2020.

{b) Corresponde a verta de sal procesads, |2 cual es recuperada a corto plazo.

{c) Corresponde a costos operatives pagades por cuerta de la compaiila relacionada, asi
como anticipas por compra de granza. Este saldo es recuperable en i corto plazo.

{d) Corresponde a servicios de trillado, servicios de almacenamiento, y venta de arroz en

granza seca.

{e) Corresponde a verta de rmateria prima, monto seré recuperado a corto piazo, no
devenga interés.

{f} Corresponde a préstamos personales a sus accionistas, no tienen vencimiento y no

devenga imereses.
() Correspande a préstamo a larga plazo, devenga una tasa de interes del 12% anuai.

(h} Correspangde principalmente a costos operativos por compra de grarza. Este saido es
pagadero a ¢orto plazo.

{) Corresponde a venta de maquinaria y estructura de trilio, pagadero al vencimiento a un
plazo de freinta meses, con una tasa de interes del 12% anual.
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y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre A= »021

37

Saldos y fransacciones con partes relacionadas (continuacién...)

Un resuman de |as cuentas por pagat a partes relacionadas se preserta a continuacion:

201 2020
Cuorriente
Grain Hill Corporation, S. A. {a) C§ 603,210,930 C& 290,112,036
Corporacidn Arrocera Costa Rica, S. A (b) 1,518,523 7,096,794
Agricola Miramortes, S. A, 44 609,978 2,753,640
Cooperativa Cosermusalnip 182,266 48,800
Accionistas 30,670 28 515
L5 649500367 C% 300039785
No corrfesite
Grain Hilt Corparation, S. A (c) C% 19536550 C5 26934813

{a) Corresponde principalmente a compras de arroz en granza a un plazo de 120 dias, na
devenga tasa de interés,

{b) Corresponde a compra de subprodustos de arfoz, pagadero a corto plazo, no devenga
tasa de interés.

({3} Corresponden a desembolsos para capital de trabajo, devengen una tasa de interés de!
10.5% vy es pagadero a su vencirniento el 12 de febrem de 2024

Estos saldos corresponden a transacciones con “‘ofras partes relacionadas’, a excepcion de
Grain Hill Corporation, S. A.
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8.

Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacdién...)

Un resumen de las principales fransacciones con partes relacionadas se presenta a

continuacion:

Corporacion Arrocera de Costa Rica, S. A.
{Otras partes relacionadas)

Venta de sat
Abones recibidos por ventas

Préstamos recibidos

Agricola Miratnontes, 5. A.
{Otras partes relacionadas)

Aboncs sobre préstamos otorgados
Venta de arroz

Anticipos para compra de granza
Compra de granza

Abonos sobre compras

Cancelacion de saldos por cobrar mediante
compersacion de ariticipos recibidos

Ingreso por intereses

Arracera de Nicaragua, 5. A.
{Otras partes relacionadas)
Anticipos por servicios de trillado
y almacenamiento de granza

Cancelacidn de saidos por cobrar mediante
compensacion de saidos por pagar por
compra de granza de arroz, aricipos
recibidos y pagos a cuenta

Venta de granza de amoz

Compra de granza de arraz

Servicios ae trillado, almacenaje y
reclasificado de arroz

Ingreso por irtereses

), Prospecto Ini

2021 2020
£8 32253581  C§ 32042863
S8 30840070  C$ 20443746
[o:: - C$ 17124842
CS 6766013 C§ 11445263
C3 5200979 C$ 3981974
LR304TS1 138 GE204083937
8413760448 5350484844
£338052503283  CP309.238957
CE3r5.940383  CH 4758541796
CE 14331797 L8 16868365
Cs 42180000  CE 35186442
€3 49332971  C8 61307579
8 1576333 2 CRli7004
8 15970941 C3 46582390
C3 50801434 0 37103800
C% 166D0B7  CS -
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8

Saldos y transacciones con partes relacienadas {continuacién...)

2021 2020

Grain Hill Corporation, S. A. {(itima controladora}

Compra de granza £51677,486 057 C$1583276701

Préstamos recibidos o 3503480 C3 -

Otros cargos o 1,038,159 C% 293,568

Gasto por intereses S 3972160 C§ 4875205
Torrence Finance {Otras partes relacionadas)

Ingreso por intereses €3 11710990 C§ 12941309

La gerencia clave incluye al Gererte General y Gerente Finangiero. Un resumen del gasto
relaciormado a las compernsaciones a |a gerencia clave del Grupe se presertta a continuacion:

2021 2020
Beneficios de corto piazo:
Sueldos y salarios C$& 11,757,533 C% 11,639,356
Seguro social 2,247 835 2,211,022
Aguinaldo y vacaciones 906,454 893,713
Chros beneficios 2336756 1,947 237

G5 17248578 CF 16691328
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y subsidiarias
Notas a los estados financieros consolidados

¢ lediciernbre de 2021
9. Inventarios
Un resumen se presenta a continuacion:
2021 2020
Materia prima:
Granza de araz C% 1,287988,246 C3 849,828,988
Sal 1,908,562 69,235
Otres materias primas 14928 728 28.995.377
1,304,826,336 878,893,600
Productos terminados - producidos 74,738,876 125,507 582
Productos terminados - adquiridos 154,853,318 136,961,683
Repuestos y accesorios 60,693,012 51,706,790
Material de empaque 28,006,058 17,214,974
Otros g*mn208 11.509.705
1,708,204,008 1,221,794,334
Estimacion por deteniore en el valor de
los invertarios (2075078} (2,506.844)
Como se indica en ilas Notas 17 y 18, algunos saldos de inventarios de materia prima de granza
impontada y granza nacional se encuentran gararmizando préstamas por pagar a corto y largo
plazo.
El costo de imvertarios de praductos termirados producidos y adquindos recenocidos como
costo de ventas por ef afo que termind el 31 de diciembre de 2021, ascendid a C85,491,412,209
(C84,494,249,240 en 2020).
El movimiento contable de ia estimacion por deterioro en el valor de los inventarios se presenta a
continuacion:
2021 2020
Saldo al inicio del afio Cs 2506844 C8% 4,746 958
Mas: Incremento en |2 provisién de invertano 29,893 157,265
Menos: Liberacion de provision (461,653) (2,397 380)
Saldo @l final de! afo Ch 2075078 C& 2508844
40
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Nolas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

10. Inversiones contabilizadas bajo el métedo de participacion

2024 2020
Mega Pharma, §. A 5 0948458 C$ 7448133

Corresponde a la inversidn realizada en el arlo 2018 de 12,560 accienes en Mega Pharma, S. A,
par C37,739,544, segln el Acta de Junta Directiva No, 379, del § de septiembre de 2015

Un resumen de su situacién financiera al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presenta a

continuacidn:

2041 2020
Total de activas S5 92563030 CS 336534068
Total de pasivos C8__36003276 CB 34827.036
Total de patrimenic s 2640750 CH_____(973568)
Total Ingresos €S 88047494 CF _ 40888181
Resultado del perlodo S8 3750813 C% 1331367

El movimierto cortable de la inversion contabilizada a través del método de participacion se
presenta a continuacion:

2021 2020
Saldo al inicio del afio Cg 7448133 C$ 5,915,506
Utitlidad por participacion 1,800,325 532,627
Saldo al final del afo £ 5940408 CS 7448133
11. Activas financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales

El s2ldo ai 31 de diciembre de 2021 por C$248,786,598 (C3205,114,292 en 2020), corresponde
a 7,003,930 acciones preferentes, clase B, emitidas por Grain Hill Corporation, S. A, con un
valor de USS 1 por accién, parauntat e US! 103,930. Estas acciones devengan un
dividendo no acumulativo, los cuales se aeterminan con base a los resultados financieros
auditades de cada afio, Estas acciones no tienen fecha de vencimiento; sin embargo, Grain Hill
se reserva el derecho de recomprarlas total o parcialmente a un precio de US$1 mds los
dividendos declarados no pagadoes a esa fecha.

4
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Corporacion Agricola, S. A,
y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

12.

42

Propiedad, planta y equipos, neto

Un resumen se presenta a continuacion:

31 de diciembre de 2021

Edificios e instalaciones

Maquinana y equipos de fabricasion
Equipc de iaboratorio, rodante y reparto
Mobiliario y equipo de oficina
Mejoras al terrena

Herrarientas y ehseres

Otros activos fijos

Equipes de computo

Mejoras a propiededes amendadas
Temenos

Construcciones en proceso

31 do diciembre de 2000

Edfficios e instalaciones

Maguinaria y equipos de fabricacidn
Equipo de laboratorio, rodante y reparte
Mobiliaric vy equipoc de oficina
Mejoras al temreno

Herramientas y enssies

Gtros activos fijos

Equipas da camputo

Mejoras a propiedades amendadas
Terrencs

Construcciones an proteso

F g 138

Deprectacién Vator

Cogtn acumuylagda en fibfos
CS 793344602 €3  (152,202,248) C$ 641,052,356
£58 555,360 (223,741,817 374,813,846
104,425,581 (71,015,198} 32,410,383
17,344,548 (10,939,977) 6,404,572
13,981,887 (3,174,180) 10,307,757
31,237,735 (16,809,463) 14,428,272
60,315,610 (30,586,781} 29,728,849
48,955,614 (40,380,957) 8,574,657
8,760,195 (3,879,627 4,580,568
402,909,770 - 402,800,770
351,321,272 - 331321272
CE 2411352276 C8  (552810.938) C§ 1868332 330
C3 784,580,880 C§  (122,645781) CS 661,915,109
577,148,724 (181,825,467 395,321,257
86,007,484 (64,02€,291) 21,871,193
16,553,222 (8,870.470) 7.882,752
13,508,232 {2,505,563) 10,703,660
27,611,579 (13,435,338) 14,152,241
53,726,741 (22,781,149) 30,845,562
45,644,580 {36,496,638) 5,147 861
5,841,824 (575,886) 4,885,838
402,900,770 - 402,808,770
271,693,934 - 271893234
§3..2.285405200 C5 (453606080 S8 1831700718
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Corporacién Agricola, S. A.
y subsidiarias
Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

12.

Propiedad, planta y equipe, nete (continuacién...)

Un resumen se presenta a continuacion;

Egifizios & nst@aciongs
Magnnana v aquinos de fabncacidn

Equipn da labommnio, modants y repeas

Mohifigrio v squipe de abana
Mepras 8 terreno

Hatram snles ¥ £n3ems

Otros achves Hos

Equipos d=* eampris

Majoras 8 pmpiedaw]2s Hrendadas
Tarmnos

Constnuesinags er process (a)

Edificics 4 inslalacinnes
Megquraria y equipes de tabrivaton

Equipo a9 lebomatene, rodante y reparto

Motiieno ¥ euine ¢ ofcing
Mejoras a temenc

Hemamismas y ancares

Otros achvos fjos

Equipos da computo

Mejoras apmpedaies srendartas
Tamanos

CORSITLEC S &0 DICESH (A

Por sl afio que termind o) 31 de diclembre de 204

Yaloran Valor e
llbros of 31 Nbros wl 31
da dtciembry o dicmbry
de 2010 Adicianes Ratiros RaclasMerel S Ooprecieckin de 2021

CP 881213900 CF sars0d oF - ¥ 489L9M CF  (30.M6.180) OF 641.052.356
395324257 13,824 047 (6,682 360} 17,305,784 (i 592 390 374.813.243

B,145 412 10592672 (8,207 235} 33410382
015 - 42325 (2,333,052} B4 572
400574 - T2 1358637} 10,807 74T
18,152,241 3F2155 - - (3,350.124) 14,428 272
30,545,592 4563973 (25,058} 211413 (7.211023) 19720849
9,147,951 3,107 14 18.009) 293008 (3ea5319 8,574 557
4,865,938 - - 1,166,909 {1,152279) 4,680 508
402,902 770 - . - - 402909779
o ! Bres 2218 8ss TATRre . 331371772
S2OEIE Cf AT SRR TSY CF (AT Cf s G (907477 520) 51,853 330 299
Por of wfio que termind ol 39 de diciembre de 2020
Vador an Veleren
kbrosal {ibrox =131
de dicismbre de diclkembrz
de 2015 Adliclanas Retiros Reingflcmsdn Dwpreciecion de 2020
Cf 608084 495 C¥ £ER 2B CF - C$ TEDASIEE CF (19.683531) C§ 01915109
321491393 48721 (44357 37.759.932 {28.508.552) 235221267
26,878,882 1545561 {259) 5512136 {9,764 20T} 1871193
3244142 18,351 913 - (11681206} £2,141,503) 7.832752
11,048,693 - - - (M3,022) 10,703 €89
2,604,660 12135037 - - (687.570) 14152241
719858 3935914 - W OER ST 14.255.79%) 30,345,592
3821053 3243 Bas (27681 39987 12,882.258) 9,147 991
675 388 2,870,752 - 745412 (476,115} 4,068 Q08
402908, 770 - - - - 402,908,770
54 21AME a5 L7204 026} ArLTena - 271,893 334

ShiAS AN S 03 2055347 CF U200 CF A IBS 57 CF (R0 I7AR31) £81 619 708 Tt

{a) Al31de diciernbre 2021, ef saldo incluye C5304,794,274 asociade a la acwnulacién de
costes de! proyecto Biomasa, consistente en un sistermna basado de circuito cerrado para la
generacién de energla eléctrica con base en 12 comnbustién de cascarilla de arroz. Se espera
que el preyecto inicie a operar en el 2022,

Come se menciona en las Notas 17 y 18, ciertos activos estan dados en garaniia de préstames

por pagar a large plazo.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la distribucion del gasto por depreciacion es la siguiente:

2021 2020
Costo de ventas {Nota 24) Cs 69,204,906 C$ 50,415,014
Gastos de mercadeo y ventas (Mota 25) 26,618,694 13,426,068
Gastos de administracién (Nota 26) 4,050,893 2,169,405
Gastos de tréfico y almacanes (Nota 27) 2553017 3.163.044
Tatal

SR 102427990 869173531
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12, Propiedad, planta y equipo, nete {continuacién...)

Al 31 de diciembre de 2014 se efectio una valuacion de los terrenos para determinar su valor
razonable. Posteriormente, al 31 de diciembre de 2019 se realizd una valuacion de los terrencs,
asf como sabre 108 edificios y bodegas para determinar e valor razonable. Coma resultado de
estas revaluaciones, se generd un superdvit por revaluacion al 31 de diciembre de 2015 de
(C8336,225,514, el cual se presenta neto de impuesto diferido sobre la renta de ©3$31,109,081.
Estas valuaciones fuercn efectuadas por los peritos independientes: Centroamericana de
Proteccion Industrial, S. A {CAPISA), los cuzales estén inscritos en el Registro Especial de
Peritos Valuadores (REFEV) y autorizados por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras. Silos termenos v edificios se hubieran regisirado con base al costo
historico, los montos serlan los siguientes:

2021 2020

Terrenos

Costo c$ 77483617 C8 77483617

Depreciacion acumulada - -

Valor en libros neio C§ 77483617 C§ 77483617
Edificios

Costo Cs 546,274377 C8 537,078,470

Depreciacion acumulada (89,529,502 [71.558.470}

Valor en libros neto C$ 456344875 CS 465480000

El valor razonable se ha efectuado utilizando datos de entrada de Nivel 3, utilizande un enfoque
de vertas comparables. Existen transacciones limitadas en el mercada, par lo que fa valuacion
se ha efectuado utilizando datos no observables. Los peritos independiertes han determinado
estos datos de acuerdo a la ubicacién, tamanfio y precios comparables que comespenden a la
economia nacional.

13. Arrendamiento

Activos por derechc de uso
El Grupo ha suscrito contratos de arrendamiento participando como arrendatario sobre olicinas
administrativas y bodegas:

El movimiento de los activas por derecho de uso durante el afio terminado el 31 de diciembre de
2021 y 2020 se presenta a continuacian:

inmuebles 201 2020

Saldo al inicio del afe Cs 52209730 C$ 27,170,363
Ajuste por adopeion de NIIF 16 -
Amortizacion del periodo (13,843,051) (15,798,817)

pe

Adiciones 5,393,609 53,229,808
Retifos - {8,391.624)
Saida al final del afio CE 43760088 £3F 52000730
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y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

13.

Arrendamiento (cortinuacion...}

Pasivo por arrendamiento

El movirrierto de los pasivos por arrendamiento durante e afio terminado el 31 de dicientbre de
2021 y 2020 se presenta a comntinuacion:

2021 Cd
Saldo al inicic del afio Cs 53,498,435 C3% 26,471,78%
Nuevos conlratos 5,393,609 53,229,807
Amortizacion por pagos efectuados (13,050,253) {23,743 960)
Retiros - (3.251,123)
Interés causado 4,092,041 1,695,118
Interés pagado (4,092,041) (1,695,116}
Reclasificaciones 54,819 -
Ajuste de variacion cambiaria 1,060,594 791,930
Saldo neto a! final del afio Ch 48057204 C$ 53498435

Los siguientes son los pasivos financieros por arrendamientos reconacidos al 31 de digiembre de
2021 y 2020;

31 de diciembre de 2021 Hastz 1 aflo 1-3aflos Total
Bienes inmuebles C$ 13763064 C$ 33174140 C$  46957,204
31 de diciembre de Hasta 1 atio 1-3 ajips Tota)
Bienes inmuebles C8 11624571 CS 41873864 C3 53498435

La tasa media ponderada y a vida (il promedio de los activos por derecho de uso se define de
la siguiente manera:

Promedlo vida Media
] 1ente para ponderada de la
Vida media fiocni22cibn del tasa de
ponderada contrato descuento
Bienes inmuebles 25 15 B.89%
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14. Activos biolégicos
Un resumen se presenta a continuacion:

Valor raronable
31 de diciembre de 2021

Aves:

£n crecimiento cs 29,342,574

Panedoras 38,499,355

cg £5.841 969

31 de diciembre de 2020
Aves;

En crecimiento C3 9.583,264

Ponedoras 33725818

&8 43300002
Un resumen de los cambios observados en los activas biologicos se presenta a continuacion:
Aves en Aves
crecimiento Ponedcras Total
31 de diciembre de 2021
Saldoes ai inicio del aro Cs 9,583,263 C3 33,725,819 C§ 43,308,082
Costos incurridos durarte &l ane 60,575,402 60,575,402
Traslades (40,816,091) 40,816,091 -
Venta de aves (a) - (2,820,622} (2,620,622}
Cambios en el valor razonabie - (35,221 893) (35,221 893}
Saldos al final del afic £3 20342574 C8 364993056 CS 65841969
Avesen Aves
crecimiento ponedoras Jotaf

31 de diciembre de 2020
Saldos al inicio del ano CE 13,119,987 C% 27,060,300 C3 40,180,287
Costos jncurridos durante el afic 39,757,045 - 39,757,046
Traslados {43,293,770) 43,293,770 .
Venta de aves (a) - (1,487,786) (1,487,786)
Cambios en el valor razonable - (35.140.455) {35,140, 465)
Saldos al final del anc C3 9563263 CF 33725810 CF _ 43300082

(a) Al 31 de diciembre de 2021, las ventas de aves generaron una ganancia de C34980,283
(C3480,489 an 2020), Ia cual se registra como parte de los otros ingresos.
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14, Activos biolégicos (continuacién...)

Al 31 de diciembre de 2021 la cantidad de aves ascienden a: 180,575 aves en crecimiento y
318,291 aves ponedoras (en 2020 ascienden a 61,180 aves en crecimiento y 337,034 aves

ponedoras). Adicionzimente, durante el afo gue termind ei 3 diciembre de 2021, el total de
unidades vendidas fueron de 3,256,014 cajas de huevos (2,8 ., _ 2 cajas en 2020).

Eslrafegia de administracicn def riesgo financiero para activos bioltgicos

£1 Grupo estéd expuesto a los riesgos gque surgen de cambios climétices y del medio ambiente,
asi como riesgo de precio y de finranciamiento,  La ubicacién gecgréfica de la planta es en una
zona donde no hay climas extremos, ni cambios climaticos anormales; asimismo, es una zona
poblada, aislada de fendmenes raturales tales; como huracanes, tifores, enire otros. €1 Grupo
estd en cumplimiento con el Ministerio de Salud de Nicaragua (MINSA) y ofras regulaciones
apiicables a sus aclividades.

La tabla a continuacion muestra la técnica de valoracidn usadas para medir os valores
razonables nivel 3 junto con los datos de entrada ne obsenvables significativos no usados:

Relaci6n entre los

datos de entrada no

Técnica de Datos de entrada observables y el valor
Tipo valuacién significativos no chsen  les razonable
Aves Flujos de efectivo Rendimientos estmadu. Ei~valor mzonable
ponedcras y  descontados: al mensuales por cajilla de huevo  estimado aumentaria
en modelo de (30 unidades). Entre C848 y C$  {disminuiria) si:
desarrollo valuacion 121 (entre CS134 y C$85 en

considera el valor
presente de los
flujos netos de
efactivos
esperados. Las
proyecciones
incluyen
estimados entre 5
y 18 meses, Los
flujos de efectivo
son descontados
usando una tasa
de descuwente
ajustada.

2020).

Costos estimados de venta
mensuales por cajilla de hueve
antre C$ 99 y C& 98 (entre
C3$83 y C877en 2020},

Gastos de comercializacién
estimado mensual de C$18
(C%14 en 2020)..

Tasa de descuento utilizada
13.77% {14.55% en 2020).

Los precios
estimados de venta
fueran més alios

(bajos).

Los costos estimadoes
de venta fueran mas
altos (bajos).

Los gastos estimados
de comercializacién
fueran mas altes
{bajos).

La tasa ds descuento
fuera mayor {menor).

47

Bl Grupo esta expuesto a los riesgas gue surgen de las fluctuaciones en los precios de huevos
de las aves penedoras.  Este tipo de products no esta sujeto a ciclos en su demznda y cuenta
con lineas de crédito autorizadas para asegurar cumplir sus requerimientos de fiujos de efectiva.
Asimismo, el Grupe distribuye la produccion de hueves a través de sus canales de verta al
detzile y al por mayor y esta en constante actualizacion de sus precios.
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Activos intangibles

Un resumen se presenta a continuacion:

Amortizacién Valor
Costo ac! a enlibros
31 de diciernbre de 2021
Costo de programas informaticos:
Sisterna SAP Cs 76380441 C$  (61,854,976) C% 14,435,465
Sisternas WMS y ML 29,873,290 {16,724,910) 13,148,380
Licencias 66,004,956 {(64,119,505) 1,885,451

3 172.228.607 C5 (142800301 CF 20520200

31 de diciembre da 2020
Costo de programas informaticos:

Sistema SAP Cs 76350441 C$  (57,402128) CS 18948313
Sistemas WMS y ML 28,122,766 {12,825,654) 15,297,112
Licencias 56,908,975 {55,545.421) 1,363,505

8161382132 &8 (120773200 &8 39.808.030
£l movimierto contable de los activos intangibies se presenta a cortinuacian:

Por el aiio que terminé el 31 de diciembre de 2021

Valor en Valor en
libras al 31 libros al 31
de diciembre Efecto por de diciembre
de 2020 Adiciones  Amortizacion cenversidn de 2029
Cosio de programas
informaticos:
Sisterna SAP CS 18948,313 C3 - CF  (4784,447)C5 331,600 C§F 14,495,466
Sistermas WMS y ML 16,297,112 1,750,524 (3,889,256) - 13,148,380
Licencias 1.383 505 5,098,948 8.577.003) - 1.885.450

£5.30808.000 £810840472 CF (17280.706) C8 331,000 C§ 20520208

Por el afio gue termind el 31 de diciembre de 2020

Vala Valor €n
libros al 31 libros at 31
de diciembre Efecto por de diciembre
de 2043 Adiciones Amortizacién  conversién de 2020
Costo de programas
informaticos!
Sisterma SAP C5 23,168,091 C§ - C%F  (4,826829) Cy 606051 CF 158945313
Sigternas WMS y ML 2.538,¢m3 14,750,883 (1,992 684) - 15,297 112
Licencias 1312167 5341209 {8,280 871) - 1,363 505

CE. 27020171 C$22.002.002 CF (15108384 ~" 07 °"1 77 34608777
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16.

Activos intangibles (contituacién...)

Ef gasto de amortizacidn por el afo que termind el 31 de diciembre de 2021 ascendit a
C817,260,706 {C315,109,384 en 2020), del cual C3 14,122 se registré como parte del costo de
ventas; C$8,229,510 {C$6,019,246 en 2020}, se registrd como parte de los gastos de mercadeo
y ventas, C$7,239,793 (C87,41C,899 en 2020} en gastos de administraciény C$+,777,281
(C$1,679,239 en 2020) en gastos de tréfico y almacenes.

Otros activos

Un resumen se presenta a continuacian;

2021 2020
Bienes adquiridos y puestos en ventas {a} 1 34,761,782 C% 34,761,782
Proyectos en desarrollo - 1,691,592
Sastos pagados por anticipado 10,504,246 6,488,207
Depdésitos en garantia 2,671,212 3,324,706
Otros 931,51 982 557

G 48868761 Cb 47246844

{a) Al 31 de diciembre de 2021 vy 2020, el saido de ofros activas incluye C534,761,782
correspondiente a 10 propiedades (terrenos), las cuales fueron recibidas en dacion de
pago de saldos por cobrar a clientes y partes relacionadas. La administracidn decidid
desapropiarse de eslos activos y confratd un agente de bienes ralces con el objetivo de
concretar la venta. A la fecha de los estades financieras consolidados, e Grupo
contintia este proceso de venta.

Una valuacidn de los terrenos fue efectuada por un perto independiente para determinar
el vaior razonable de estos en [a fecha de adjudicacién. Este avalio fue efectuado por
los peritos independientes: Centroamericana de Proteccién Industrial, S. A (CAPISA),
los cuales estan inschitos en el Registro Especial de Peritos Valuadores (REPEV) y
autorizados por la Superintendencia de Bancos y de Ofras Instituciones Financieras.

A continuacidn, el mevimiento de esta cuenta:

2021 2020
Saldos al inicio del afio C§ 34,761,782 C% 33,537,117
Mas - Activos recibidos de clientes - 1.224.665
Saldos al final det afic Ch__ 34761782 CS 34761782
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17. Préstamos por pagar a corto plazo
Un resurmen se presenta a cortinuacion:

2021 2029
Banco de la Produccion, S. A,
Frestarmos a 180 dias de ptazo, al 7% de interés; garantizado
con prenda y bono de prenda sobre arror en granza pagadero
en cuotas niveladas de principal e intereses mensuales, Cs 407,020,426 C3 256,396,262

Banco imemacional de Costa Rica, 5. A.

Préstamas a 180 dias de plazo, al 7% de interés garantizado

con prenda sobre arroz en granza pagadero en cugtas

niveladas de principal & intereses lrimesiraies. 212,083,295 228,904,863

Barnico de América Central, S. A

Préstamos a 180 dias de plazo, al 6.7% y 7%; garantizado

con bone de prenda sebre armoz en granza pagadero en

cugtas de interés mensuales y principal al vencimiento. 265,282,665 129,036,818

Baneo de Finanzas, S. A.

Préstamo a 365 dias de plazo, al 7.5%:; garantizado con

prenda $Ghie Aoz en granza pagadero en cuotas niveladas

de principal e imereses mensuales. 2,490,377 28,012,520

Amerra Capitai Managememt LLC
Corresponde a desambuolsos de linea de crédits revolvente a
180 dias de plazo, devenga una tasa de interés al 9%. 89,710,470 234,811,178

Banco Alfintida, S. A.

Prést: 5 a 365 dias de plazo, al 8,5%; garantizado con

prend:  bie arioz en gianza pagadeno en cuotas niveladas

de principal & imMereses mensuales 35,432,197

Hencorp Becstone Capital, Lc
Desembolscs a 180 dias de plaro, al 10.58%; garantizada con
cuentas per cobrar 29,502,400

Banco de la Produccidn, S. A.

Linea de erédito hasta por USDY3,459,524, destinados para la

compra de materia prima, &l plazo madm w3 los

desemboisos es de doce (12) meses, pag  ros al

vencimiento y devengan una tasa de intevés anual det 11%

garantizade con hipoteca sobre fincas donde esta ubicada la

granja avicola, planta procesadad de alimentos y oficinas del

Grupo, prenda industrial, prenda sobre inventario de materia

prima de sorge, soya. 20,479 894 51,449,108

Préstamos por pagar a corto plazo G2 L0R023728 LR 038810747
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Préstamos por pagar a large plazo
Un resumen se presenta a continuacion:

Banco de la Produccidn, S. A.

Préstamos para capital de frabajo, para adguisicion
maqguinaria y equipos varies con Ultimo vencimiernto
en los meses de septiembre de 2025 y septiembre
2029, a una tasa entre 8.50% anuai respectivamente,
garantizados con hipoteca sobre los bienes
financiados.

Banco de Amdérica Central, S. A.

Préstamos para la adquisicién de terrero del Grupo y
centro de distribucidn y su remodelacién, proyecto
tabaco y planta extrusora, que devengan tasas de
interés anual del 7.5%, 8% y 8.5% con vencimiento
en junio 2025 y 7.5% con vencimierto en 2024, 2025,
2026y 2030 respectivamente, garantizados

Hencorp Becstone Capital, L. C.

Corresponde a préstamo por US$6,000,000 para
capital de trabajo, devenga una tasz de interés entre
8% y 8.67% anual garantizado con pagaré con
vencimiento en diciemnbre de 2022

Deurtsche investitions Und Entwickiungsge
Fréstamo por US$22, 000,000 para sustitucion de
deuda e inversiones a plazo de 9 afios con
vencimiente final febrero de 2028, devenga una fasa
de interés de 6.06%, garantizado con hipoteca sobre
plarttel industrial Chinandega, edificios, maquinarias
¥ equipo.

Pasan...

2021

C8 247,535,761

290,703,357

596,506 896
C$1,133,745.014
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52

Préstamos por pagar a largo plazo (continuacion...}

Vienen...

Banco de fa Produccién, S. A,

Préstame por un monto original de USD763,230
adquirido para refinanciamiento de deuda de largo
plazo par compra de maquinaria y equipos a siefe (7)
afios de plazo, pagadero en cuotas mensuzles con
(itimo vencimiento en abril de 2021, devenga una tasa
de imerés del 10,54% anual. Garantizado ¢on hipateca
sobre terreno donde estéd ubicada la planta
procesadera de sal y prenda industrial sobre equipos.

Banca Atlantida, 5. A
Préstamo 8.5% anual con garantfa mobiliaria scbre
frventario Afroz y Fianza Solidaria Hencorp

Banco de la Produccion, S. A

Préstamo por un monto original de 1JS$ 650,000
adquirido para refinanciamiento de deuda de iargo
plazo por compra de magquinaria y equipos a siste (10)
afios de plazo, pagadero en cuotas mensuales con
drtimo vencimiento en febrero de 2031, devenga una
tasa de interés cel 9.50% anual. Garantizado con
hipoteca sobre terreno donde esta ubicada la planta
pracesadora de sal y prenda industrial sobre equipos

Hencorp Becstone Capital, L. C.

Linea de crédito otorgada por USD400,000 adquirido
para capital de trabajo, con dltimo vencimiento en
marzo 2023 pagadero al vencimierto, devengan una
tasa de interés del 10.59% anual (8.5% en 2019).
Garartizado con flanza de las Compafilas Cerporacién
Agricola, S. A., Corporacién Arrocera de Costa Rica,
3. Ay Grain Hill Corporation, S. AL

Banco de fa Produccion, S. A

Préstamo por un monto original de USSE 2,471,980
adquirido para capital de trabajo, pagadero en cuoias
mensuzales de cinco a diez afos plazo, con
vencimiento et 5 diciembra de 2026, devenga una {asa
de interés det 10% revisable trimestraimente.
Garantizado con hipoteca sobre granja avicoia y planta
procesadora de alimentos, prenda industrial sobre
maquinaria y fianza solidaria de accionista.

Pasan. .

2021 2020
C$ 1,133,745014 C% 1,023,499,340

- 1,771,965
35,345,245 -
22,190,191 -

- 13,929,800
85,216 812 2,736,950

L3 1,276,497 262
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Préstamos por pagar a large plazo {continuacidn...)

2021 2020

Vienen. .. C$1,276,497,262 (CS 1,041,938,085
Banco de América Central, 5. A.
Préstamo per un monto de US$57,840 adquirido para
compra de § cariones Hyundai (80%), pagadero en
B0 cuotas mensuales con dltmo vencimiente en 3
noviembre de 2025, devenga una tasa de interés de!
8.5% anual. Garantia el misma activo

2544 921 2,973,987
Banco de Finanzas, S. A.
Préstamao por un monto de US$17,850 adquirida para
compra de camion FREIGHTLINER 2016, pagadero en
48 cuotas mensuales con (liimo vencimiento el 10
roviembre de 2024, devenga una tasa de interés del
13% anual. Garantizado con el mistmo activo.

453 761 612,935

Total préstamos por pagar 1,279,535 944 1.045,525,007
tMenos - Porcion corriente (165,996 238) (155,009 620}
Préstamos por pagar a [argo plazo C$ 1113535706 C$.__ 890,515,387

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el Grupe preserta un incumplimiento con las siguiertes
condiciones financieras (covenarts} establecidas en el contrato de préstamo con el Banco
Deulsche Investitions LUnd Entwicklungsge {DEG):

Deuda financiera neta/EBITDA menor a 3.75
Aclivas correntes/Pasivos corriertes mayor a 1.40

La clausuia 18.1 del del contrato de préstama indica que et Grupa cuenta con 30 dlas de
extension automética para realizar una remediacidn de cualquier asurto relacionade can el
contrate, par lo que al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el Grupa ng ha perdide el derecho
incondicional de pader diferir &l pago del pasivo hasta que se haya expirado el perfodo adicional,
es decir en enerp de 2022 y 2021,

En marzo de 2022 y 2021, el DEG informo al Grupo su decision de conceder una dispensa
temporal {walver) y no exigir el cumplimiento de las pertinentes condiciones del préstamo de
marera retrospectiva, para el periedo que va desde ei 4 de enero al 31 de diciembre de 2021 y
2020,

A continuacion, se detallan jos vencimientos de la porcién ne corriente;

2029 2020
Entre 1y 2 anos cs 11,978,303 C§ 28880622
Entre 2 y 5 afios 1,101,581, 403 861,634,765
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Préastamos por pagar a largoe plazo (continuacion...}

Los flujos de efectivo recibidos y pagades son clasificados en el estado de fiujos de efectivo en
las actividades de finangiamiento. Uha canciliacian de los cambios en los pasivos de
firanciarmiento (a corto y largo plazo) con bancos e instituciones financieras del Grupo y los flujos
para los anos 2021 y 2020, se presenta a continuacion:

Salkfos al inicio def ano
Contratagion de préstamos
Comisiones difsridas

Intereses generados en el afo
Abonos a principal e intereses
Efectos por diferencia en camblo

Saldos al final gel ano

Saldos al inicio del ano
Coriratacion de préstamos
Comisiones diferidas

intereses generados en el afio
Abaonos a principal e intereses
Efectos por diferencia en cambig

Saldos aifinal del afo

2021
Total préstamos
por pagar e
Capital Intereses intereses

C%$1,984,135754 C§ 11,282710 C51,895418,464

2,769,164,670 - 2,769,164,670
4,112,785 - 4,112,785

- 124,880,320 124,980,320

(2,453,314,822)  (127,032,039)  (2,580,346,861)

37.453.285 13,636 37,476,921
CB2341061672 3 9244607 C$2300,600.299

2020
Total préstamos
por pagar e
Capital Intereses intereses
C%1,895484004 C$ 9,751,888 3§ 1,705235902
2,410,674 208 - 2,410,674,208
7,955,700 - 7,955 700
- 117,884,530 117,884,530
(2,178,415,573) {116,399,639) (2,294,615,212)

48 437 415 45921 48 483 336

31984135754 CF 11282710 (51995418464

El diferenciat cambiario sobre préstamos por pagar reconocido en el estado consolidaco de
resuitados durante el periodo 2021 es por C$37,476,8921(CS548 483,336 en 2020).

Un resumen del valor en libros y el correspondiente valer razonable de los préstamos a largo

plazo se presenta a continuacien:

Valor en libros

Valor razonable

2020

2021

2020

2021
Préstamos por
pager a largo
plazo C81,279,536,944

.
%

ospecto In

51152047988  CE8979,607,914

mative
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Préstamos por pagar a largo plazo (continuacién...)

El valer en libres de la porcidn corriente de préstamos a largo plazo se asurme ¢ue se aproxima a
su valjor razonable, dado que el impacto de su descuento no es significativo. Los valores
razonables estAn basados en fijos de efectivo descortados utilizando una tasa basada en una
tasa de préstamo de B.93% (9.71% en 2020), que representa ia tasa promedic activa del sisterna
financiero de Nicaragua. Estos valores estan clasificados en la jerarquia de valor razonable como
Nivel 3 debide al uso de datos no observables.

Documentos por pagar

Con fecha 22 de agosto de 2018, baje inscripsitin No. 0400, 1a SIBOW autorizé al Grupo a emitir
valores bajo el programa de Emisidn de Valores Estandarizados de Renta fija, hasta por un
memto de LUS$15,000,000, bajo inscripeidn No, 0412, Esta emisién se encuentra registrada en la
Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante Acta No. 290 de Junia Directiva del 26 de julic de
2016. Al 31 de diciembre de 2021 se encuentran emitidos el equivalente a US$11,077,587
{US$14,943,648 en 2020).

Un resurmen se presenta a continuacidn:

2021 202G

Corriente -
Emisidn de papeles comerciales (a) C3 106,383,194 C5 520,404,986
Emisién de bones 12 meses {a) 212,087,011 -
Pagaré por financiamiento {b}) 15,629,240 17,760,485
Pagaré por financiamiento {c) 8,572,910 $,385,203
Pagaré por financiamiento (d) B,880,250 B,705,125
Pagaré por financiamiento {e) B,525,040 8,357,880
Pagaré por financiamiento {f) 4262520 4,178,940
Pagaré por finznciamiento {g) 2,212,015 1,978,856
Pagaré por financiamiento {h} 1,335,168 1,778,806
Pagare por financiamiento {I) 3,552,100 1,352,980
Pagaré por financiamiento (i 1,017,005 592,017
Pagaré por financiamiento (k) 408,138 400,135
Pagaré por financiamiento (1) 399,266 321,437
Pagaré por financiamiento {m} 216,490 212,245
Pagarg paor financiamiento (n) 165,470 162,225

S 374895818 CS 575702330
No comente -
Financiamiento por compra de mobiliario (o) Ch 2352911 C% 2,883,469
Emisidn de bonos 38 meses (a) 75,036,745 -

LS 7723806056 O 26883460
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Documentos por pagar (continuacion...)

(2)

Corresponden a emisiones a traves de fa Balsa de Valores de Nicaragua, para capital de
trabajo, sin garantfas ni clausulas financieras de cumplimiento, veéase a continuacion

detalle:
2024

Fecha de

apertura Vencimiento Tasa Tipo de valor Nonto
11/03/2021 11/03/2022 10.50% Bane C% 53,108,335
0B/04/2021 08/04/2022 10.50% Bane 53,050,614
25/05/2021 26/05/2022 10.50% Bono 52,992,892
28/06/2021 28/06/2022 10.50% Bane 52,935,170
0BATI2021 06/01/2022 10.00% Papel Comercial 53,214,898
05/08/2021 05/02/2022 10.00% Papel Comercial 53,148,296
o5/102021 05/10/2024 B8.25% Bono 38,695,062
10/11/2021 101142024 B8.25% Bano 36,341,683

£8 393486050
2020

Fecha de

apertura Vencimienio Tasa Tipo de valor Monto
06/07/2020 06/01/2021 11.00% Papei comercial C5 52,171,823
05/08/2020 05/02/2021 11.00% Pape! comercial 52,080,745
11172020 11/03/2021 11.00% Papel comercial 52,032,711
05M0/2020 05/01/2021 10.50% Papel cormercial 52,157,402
0grQr2020 08/04/2021 11.00% Papei comercial 51,898,940
28M0/2020 209/01/2021 10.50% Papel comercial 52,171,313
0812020 08/02/2021 10.50% Papel comercial 52,087 165
25M1/2020 25/05/2021 11.00% Papel cornercial 51,810,270
211212020 28/06/2021 11.00% Papel comercial 51,844,025
28/12/2020 29/03/2021 10.50% Papel comercial 0 20

C8 520404 985

£l diferencial cambiario sobre documerntos por pagar reconocido en el estado
consclidado de resultados y de otros resultados imtegrales durarte el periodo 2021 es
por C$11,171,524 (C$14,865,861 en 2020).
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19, Documentos por pagar {continuacidn...)

{b)

{c)

(d)

(e)

(n

(9)

(h)

M

57

Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiertos recibido para capitat de
trabajo, con una tasa de intereses 10%, a seis meses plazo, promrogable
avtomaticamente por periodos iguales sin ninguna de las paries notifica por articipado
su cancelacion. Sin garartfas ni cldusulas financieras de cumplimiento.

Corresponde a contraio privade mutto por financiamiento fecibide para capital de
trabajo, devenga una tasa de intereses del 11.03% anual a plazo de seis meses,
proregable automaticamente por perfodes iguales si ninguna de las partes notifica por
arficipado su cancelacion. sin garantias ni cldusulas financieras de cumplimiento.

Corresponde a contrato privade mutuo por financiamiento recibido para capital de
frabajo, devenga una tasa de intereses del 11.03% anual a plazo de seis meses,
prorrogable automaticamente por periodos iguaies si ninguna de las partes notifica por
articipado suU cancelacion.

Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibide para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 10% anual, a plazo de un afo, prorrogable
automaticamente por pericdos iguales sin ningura de las partes notifica por anticipado
su cancelacién.

Correspende a conirato privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 10% anuai, a plazo de un afo, prorregeble
automaticamente por periodas iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacion.

Corresponde a cortrate privade mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 10% anua), a plazo de seis meses, prorregable
automaticamente por perfodas iguales sin ninguna de las partes notifica por articipado
su cancelacién

Correspaonde a contrate privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 10% anuai, a plazo de seis meses, prarregable
automaticamente por perlodos iguales gin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacion.

Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, con una tasa de interés 10% anuai, a plazo de seis meses, prorrogable
automdticamente por perfados iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su
cancetacion.
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Documentos por pagar (confinuacion...)

0

(i)

0

{m)

{n)

(o)

Corresponde a contrate privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, con una asa de interés10% anual, a plazo de seis meses, prorrogable
autométicamente por periodos iguales si ninguna de las dos partes notifica por
anticipado su caricelacidn.

Cortresponde a contrate privado mutuo par fimanciamiente recibido para capital de
frabaie, sin intereses, a piazo de seis rmeses, prarrogabie automaticamente por perlodos
iguailes si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancefacion.

Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
irabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable automaticamente por periodos
iguale si ninguna de las partes noiifica por anticipado su cancelacién.

Corresponde a cortrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorragable automaticamente por perlodos
iguales si ninguna de |as partes notifica por anticipado su cancelacion

Corresponde a gontrata privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable autométicamente por periodos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipade su cancelacion,

Corresponde a financiamiento por compra de mobiliario de oficina con invenio, S. A,
vencimiento en septiembre del 2025, na devenga intereses.
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19. Documentos por pagar (continuacidn...)

Una conciliacion entre cambios en los pasivos y flujos de efectivo surgidos en las
actividades de financiamiento de documentos por pagar se presenta a continuacion:

Total doecumentos

por pagar e
Capital Intereses intereses
31 de diclernbre de 2021
Saldos ai inicio del afio C$ 578585799 C§ 2944998 C§ 581,530,797
Contratacionss de documsntos por pagar 1,025,695,480 - 1,025,685,400
Intereses generados en el afip - 57,577,756 57 577,756
Pagos de documentes por pagar (1,163,437,338) (57,984,899) (1,221,422 238)
Efectos por difefencia en cambio 11,471,524 - 11,371,524
Saldos alfinal del afio 42015474 <8 2507855  CS 45458032
Total documentos
por pagar e
Capital Intereses intereses
31 de diciembre de 2020
Saldos al inicio del afie Cs 3637469 C5 1965865 S5 329,603,324
Contrataciones de documentos por pagar 1,662,794,813 - 1,582,794,813
Intereses ganerados &n el afio - 55,687,524 55,687,524
Pagos de documentos por pagar (1,346,449,404) {54,708 391) {1,401,157,705)
Efectos por diferencia en cambio 14,602 931 = 14602831
Saldos al firal del afio C5. 578580790 (3§ 20944008 C§& 581530797

20. Cuentas por pagar y gastos acumulados
Un resumen se presenta a continuacion:

Plazo menor a & meses

2021 2020
Acreedares nacionales y extranjeros C5 80,940,802 C5 88,546,673
Retenciones por pagar 22,148,029 21,948611
Intereses por pagar 12,424,315 14,785,448
Impuesto al valor agregado por pagar 27,364,072 8,021,511
Anticipos recibidos de clientes 17,149,568 3,156,374
Olras provisiones de gastos 20,603 482 19052670

& 180770368 CS 153514287

58
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Obligaciones postempleo

Un resumen se presenta a continuacion:

20 2020
Saldos al inicio del afio C$ 38,821,875 C3% 44375509
Mdas - Acumuiaciones 5,016,372 3,714,051
Menos - Cancelaciones (6995 394) (9,267 685)
Baldos at final del afio £ 268422063 C§_ 28871875

La valuacion fue efectuada por perito independiente cuyo informe del 10 de enero de 2022 (10
de enero de 2021 para 2020) presenta los siguientes supuestos:

2021 2020
Tasa de descuento 11.00% 10.33%
Tasa de incrementos de salarios futuros 400% 4¢
Edad de retiro 80 afios 60 afios

Las supuestos en relacidn con fa experiencia futura de mortalidad e incapacidad estan basados
en estadisticas internacionales publicadas de estas variables.

El andlisis de sensibilidad de ias obligaciones postempleo relacionada a los cambios en los
principales supuestos al 31 de diciembre de 2021, se presenta a continuacién:

Impacto en ¢l saldo de obligaciones post-

empleo
Cambio en
el Incremento en  Disminucién en
supuesto ¢l supuesto el supuesto
Disminugion por Aumento por
Tasa de descuentc 1% 5.16% 5.90%
Aurnento par Disrminucidn par
Tasa de incrementos de salarios futuros 1% 5.23% 4.62%

Ef analisis de sensibilidad anteriormente indicado estd basado er 5z
mientras se mantienen los ofros supuestos constantes. En la practica, estos es poco prooaoie
gue ocurra, y los cambios en algunos supuestos podrian estar correlacionados.
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Mediciones reconocidas de valor razonable

instrumentos financieras no medidos a valor razonable
A continuacién, se preserta ef valor en libros y los estimados del valor razonable de los
instrumentos financieros que no estan medidos a valor razonable. El efectivo y eguivalertes de
efectivo, los otros activos financiercs a costo amortizado, cuentas por cobrar a clientes, cuentas
por cobrar y por pagar a compariias relacionadas y praveedares su valor en libros se aproxima al
valor razonable, debido a los cortos tiempos de vencimientos de esos instrumentos. Un resumen

Se presenta a continuacién:

Valor en Bbros

actvos financleros

Efectivo y equivalentes de efeclivo C$ 110.110,140
Cuentas por cobrar 567,810,027
Clros acttves financierss a casto amortizado 200,518,425

Cuentas por cobrer a compafias relacionadas 278,278,092

2020

C§ 136,351,276
501,082,621
133,127.636
303,001,504

Valor razonable

204 2020

C3 110,110,140 CS5 136351276
567,810,027 501,082,621
200,918,425 133,127,636

278,278 092 303,001,804

CE11a7.116684 CS1073.563.4% 81107116604 C81.073563.437

Otros pasives financleros

Prestamos por pagar C51,279,535,944 C81,045525,007 CF1,i52047.188 CS 979.867 514
Preveedores 428,090,904 287,692,703 428,030,304 287,692,703
Cuentas por pager 2 campafiias relacionadas 649,552,367 300,039,785 649,552,367 340,039,785
Pasivo per arrendemiento 13,783,064 11,624 571 13.763.064 11,624 571

£82370,962,279 C$1.744.962096 CE 2243473573 C$1,679,224.573

Instrumentos financieros medidos a vafor razenable
Los activos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrates comprenden
instrumentos de capital que no son mantenidos con fines de negociacian, y para los cuales el
Grupo ha realizade una eleccidn irrevocabie en el reconocimiento inicial para reconocer los
cambios en ef valer razonable a fravés de ofros resultados integrales (ORI}, Estos son
irversiones estratégicas y el Grupo considerd que esta clasificacion era mas relevante.

Maediciones recurrantes de valor razonable

31 de diclembre do 2021 Nivel 4 Nivel 2 Nival 3
Activos
Activos financierss a valer razonable con
cambios an ofros resuttados integrales
Instrumentos de capitel na catizados cs - C§ - OF 248786598
cs . o8 . Cf 24ATBGSSH
31 de diclembre de 2020
Actives
Activos Tinanciercs a valor razonable con
cambics en oiros resyttadss integrales
Instrumentos de capital no cotizados c$ - C$ - £S5 205114292
o : LS = L8 205114299

Proceso de valuacion de los instrumentos de capital no cotizados
El Departamento de Finanzas Corporativo realiza al lina! de cada afo un anélisis del valor
razonable de los instrumentos de capital no cotizades y presenta los resuitados a la Direccidn
Ejecutiva, explicande ¢l motivo de los movimientos def valor razonable. Si los cambios son

significativos se ajustan.
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Mediciones reconocidas de valor razonable

El valor razonable es determirado utilizando el modelo de valoracion de descuento de flujos de
efectivo libres. Basado en este modelo, se calcuia el valor de la empresa, al cual se le suman los
activos no operativos para determinar el valor del negocio. Finaimerte, el vaior patrimonial es
calculad, restando los pesivos generades de intereses al valor del negocio.

Activos no financieres medidos a valor razonable

Las estimaciones del valor razonaple de los actives no financieros se efecttan a la fecha del
baiance general consolidado, con base en informacion relevante de mercado e informacién
relagionada de los mismos. La naturaleza de estas estimacicnes es subjetiva e involucra
aspectos inciertos y el juicio de del Grupe, por o que sus impartes no pueden ser determinados
con absoluta precisidn. En consecuetcia, si hubiese cambios en 10s supuestos en los que se
basan las estimaciones, estos podrian diferir de los resultados finales.

Mediciones recurrentes de valor razonable
31 de diciembre da 2021 Nivel {1 Mhve| 2 Mivel 3
Activos
Activos no financieros a valgr razonable
con cambios en otros resultades

integrales
Activos biolsgicos Ccs - CE - C8 65814869
Propiedad, planta y equipo
Edifizios, temenos e instalaciones - - 1.043.952,127
G : GE = 51109804030
Mediciones recurrentes de valor razonable
31 dediciembre de 2020 Nivel! 1 Nivel 2 Nivel 3
Activas
Activos no financieros a valor razonable
¢an cambios en otros resultades
integrates
Activos bickgicos C5 - Cs - C3 43,309,082
Propiedad, planta y equipa
Edificios, terrencs e instaiaciones - - 1,084 824 879
cs : Ci - £51108133061
Pagina 15i '76, Prospecto Informativo

hag



!

Corporacion Agricola, S. A.

v subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

22,

Mediciones reconocidas de valor razonable (continuacién...)

La siguiente tabla muestra los movimientos de los activos no financieros del nivel 3 por el afio
terminado el 31 de diciernbre de 2021:

Teirenos,
Actives ediflcios e
1t Ingtalaclones Total
Saldos al inicio del aio C5 40,180,287 ©351,010,974266 C$ 1,051,154,553
Adiciones activo biologica 39,757,048 - 39,757,048
Venta de aves (1,487,788} - (1,487,786}
‘\umento por adquisicion de edificio - 73,534,194 73,534,194
Importe reconocido en ef estado consofidado daf
resulfado integral
Depreciacion edfificios e instalaciones - (19,683,5681) (19,683,581}
Cambivs en &l valor razonable activo bickgico (35,140,465 - (35,140,465}
Saldo al 31 de diciem bre de 2020 CS 43300082 £51,064.824870 £61108133,961
Adiciones active bioldgico C5 050545403 C3 - % 60545403
Venta de aves (2,820,622) - (2,820,622}
Auments por adguisicidn de edificks - 9,283,426 9,283,426
importe reconocido en ef estado consolidado del
resuffado integral

Depreciacion edificios @ insizladiones (30,146,180) (20,146,180)
Cambios en el valor razonable activo bioldgico {35.221,883) - (35.221,893
Salde al 31 de diciembre de 2021 &6 60841970 £51,043000120 £8 1,100.604,095

La descripeion de los 3 niveles de valor razonable se presenta a continuacion:

Nivel 1: El valor razonable est& basado en precios cotizados (sin ajustar) de activos idénticos
disponibles en mercados activos a la fecha del balance general.

Nivel 2: El valor razomable estd basado en precios cotizados (ajustados) de actives similares
disponibles en mercados activos o en agtives idénticos disponibles en mercados gue no son
activos L otras técnicas de valoracion donde las entradas de datos significativos son
observables, directa ¢ indirectamente, del mercado.

Nhaed 3: El valor razanable es determinado mediante técnicas de valoracion donde uno o més de
los datos significativos no estd basado en datos de mercado observables.
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Ingresos procedentes de contratos con clientes

Un resumen de |os ingresos procedentes de cortratos con cliertes en un purtto en e tiempo se
presenta a continuacion:

2021 2020
ingresos por ventas de arrez y subproducios C3% 4,043,482,770 C3% 3,764,946,603
Ingresos por vertas de productos adquiridos 2.475,080,653 1,581,826,428
ingresos por ventas de productos avicolas 450,572,894 373,402,165
Ofras ingresos 54,998 020 147.378.134

s 7024134477 8 2.867.503330

Actuaimente, el Grupo no tiene ingresos procedentes de contratos con clientes que se
reconozcan a través del tiempo.

Costo de ventas

Un resumen se presenta a continuacién:

2021 2020
Compras de productos adquiridos Ch 2032777386 C8 1,216,285,920
Vertta de granza de arroz 41,961,351 140,122,314
Consumos:
Granza de arroz 2,949.680,843 2,731,333,188
Material de empaque 94.102,7%4 77,048,760
Aditivas 35,632,652 779,768
Otros costos variables 337 257 183 328678290
5,491,412,209 4,494,243,240
Gastos de personal {Nota 28) 97,814,047 87,490,318
Energia eiéctrica 59,118,526 61,836,070
Depreciacion (Nota 12) 6 4,908 50,415,014
W-—*~qimiento y reparaciones S, 870 51,755,055
c )6 en ios active 14 35,221,893 35,140,464
Servicios de trillado y 38,394,264 28,392,796
Depreciacion de actives Dor Gerecno oe uso 5,872,440 5,511,842
Otros  tos 43 8807 16,977,378
C$ 5808762004 C 4831768177
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25, Gastos de mercadeo y ventas
Un resumen se presenta a continuacion:
2021 i
Gastos de persanal (Nota 28) C$ 107,640,642 GC% 111,408,196
Gasto de transporte local de amoz y subproductos 110,904,390 95,292,276
Servicics industriales y de produccidn 21,724,642 22,889,955
Materiales y suministras 22,430,704 20,154,167
Servicios a terceros 18,676,470 19,475,208
Depreciacion (Nota 12} 26,618,694 13,426,068
impuestos municipales 21,606,379 14,522,631
Comisiones bursatiles pagadas sobre vertas
efectuadas en la Bolsa Agropecuaria 3,691,371 42,703,285
Depreciacidn de activos por derecha de uso 907,712 5,626 407
Mantenimiento y reparaciones 19,593,659 11,726,427
Sarvicios basicos 11,675,490 11,274,333
Arendamientos de activos de bajo valor 7,262,683 14,433,469
Amortizacidn de activos intangibles 8,229,510 6,019,245
Seguros 5,895,157 5,727 863
Servicios profesionales 5,407,051 3,178,191
Deterioro de cuentas por cobrar 7,422,748 3,787 834
Ciras 58 895 165 37,728,637
C8 458843067 CF 400381163
26, Gastos de administracién
Un resumen se presenta a continuacion:
2021 2
Gastos de personal {Nota 28) (o] 57,803,908 C§ 66,508,088
Servicios basicos 16,184,331 16,617,407
Depreciacidn de activos por derecho de uso 4,936,433 5,131,155
Seguros 8,021,767 8,005,355
Amortizacian de activos intangibles 7,239,793 7,410,899
Depreciaciones {Nota 12) 4,050,893 2,169,405
Servicios profesionales 15,717,297 8,822,459
Materiales, suministros y papeleria 3,129,072 3,343,564
Gastos de vigje, hospedaje y represerntacion 3,365,839 1,750,081
Arrendazmientos de activos de bajo valor 2,440,954 5,271,672
Martenimierto y reparaciones 2,592,905 1,768,135
Otros 13728968 17,856,755
£8 139212160 C$ 149144995
85
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2n.

Gastos de frafico de almacenes

Un resurnen se presenta a cantinuacion:

Servicios de aimacenaje

(Gasto de personal {Nota 28)

Transporte de granza

Servicio de fumigacion

Sefvicigs basicos

Depreciacion (Nota 12)

Arrendarmientos de activos de baio valor
WMateriales y suministros

Afiliaciones y suscripciones

Seguros

Amartizacién de activos intangibles
Depreciacidn de activos por derecho de uso
Cargue y descargue

Qiros

2021 2020
C$ 65,945,708 C3 64,465,150
35,593,820 36,178,865
10,774,455 10,839,815
5,502,067 4,731,792
4,580,033 4,170,342
2,653,017 3,163,044
7,431,361 5,453,172
4,975,352 4702,973
2,281,099 2,720,789
2,665,408 2,351,179
1,777,281 1,679,239
1,126,466 833,451
1,208,152 1,218,864
15.555 152 13.025.763
8168370371 3 135545478
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g8

Oftros gastes

Un resumen se presenta a continuacion:

Retenciones de impuestos

Pago milnirme definitivo

Impuesto sobre la renta por retenciones definitivas
Pérdida en baja de propieded, pianta y equipa
Muitas

Ctros

Gastos financieros

Un resumen se presenta a continuacian:

Intereses bancarias

Comisiones por otorgamiento de préstamos
Emisidn de bonos de prenda

Intereses sobre bonos de prenda

Intereses a partes refacionadas

Intereses de arrendamientos

Otros gastos financieras

Ingrescs financiceros

2021 2020

C$ 10,312,110 C3 12,075,603

9,376,017 26,985,130

54,814,056 50,913,973

173,069 37,286

780,977 659,841

6,464 518 5247467

G 81920747 C8 95012300
2021 2020

C% 178,285,150 CF 149,246,548

25,749,353 36,004,899

926,661 7172823

. 6,945,999

24,171,142 5,798,988

4,092,041 1,355,915

17,511,153 23,670,350
S 2307368521 COF 230195522

£l saldo de ingresos financieros por €l ano que terming &l 31 de diciembre de 2021 asciende a
C$34,453,357 (C$37,951,308 en 2020), el cual corresponde a intereses ganados en cuentas
bantarias e infereses ganados por financiamiento otorgados a partes relacionadas.
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32 Impuesto sobre la renta

Un resumen se presenta a continuacion:

2021 2020
Corriente C§ 57,159,253 €% 13,279,447
Diferido 5,678,946 {7.991.120)

262830199 OS5 5286397

Elimpuesto sobre |a rerta corriente se determina con base en la tasa impueste vigente del 30%
anual. Elimpuesto sobre la renta diferide se calcula sobre las diferencias temporales, utilizando
ia tasa de impuesto sobre la renta vigerte a |a fecha del balance general y que se espera esté
vigerte en ef momento er que las diferencias temporales sean realizadas o liquidadas.

De acuerdo con la legiskacion de impuestos en Nicaragua, el impuesto sobre fa renta debe ser
iguai ai monto mayor que resulte de comparar el pago minimo definitivo (1% para ios meses de
enero y febrero de 2019 y el 3% para los meses de marzo de 2019 a diclembre de 2020) y «l
30% aglicable a |a utilidad fiscal. Adicionalmente, de acuerdo al Art. 267 y 268 de la Ley de
Concertacion Tributaria, las transacciones efectuadas en la bolsa agropecuaria de los bienes del
sector agricela (incluido el ancz) estardn sujetas a una retencién definitiva de impuesto sobre fa
renta del 1.5% sobre el precio de venta de los bienes y si estas ventas exceden C340 millones
anuales se considerardn anticipos sobre la utilidad fiscal. En caso de que estas retenciones
sean mayores que el impuesto sobre la renta anual se considerase como retenciones definitivas.

Por los afios que terminaron el 31 de diviernbre de 2021 y 2020, el Grupo calculd el impuesto
sobre la renta con base al page minimo defintivo de los ingresos brutos.

Un resumen del célcula del impuesto sobre 1a renta se presenta en la siguiente pagina:

2021 2020

Efecto del impuesto sobre la utifidad al 30% de las

operaciones C§ 41515863 C§ 2,270,715
Efecto del page minimo de impuesto sobre |a rerta

(1%, 2% y 3%) de las subsidiarias 15,050,990 10,466,169
Retenciones definitvas 592,400 542,563
Efecto del impuesto diferidc 5.67° "= (7.991.120)
Gasto de impuesio sobre ta renta 62,838,199 5,228,327
Efecto del impuesto diferide {5,678,9485) 7,991,120
Menos: anticipos y retenciones efectuados (57,159, 253) (13.275.447)
Saldo (a favor) a pagar cs 0 - C - -
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32. Impuesto sobre Ja renta (continuacién...)
Un resumen del movimiento del impuesto sobre la renta diferido pasivo se presenta a
continuacién:
Reconocido en 31 de
1 de enero de resufitado en diclembre de
207 2021 2021
Revaluacién de Terrenos G 19771828 C3 - C% 18,771,829
Indemnizacién laborat 1,856,954 1,164,124 3,021,078
Depreciacion de edificios 3,428,421 1,657,154 5,085575
Obspiescencia de inventarios - {622,523) (622,523}
Revaluacian de edificios 18.273.184 3,480,191 21783375
C$ 433303808 ©5 0678046 CS 49000334
Reconocido en 31 de
1 de enero de resultado en diciembre de
2020 2020 2020
Revaluacion de Terrenos C% 19,771,829 C3 - C8% 19,771,829
Indemnizacion laborat 4,572,422 284532 1,856,954
Depreciacicén de edificios 6,812,429 (3,384,008} 3,428,421
Revaluacion de edificios 23.164.828 {4.891.644) 18,273,184

Ch 51321008 C6 (r.O0L120) G 43330388
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33. Capital social
El capital social del Grupo esta integrado por acciones comunes y preferentes.

33.1  Acciones comunes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el capital social autarizado del Grupo asciende a
C$476,176,000, representado por 476,176 acciones comunes, con un valer nomingi de C$1,000
cada una.

33.2 Acciones preferentes

Con fecha 22 de abril de 2013, bejo inscripcidn No. 0374, a2 SIBOIF autarizé al Grupo a emiti
aceiones preferentes, no acumulativas con un valor nominal de C81,000 equivalentes a
US$41.67, hasta por un monto de C$240,000,000, equivalentes a US$10,000,800C, bajo
inscripeion No. 0377, Esta emisidn se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua,
mediante Agta No. 237 de Junta Directiva del 18 de marze de 2013. Al 31 de diciembre de 2020
y 2019 se encuentran emitidas acciones preferertes por C$35,968,867.

Un detalle de fas acciones preferentes se presenia a continuacidn:

No. de Prima en Costa de
acciones  Valer nominal colocacion emision Total
Saldo al 31 de diciembre de 2019 A3038 CF 33028000 CF B514929 C3F (5,984 062) C§ 35,960,857
Emisién de acciones - - - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2020 33.008 33,034,000 6,514,929 15.,584,062) 35,968,667
Emisign de acciones - - - -

Salde gl 31 de diclembre de 2021 33038 C8 33038000 C$ 914929 CR.(5004.067) OF 35968 867

La oferta pdblica se Ilevd a cabo el 16 de mayo de 2013y al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se
han colocado 33,038 acciones equivalentes a C341,952,929 v los costes de emision acumulades
ascienden a C3$5,984,062, siendo el saldo neto C335,968 867. Estas acciones devengan un
dividendo no acumulativo del 8%, equivalente a US33.75 por accidn, sdlo en caso de que la
Asamblea de Accionistas del Grupo declare dividendos. Los dividendos pagados sobre
acciones preferentes ascienden a C84,356,544 (C$4,008,086 en 2020).

Las acciones preferentes no tienen fecha de vencimiento; sin embargs, el Grupa se reserva el
derecho u opeibn de comprar en cualquier momento en forma parcial o total, directa o indirecta
las acciones.

7

Pagina 167 de 276, Prospecto Informativo



Corporaciém Agricola, S. A,

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

34

72

Compromisos y contingencias
Les compromisos y contingencias al 31 de dictlembre de 2021 son las siguientes:

Fiscal - E| 30 de junio de 2017 entraron en vigencia las disposiciones contenidas en el Capftulo
V, del Titulo ! de la Ley de Concertacion Tributaria, referida a precios de transferencia, que
establecen que las operaciones asl como las adquisiciones o transmisiones gratuitas, gue se
reaiicen entre partes relacionadas, entre un residente y un no residente, y entre un residente y
aquelles que operen en régimen de zeras francas y tengan efectos en la determinacion de la
renta imponible del perfode fiscal en que realiza fa oparacion © en los siguientes perfodos, sean
valoradas de acuerdo can el principio de libre competencia. A la fecha de presentacion de la
declaracion anual del impuesto sobre la renta, el Grupo debe tener Ja informacion, docurnentos y
analisis suficiente para valorar sus operaciones con partes relacioradas. No obstante, et Grupo
soio deberd apartar la documentacion establecida, a requenmiento de la Administracion
Tributaria.

Precios de Transferencias -

Con fecha 1 de enero de 2013, entré en vigencia la Ley 822 de Concertacion Tributaria, |2 cual,
en el Capfitulo V, Tiulo |, establece regulacion relacicnada con los precios de transferencia,
cuyas disposiciones son efectivas a partir del 30 de junio de 2017, segin io establecido en el
articulo 303 de dicha ley.

A través de esta ley se reguia el requerimiento para gue los contribuyentes que realizan
fransacciones con partes vinculadas estén obligados, para efectos del impuesto sobre la renta, a
determinar sus ingresos, costos y deducciones considerando para esas operaciones los precios
y monios de contraprestaciones que pactarfan entre persenas o entidades independientes en
operaciones comparables, atendiendo al principio de libre competencia.

Para efectos de cumplir con este requerimiento las comparifas deberan elaborar estudios de
precios de transferencia y efectuar los ajustes en sus declaraciones de impuesto sobre la renta
cuando ias condiciones pactadas con las partes vinculadas resulten en una menor tributacion en
el pais @ en un diferimienfo en el pago del impuesto. Asimismo, deberdn presentar una
declaracion informativa de precios de transferencia con periodicidad anual y mantener la
informacién, documertos v andlisis suficientes para valorar sus transacciones con partes
vinculadas.
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Compromises y contingenclas (continuacioén.. )

A la fecha, el Grupo se encuentra en proceso de corfratacidn de asesores para [a preparacién
del estudio corespondiente al perfods 2021, v de acuerdo con los resuliados de sus asesores
anteriores, las tramsacciones con partes relacicradas no residentes en Nicaragua se han
realizade de acuerdo con el principio de libre competencia; consecusntemente, la provision de
impuesto sobre la renta incluida en los estados financiercs consolidades al 31 de diciembre de
2021, no considera ninguna provisién adicional para cubrir 2lgin eventual ajuste que pudiera ser
reclamado por la autoridad fiscal, en caso de que los resuitados del estudio de precios de
transferencia le sean desfavaorable.

Municipal - Las declaraciones del impuesto mensual sobre ingresos y sobre los bienes
inmuebles, estdn a disposicioén de las auforidades municipales hasta por veinticuatrs meses
subsecuentes para su revision. Consecuentemente, existe contingencia por cualguier impussto
adicional que pueda resultar por deducciones no aceptadas para fines municipaies.

Seguro Social e INATEC - Las autoridades de ambas instituciones gubernamentales estan
pendientes de revisar las operaciones del Grupo de los Ultimos meses. En consecuencia, podria
existir una obligacion eventual por cualquier retencign yfo declaracidn que pudiera resultar por
salarios no declarados de sus principales ejecutivos en los reportes presentados mensualmente.

La administracién considera que las declaraciones, tal y como se han presentado, no serfan
sustancialmente ajustadas como resuftado de esta revisidn.

Contingencias - Con fecha 10 de marzo de 2020, 9 de marze de 2021 y 3 de marzo da 2022 el
Grupo presentd un recurso de reposicion en contra de un ajuste al Impuesto sobre fa Renta
determinado en ia presertacion de la declaracion anual el 28 de febreso de 2020, 2021 y 2022 en
la Ventaniila Electrénica Tributaria de Ja Direccién de Grandes Contribuyentes, la cual
autométicamente redefinid €l pago minimo definitivo al 3% del total de los vertas, al exceder los
C$40,000,000 de las vertas transadas en bolsa agropecuserie, conforme el articulo 268 de la Ley
de Conceracion Tributaria, el saldo fotal requeride a pagar por €l Grupo ascenderia a
C8198,237 625 (C8165,516,705 en 2020y C5145,234,590 en 2019) v no el saldo de
C$105,438,874 (C$77,867,583 en 2020 y C368,036,089 en 2019) pagado segdn su declaracidn
anual de Impuesto sobre la Renta. Conforme representacidn del asesor legal, el Grupo considera
que la disposicién final de este asunte no tendré un efecto adverso material en la posicion
financiera ni en los resultados de sus operacionas y que no representa ninguna contingencia ni
incertidurmbre.
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25, Divulgaciones suplementarias al estado consclidade de flujos de efective

v ral 2020

Actividades de inversién que no

requirieron el uso de efectivo
Inerernente en activo por derecho de Lso Ce 5393600 C5 53720808
Irerernerto en COMStrLSEONES BN Process S - CF 143185574
Actividades de financiamiento gue no

reguirieron ef uso de efectivo
Incremento pasivo por armendamientos &§ 5303600 CB 563220508
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36.

ReclasHficaciones y ajustes incluidos er los estados financleros consolidados

A continuacion, se muestian los efectos de las reclasificaciones y ajustes en el estado de
situacion financiera consolidado del Grupo al 31 de diciembre de 2021:

Activos

Artiva camiehba
Efective y squivalentes de afectiva
Cuentas por cobrar
Actives fnanciefes s tosa smorizado
Cwontas por cobrar 3 partes refecionadas
nvantatios

Tetal dal uctive cofrante

Attiva ro camients
Cuentas por cobrar a paries reiacionadas
DOtros aclivos finenciercs & costo amartizada
Tverdones contabiizades bajo el mitodo de
parieipackn

Activoa fnancieros & valor meanable & revds de

ofrca resulmdos integrales
Propledad, planta y equipo. nsto
Activos por dereche de uso
Activos biclbgicos
Actives intangibles
Ofros metivos

Tolal del active o comiente

Totat activas
Pesivos y patrimonlo
Pmivo comiente
Préstamos por pagar
Pardsh coriante de préstames a lerge plazo
Decumentos por pagar
Cuentas por pager 8 partes retazionadas
Provasdores
Pasivo por arendamiento
Cuentas por pagar y gastos acumuledos

Total del pasive coiante
Pasive frib corrants

Présiamas por pegar & larga plazo
Documentos por pegar de lrga plazs
Pazhvo por amendamisnts
Otligaciones post-ermpleo
Cuentas par pager a partes relazionades
khpuests sobre 18 ramas dfeddo

Tatal de! pasivie no comente

Patimonia
Ahibuitie a los propieteies de la controladera:

Capital sociml sutorizado, suscrike y pagado

Cepital soctal praferents

Resanya fegal

CRras reservas

Suparkvit par revaluacion

Efedt da cerwersidn da moneda

Utiidades retenides

Parizicaciones no contreladoras

Tetsl patiimonio

Balde segim AJustes y Saldos
Snpo
C% 110,110,140 C3 - C% 110,110,140
567,810,027 - 567,810,027
200,918,425 - 200.918.425
278,278,092 - 278,278,092
1,766,128,930 - 1.706,128.930
2,883,245 614 . 2863245614
88,294,948 - 88,204 948
18,599,627 - 18.592.627
8,948,458 8,948,455
243,786,598 248,786,558
1,658,332,239 ‘ 1.858,332,339
43,760,288 - 43,760,288
65,641,969 - 65,841,869
28,741,296 ‘ 29,741 228
48, 656,759 . 48 656,759
2,410,962 284 2.410.962.264
CE 5274207808 e 5274 207 858
C5 1,062,025,728 e 1,062,025,728
165,996,228 - 165,996,238
274,625,818 - 374,825,818
649,552,367 v 648,552,367
428,090,504 - 428,090.904
13,783,064 - 13,783,064
180,720,388 180,720,368
2.874.794 487 2.874 794,487
1,113,539,706 - 1.113,539.708
77,389,656 - 77,385 656
33,174 140 - 33,174,140
36,842,253 - 36,842,253
18,536,550 - 19,536 550
45,009,334 49.009.334

1,329,491,639

1.325.4581.629

476,176,000 . 476,176.000
35,068,867 . 15,368,867

47.617 691 - 47.617.691
240,146,768 - 240,146,768
16,148,862 - 16,145,862
236,853,890 - 236,853,890

17 009,684 17,009,694

CF 1069921775 . CE__1.089929772
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Reclaslficaciones y ajustes incluidos en los estados financieros consolidados
{continuacisn...)

A continuacion, se muestran los efectos de las reclasificaciones y ajustes en el estade de
resuitado consolidace del Grupo al 31 de diciembre de 2021:

Saldo segin Ajustes y Saldos
Grupo reclasificaciones ajustados
Ventas netas Cs 7024134477 C3 - CF 7024134477
Costo da venkss {5 898 762 954) . (5,808,762 954)
1,125,371,523 - 1,125,371,523
Gastos
Gastos de mercadeo y ventas {458,843,067) - (458,843,087)
Gastos de administracion (139,212,160 - {139.212,160)
Gastos de tréifico de almacenes [166,370,372) - (166.370,372)
Otros gastos {17.744,924) (64,184,823) {81,929,747)
Otros ingresos 22,652,949 - 2852949
365,853,949 (64,184,823) 301,669,126
Gastos financiercs (230,738,521) - (230,735,521)
Pérdida cambiaria, neta (13,848,760) - (13,848,760)
Ingresos financieros 34 453457 . 34 453 357
155,720,025 (64,184,823) 91,535,202
Resuliadc en comparnias asociadas 1,500,325 - 1,500,325
Utilidad antes del impuesto sobre |a renta 157,220,350 (64,184,823) 93,035,527
Provision paiz el impuesto sobre la renta {126,237 001} 63,398,802 {62 838 198}
Pérdida neta C8 30983348 ¢f (786 021y C§ 230,197,308
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Reclasificaciones y ajustes incluidos en los estados financieros consolidados
{continuacién...)

A continuacion, se detallan las reclasificaciones y ajustes propuestos en los estades financieros
consolidados del Grupo al 31 de diciernbre de 2021:

Recfasificaciones propuestas af 31 de diciembre de 2021
Descripeidn Gébito Crédito
- 1 - Para presentar el gasto de impuesto sobre la renta
definitiva por transacciones en la Balsa Agropecuaria

Otros Gastos C$ 54,808,806
Retencién Definitiva IR 1% C$% 54,808,806

- 2 - Para presentar el exceso del pago minimo definitivo
en ofres gastos

mpuesto sobte ia renta Cs {8.376,017)
QOtros Gastos C$ (9,376,017)
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ACTIVO CORRIENTE

Efectivo v equivalente de efectivo

Activos financiaros mantenidos al vencmiento
Cuentas por cobrar

Aeriung financieros a costo amertizado

| 3s por cobrar a partes relacionadas
brnaendos por cobrar

Inventarios

(Hros actives comientes

ACTIVO NO CORRIENTE

Cuenta por cebrar a partes relacionadas
Activos financieras a costo amortizade
Inversiones en asocladss

Propiedad, planta y equipo
Depraciasion zcumulads

Activos par derecho de yso

Attivos bioldgicos

Activos intangibles

Otros activos

TOTAL ACTWOS

H
$
$
H
5
5
H
§
$

WU U U D W 40 A

115,603,813
4,368,273
23,113
1,413,591
12,475,400
11,213,148
3,299,999
63,680,783
129,507

T1,406,651
2,585,711
568,591
2,781,596
102,520,397
37,297,315}
1,035,738
1,847,974
1,864,303

1,499,175

Eal Lt

LIC. MA, ESTHER MARTINEZ

Contador General

GRAIN HILL CORPORATION
BALANCE GENERAL CONSOLIDADO
AL 30 DE JUNIO DE 2022
EN DOLARES

S5.90%
1.75%
0.D01%

11.059%
6.46%
5.81%
1A%

32,99
0.0

40.10%
L.3a%
0.29%
144%

53.13%

-19.320%
0.54%
0.96%
0.97%

5 193,010,474 100.00%

PASIVO CORRIENTE

Préstamas por pagar 2 corto plazo

Porcion corriente ptmo de préstamo 2 lsrgo plazo
Dacumentos por pagar

Cuentas por pagar a relscionadas

Proveedoras

Pasivo por arrend amianto

Dividendos por pagar

Cugntas por pagar ¥ gastos acumuiados

PASIVO NO CORRIENTE

Peéstamo pot pagar a largo plazo
Documentes por pagar de kigo plaze
Pasivo por areendamiento
Obligationss postemples

Préstamos y coentas por pagas 3 partes relacionadas

impuesto sobre la renta diferido
TOYAL PASIVOS

PATRIMONID

Czpital social actorizado

Capital social preferente
Aportaciones adicionalss de capilal
Otras reservas

Superavit por revaluation de aclivos
Efectos de conversion

utilidades o gerdidas asbmuladas
Utilidad o perdida del ejerciclo

Participacién no controladora

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

$ 118,770,788
4 55,591,900
& 3,955,657
3 9867331
5 4,294212
S 26,655,262
H] 234,232
H 10,370
5 913182

44,967,021
35,958,951
2,815,638
913,306
1,448,266
1,485,000
2,346,330

W s v s

$ 185,738,279

§ 37,272,155
5 3LE23,312
5 1,062,715
$ 44,593
s -

$ 6,941,668
$ (10.153,276)
$ 7,474,540
% [L,463,065)
$  EL,309

——
S

57.35%
28.80%
2.57%
5.11%
222%
13.81%
0.12%
0.02%
4.73%

23.30%
18.63%
1.46%

0.47%

0.75%

D.77%

1.22%5

80.69%

19.03%
17.01%
0.55%
0.02%
0.00%
260%
-5.26%
3.875%
-0.76%

0.23%

3 50004 o0
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e
Informe de los auditores independientes

A Ja Junta Directiva y a los Accionistas de
Grain Hill Corporation, S. A

Nuestra opinién

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados presentan razonabfemente, en todos sus
aspectos materiales, a situacion financiera corsolidada de Grain Hill Cororation, S. A,y
subsidiasias (*Grupo”) al 31 de diciembre de 2021, asi comc su deserr > financiero consolidado y
sus flujos de efectivo consalidados por el afio terminada en esa fecha ge conformnidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Lo gue hemos auditado
Los estados finarcierss consolidades del Grupoe comprenden:

El balance general cornsctidado al 31 de diciembre de 2021;

El estado consolidado del resultado integral por el afio terminado en esa fecha,

El estado consolidado de cambias en el patrimonio por el afio terminado en esa fecha,

El estado consolidado de fiujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha;, y

Las notas a los estados financieros consolidado, que incluyen politicas contabies significativas
y ofra informacién explicativa.

Fundamento para fa opinién

Hemos ilevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con tas Normas Internacionates de Auditorla.
Nuestras responsabilidades de acuerde con dichas nommas se describen mas adelante en |a seccién
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditorfa de los estados financieras consolidados
de nuesho informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién,

independencia

Sormus independientes del Grupo de confarmidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido
por el Consejo de Normas intemacionaies de Etica para Cortadores (Codigo de Elica del [ESBA).
Hemos ¢umplido ias demas responsatilidades de ética de corformidad con el Codigo de Etica del
IESBA,

PricewaterhouseCoapers y Campafiia Limitada, Edificio Cobirsa IT, Km. 6 V2 Carretera a Masaya, Sexto Nivel.
T: + {505) 2270 9050, www.pwe.com,/interamericas

5 2022 Pricesalemous slcopars v Compenia Limgaga Toaps 05 derachos ressnas0s. PerC 52 refisrs ala red de PaC @ouna cmas da sus Nmmas miembro, tada
LN de |35 CLdles &5 uha ermdad (egaimente Separada Ver wew pwic comiStruchure para mas detatles
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Grain Hill Corporation, S. A,

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno det Grupo en relacién
con les estados financieros consalidados

La gerenciz es responsable de a preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados de acuerdo con las Normas Intermacionales de Informacion Firancieras (NitF}, y del
confrol intermo que la gerencia considefe necesario para permitir la preparacion de estados
financieros censolidades libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados firancieros consolidadas, la gerencia es responsable de evaluar la
capacidad del Grupo de continuar como negecic en marcha, revelands, segan corresponda, los
asuntos relacionades con negocio en marcha y utilizando la base de corttabilidad de negocio en
marcha, salvo que la gerencia tenga ta intencion de liquidar el Grupe o de cesar sus operaciones, o
bien no exista ofra alternativa realista.

Los responsables del gobiemo dei Grupo son responsables de [ supervision de! proceso de
reportes de informacion financiera del Grupo.

Responsabilidades del auditor en refacién con la auditoria de los estados financieres
consolidados

Nuesires objetives son obtener una seguridad razonable de que los estados firancieros
cansolidados en su comjurto estan libres de errores materiaies, debideo 2 fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién, Una seguridad razonable es un afte grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuardo cen las Normas Imernacionales
de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o
errory se consideran materiales si, individualmente ¢ de forma agregada, podria razonablemente
esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y martenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda ia
auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de emores materiales en los estados financieros
consolidades, debido a fraude o eiror, disefiamoes y aplicarnos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemes evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. Bl riesgo de no detectar un error material
debide a fraude es mas elevado de aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisicnes deliberadas, manifestaciones intenciomadamente
errdneas o anulacién del control irnterno.

. QObtenemes un emtendimiente del control interno relevante para |a auditorfa con el fin de

disefar procedimientos de audiforia que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y
no con la finalidad de expresar urm opinién sobre la eficacia del control intemo del Grupa.
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V.

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Grain Hill Carporation, S. A.

. Evaluamos lo apropiado de |as politicas contables utilizadas y ia razonabilidad de las
estimaciones contables y ta correspondiente informacion revelada por ia gerencia.

. Cancluimos sabre €l uso apropiado par la gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre matenal relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad dei Grupo para confinuar como negocio €n marcha.
Si llegamos a |a conclusion de que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos ia atencidn en nuestro informe de auditorfa sobre las revelaciones
correspondientes en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no san
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan enla
evidencia de auditoria obtenidia hasta |a fecha de nuestro infarme de auditorfa. Sin embargo,
hechos o condicicnes futuros pueden ser causa de que el Grupo deje de confinuar como un
negocio en marcha.

. Evaluamos fa presentacién general, [a estructura y el contenido de los estados fimancieros
consolidados, inciuyendo las revelaciores, v si los estados financieros consolidados
representan fas transacciones y l0s hechos subyacentes de un modo que logren una
presentacion razonable,

. Cbtenemos evidencia suficiente y apropiada de auditeria respecto de la informacidn
financiera de las enticades o actividades de negocios que conforman el Grupo para
expresar una opinién sobre ios estados financieros consolidados. Semes responsables de la
direccion, supervision y ejecucion de ta auditoria del Grupo. Somos los (nicos responsables
de nuestra apinidn de auditoria.

MNos comunicamos con los responsables del gobierno del Grupe en relacidn con, entre otros
asurntos, e alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi coma los hallazgos significatives
de la auditoria, incluyende cualquier deficiencia significativa del control interne que identificamos
durante nuestra auditoria.

Alvaro A. Artiles
Contador Pablico| Autorizacdo

19 de mayo de 2022
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ipect

Grain Hill Corporation, S. A.

y snbsidiarias

(Compaiiin panamefia. subsidiaria de Granax
Tovestment, S. A. con domicilio en Panam4)

Balance general consolidado

a1 de diciembre de 2021

(expresados en cordobas - Nota 2)

tnformacion suplementara
a0

2021 2020 2021 2
{Cdrdobas - Mota 2) {Dilares — Nota 5)
Activos.
Activo corrisnte
Efective y equivalentas de efoctivo (Nota 6) =4 12,0,785 CS 196,005,100 USS 3435688 USS 5,685,789
Cusntas por cobrar a clisntes (Nota 7) 768,454,631 32,290,534 o.e33812 18155,627
Otros achives nanderas & costo amortizatio (Nota 8) 264,587,002 208,212,381 7,440,752 5,678,834
Cusnitas per cabrar & partes relacionadas (Nota 8) 526,238,340 534,875,745 44,786,843 16,784,950
Inventarias (Notz 10) 2,190,758,624 1,826,435, 751 &1,875.035 52,504,220
Oftros actives corsientes 3,234,200 5,939,967 41,050 170,541
Total activo cormients 3,874,308.472 3,457,728, 598 105,070,858 99,200,144
Artivo no comionts
Cuentas por cobrar a partes refacicnedas (Nota 8) 88,254 548 §2861.015 2485711 2,379,359
QUos activen Enmnciarms » costs amonizade (Nata ) 18,659,627 13,764 694 E23823 38a.972
Inversiones 8h asccmdies (Mota 11} 88,613,387 87,568,116 2,778,190 2514,294
Propiedad, planky y stuipes, nels (Nota 12) 2,394,242 387 2372.708,867 67,409,678 86,133,363
Activos par derecho de use (Nota 13) 43, 760, 288 52,208.730 1,231,955 1,455,224
Activos blolégicos (Nota 14) 85,843,080 43,309,082 1,53,807 1,243,638
Aclivos intangibles (Mot 15) 67,996,965 74,078,589 1,814,275 217,140
Otres activos (Not 16) 56,325 986 56516641 1,585,709 1,654, 335
Tatal active ne camiente 283,675,527 2783308, 31 79,774,654 79,920,355
Totni activos L5 G7O7.084000 CS__ 6241126329 LSS 198046812 WSS 173216530
Paslvos y patrimonio
Fasivo coumignts
Préstamas por pagar a corts plazs (Now 17) CE 1,546,532435 5 1,566,280,240 USS 43,538,538 DSE 44,976,678
Porcian comlente de préstames a largo plaze (Nota
18 192,660,696 233,456,950 5,423,853 6,703,813
Documentss por pagar (Mota 19) 374,625,819 575,702,330 10,546,501 16,531,532
Cuertas pol pager & partes relecionadas (Note 9 160,065,624 62,845,853 4,508,225 1,788,902
Proveedores 1,121,325,681 B17.318,475 31,568,077 23,489,640
Pasivo por arendamiento (Mota 13) T2 TR, 054 11,824,511 388,026 333,804
Dividandos por pagar 1,454,150 1,425,837 40,538 40,538
Cuertas pot pager y gastns acumuladoes (Mota 20} 245 883 700 175716993 5893491 5045 TRT
Tetal pasiva cemerte . Do) 992
Pasive no comients
Préstamos por pagar a largo plazs (Nota 18) 1,37 f HER1, LS 1,UbE,Ur4,359 &, 16,841 30,333, 45
Documentos por pager Mirge dads (Nom 19 77,389,658 2,893,469 2,178,702 82800
Pesivo por amrandamiento (Nots 13) 33,174,140 41,873,684 833,920 1,202,425
Obgaciones posternplen (Mota 21) 52 068,720 54,610,157 1,485,801 1,569,153
Pristarmos y cuentss por pagar a partes relecionades
{Mota 5} 19,536,550 26,110,375 550.000 750,000
tmpuestn sobre Ia e io (Nats 32} 85,601,179 $4.434.713 2409875 A424.578
Tatal pasive v uente 1,645 754 270 1287064 B2 48352149
Fatrimonio
Capital social avterizadn, suscrito y pagada (Mata 53) 1,165,816,849 1.143,085493 A2 @23.312 32,823.312
Carital tocial oraferante (Nota 33) 38,100,140 38,5745 1.072,608 1.08
capital & 301 10, ] 193.950 i
- B.pou,u48 - 248,251
idn 249 884 B30 333,520,841 7.037,100 8,577,184
s moneda {324,570 588 {274,935, 276) (9,152,350 (7.875,525)
e ZERGI 422 255.285.070 7154220 7,328,808
4,389,695,854 1,514,499,830 a9, 43,489,170
FPardicipaciones ne fad; 17,008,685 14,461,613 415,260
Totel patimonio 1,408 905 558 1,528.960,343 30,607,173 _ 43304448
Total pasivos y patrimanic G& . ATOTSA480 CS  Go4ii%are LS 1GAAMREYD USS $179248 538
Las notas adjurtas son parte integral de estos estados financieros consolidados
o
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compafifa panemefia, subsidiatia de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panamai)
Estado consolidado de] resultado integral

Por ¢} aho que termind el 31 de diciembre de 2021

| Prospecto Informativo. 2022.

(expresados en cirdobas - Nota 2)

Casto d vertas (Nota 22)

Gasug
Gagtos de mercadeo y ventas (Nota 25)
Gastos do mdminisiracidn (Nota 28)
Gastos ds inifico oo almacaenes (Noia Z7)
Qires asien (Nota 20)
Clirog ingrescs

‘Gastox financiercs {Naka 30}
Péridn cambiarie neta
Ingresos fimenclams {(Nota 31)

Resultado an i dadas {Nota 1)

Utlidad antes del impuesto snbre la renta
Proviaion para e impuesto sobre [ renta (Nota 32)

Uttlicad (péraida) neta
ouns esullador integrakes

Partkias que podi Lasiic

resultados def perfodo
Efarta de conversiin de moneda

Tole/ resullados imegrates def afo

(Périida) triidad peta sinbulbe g
Propigtarios de la contraadora
Particiacian no contraiadara

Totsf limteg
Propitarios de fa contreladora
Paricpacion no contraladara

L]

2021

2020

{Cérdobas - Nota 7)
d de con dientes (Nota 23y C§ 8,780,060,072
(7315768048

Irdormackin suplementaris

201 2070
{Détares —Nota §)

7,388, 420,850 USS 8,620,772 USS 215200460

{5,999 080 353) {207.881,123} (174,740 262}

1,464 Ta2 024 1,384,360,497 41,645,649 40,468,207
(504,491,825 (447,289,462 £14,343,257) (13,020,5t )
(187 734,767) (180,837,374) {5,337,820) (5,5681,612)
(287,157 444} (58,767,971} {8,164,202) {7.537.379)
{114,333 991) (132,698,542 3,250,641} (3,B62,904)
2.511368 16058980 596,885 236,857
385,581,381 374,798,116 11,248,814 10,917,038
{305,567.815) (317.750,966) {8,607 629) {9,255,431)
{21,376.10% (©1.486,394) 07, 749) {2,664,910)
3321420 38,766,960 a98ce2 112990
103,758,885 4,32% 605 2,948,981 126,898
BRELI0E 291,840 208772 gr.149
113,141,970 7,317,628 3,218753 213147
(89.729691) [12468.418) (1.982.407) (353,179
43412, DZ! 5, 7 80] 1.2% 258 l15ll,0§g)
(361,863 117.973.550) 11.030.491y 1 t}

G ARG 08 AAAzAnm UES A5 {85 femaaa

40.863.898 C3 (7,058,104) LSS 1,161,808 USS (205,588)

i J2.343 $5.556

B8 sssucm S 53a00e9) UGS 2326 USE e (150030
cs 33,701,935 C3 {25,031,654) LSS 140,170 USS (2,009,251}
2548181 1907315 52,585 44260

e N S e R 1 L o A K

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidades
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Grain Hill Corporation, S. A.
v subsidiarias
{Compaiia ponamediz, subsidianz de Granax
Investment, ¥. A. con domicilic en Pansmi}
Estado consolidado de eambios en el patrimonio
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2021

{expresactos en cookas - Nota 2)
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Las notas adjuntas sen parle integral de eslos estados rencieros consolidades
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Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias
(Compafiia panamedia, subsidiaria de Gt
Investment, S. A. con domicilio en Panam4)
Estado consoclidado de flujos de efective
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2021

{expresados en cérdabas - Nota 2)

Informackin suplememntana
2021 2020 2021 2026
(Cordobas — Neota 2) {D&arws - Nota &)
Flijos de efective an las actividades de apemcién
Lilidad (pércida) netn. <3 A3 412079 C§ {5,150,789) LIS§ 1,234 256 L1S$ (150,832
Ajusies pars conchler a utildad {pérdkiny neis con ol efactive neto
proviss pof lax aciividades &8 opsracidn;

Gaglo de (mpuesic sobre ta cenia ©9,729.891 12468419 1,962,458 363,179
Cestys fnanelstos 05,667 816 347.750.986 9,687.629 9286431
Dapregacion 131,826 048 $9.570, 509 3747960 2900264
Depreciacion derschas de uze 13,843 06% 19,798,817 193,573 576,639
Diferenclal camblaro sobre préstamos per pagar 55,765 528 48 816,626 1585675 1421928
Diferencial camblaric sobre docwmentos por pagar 19.171.6824 14.602.931 ITE1 425,153
Giferanclal camblaris xobra pasivo por amendimianie 1.060 534 T191.92% 23067
de acthos 17,260,706 16,309,384 30,154 1,023 889
<amblos #n of valor rzoneble de aclives bialdgicos 35229 533 A5 HMO0A4ES 490.741 440.105
Garancia en vande de aves (450293 (480 .489) 1.601.357 (13,996)
o mélodo de pank /| (3.383.105) {2.991.940) {12.93 (87,1493
Ralites de propladad, plar y sqipn 10,801,521 21,978,560 (266.772) 640,190
Railrs de pashe por smendamiames - (3,251,123 284 354 (54 £99)
Detesiorn s ol valor de cusnias por cobrar 1432748 12031362 213 350449
Cambios en achvas y pashol de operackin:
Aumenio en cuanies por cobrar {143,112 404} (35,706.519) (4 068,843) (2,787.745)
Dtimiroucin (simanto) on eclives financleras a corlo
maEtiEsde {61.218,647) 69,312,182 {1.740514) 2mes
Aumenia e cusniaa por cobrar a partes relacionadas {8.157.580Q) {103.683.70T) (260.360) (3.025,918)
Dismlngddn (sumena) en imenteros (362,523,719 $92.B66.HE (18,201,247 5.645 544
DLaminexddn (aum &nto) an oios adivos 3,295 442 3 LB1EDS 73633 €GAMT
{Tisminucin) aumerto en cusnles por pagsr a paries.
mlecionades 90866454 (#3.630.076) 256040 (1.268,174;
fie enp o 304,091 206 (295473, 140) 5643372 (B.606.523}
e o obligy P P (2.543437) 10,234,648 2313} 798,174
Disminuclon sn cusnlas por pager y gEEos acumuiates por
pagar (34,882,791} (14,637,603 {1,276 057+ (428,118}
Efecitvo nado provisio por las aciividades de oparacin antes da
Irdereses o impuestos 457,366,070 329,763.601 13267421 9.605333
impusdios sobne 1a rants pegados (59,499,162) (12269418) {1.691.62% (363,179}
Irlerases pagados e E1S TR 131420207 (SZCOSML (0124703
Electivo niedo provitio par s acividedes de aparecion 207 396 3,802 109 2834 8683 BT AR5
Flufox da efectiva e ias acUvidades da Inversién
do pates 13371077 16347 306 380,154 M 422
F aparss (63.237.028) (39,6554 847 (1.800.741) (1.188.064)
Cabros gor p apariss 6,766.012 15,364,938 192,365 447 549
Valor de venis de ver 3310905 1880276 84,133 §71.332
Adquisicitn da activos bialdglcoy (60.575.402) (39.757.048) (1.722.22%) (1.155.41)
Adquisicién de activos iMangibles (10.849472) (23,092,091} 308 462) {672.625)
Adiclones de propiedad. planls y equlpos £176.539.638) (327,643 191 5913.218) 543745
Efetiivo mio usada en (a3 aciividades du inversion 287 (394 472.557) {8,183,952) {11.480,172)
Flujos de efectivo en Iss sctividades de Anancamisnte
Coniralacitn de préstamos 370,312,112 3,358.365,207 104,351,014 97.817.999
Papes de prdslames (3,466,795 893) (3.162.546.632) {58.564,823) (92.118,454)
Conlratacionus do documardes por pager 1,026 685490 1,882,794 813 29,161,662 46,1058 550
Pagas de ocumenios por pagar (1.163,437,339) (1,346 442,404) 33,077 804) (19,249 256)
F de paites . 24250,086 - 1001,712
P:Rd“ foch aff lami de partes I - (36.056.041) - {1.050,063)
Dividendos pagados sobre acch (47.118.536) - (1.329.634) H
D pagados sobre acclones p (4,613,3085) (4.263,001) (131,16%) 124,172
Pagos de amsndamisnto (12.395.434) (23743350 (32544 (631,585
Efaciiv patu provisto por ias aciividades de finmcimisnto 1047035 4BA33TAER 29770 _ 11193257
(Disminzclan) aumerio relo en o sfecivoe y squivagntes de efacthe (79467 312y 10,866,710 (2259.339) 318525
Efecihve y equivelentes de sfacitva al Inicle del effo 198,002,10¢ 165,750,045 5,685,799 {120,102}
Efects de canmversion de mormeda 500497 31285345 2.206 5495,376
Efgciiva i aquivalenles 4o efaciivg al final del ale C8 122038005 ©S 190006100 LSS 5438666 |ISS _ S6RS 707

Las notas adjuntas son parte integral de estas estados financieres consolidadas
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v Informativo. 2022,

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compafifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panam4)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

1. Informacion general

1.1 Constitucion y dormicilio

Grain Hill Corporation, 8. A. esta constituida como una sociedad andnima, bajo las leyes de la
Repibiica de Panamd. Su domicilio es en la ciudad de Panamd. La Compatifa es subsidiaria
de Granax Investment, S. A. er un 66%, quien es [a controladora imtermediania y la ditima
controladora es Comercial Centroamericana de Inversiones, S. A., domiciliadas en Panama,

1.2 Actividad principal

La actividad principal de ta Compania y sus subsidianias ("el Grupo™} es [a compra de arroz en
granZa para su procesamiento y comercializacidn de arroz como prodtcto final, asl como el
procesamiento y comercializacion de sal y huevos y la comercializacion de otros productos de
alimentos bésicos y consumo masivo,

La controladora es propietaria de las siguientes subsidiarias:

. Corporacion Agricola, S. A {la Compafila) estd constifuida como una sociedad andnima,
bajo las leyes de ia Repablica de Nicaragua. Su domicilio es la ciudad de Managua. La
Compania es 89% subsidiaria de Grain Hili Corporation, 8. A, su actividad principal es la
compra de aroz en granza para su procesamiento y comercializacion come producto
final, asf como comercializacidn de harina de trigo y otros productas de consumo masivo.

Con fecha 22 de abril de 2013, bajo inscripcion No. 0374, [a SIBOIF autorizd af Grupo a
emitir acciones preferentes, no acumutativas con un vafor nominal de C$1,000
equivalentes a US541.67, hasta por un monto de C$240,000,000, equivalentes a
US310,000,800, bajo inscripcidn No, 0377. Esta emisidn se encuentra registrada en la
Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante Acta No. 237 de Junta Directiva del 18 de
marzo de 2013. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se encuentran emitidas acciones
preferentes por C335,968 667.

Posteriormente, con fecha 22 de agoste de 2016, bajo inscripeion No. 0400, la SIBOIF
autarizé al Grupo a emitir valores bajo el programa de Emisién de Valores
Estandarizados de Rentz fija, hasta por un monto de LUS515,000,000, bajo inscripcion
No. 0412, Esta ermisién se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua,
mediante Acta No, 280 de Junta Directiva del 26 de jufio de 2016. Al 31 de disiembre de
2021 se encuertran emitidos el equivalerte a US$11,077,587 (US814,943 645 en 2020).

. Corporacitn Arrocera de Costa Rica, S. A, {CACSA), esta constituida como una
sociedad andnima de conformidad con las Leyes de l2 Republica de Costa Rica. La
Comparila es 100% subsidiaria de Grain Hill Cerporation, S. A., su aclividad principai es
Iz industriatizacion y comercializacidn de armz y semilla de amroz para cultivo, asl como
la distribucion de productos de consumo basico. La Compafiia efectia compras de arroz
y semillas a productores independientes locales, Coempafiias relacionadas y proveedores
del exterior.
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de actualizacion del Prospecto Informativo. 2022,

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, §. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

51 de diciembre de 2021

1. informacién general {continuacién...}

. Con fecha 15 de junio de 2020 fue consfituide "Contrato de Fideicomiso de Garartia"
susclito entre Grain Hili Carparation, S. A. (Fideicomitente), STLA Trust Services, S. A
(Costa Rica) (Fiduciario) y Amerra Capital Management LLC (Fideicomisario Principal) y
con vencimiento el 30 de junio de 2022, mediante el cual fueron cedidas en propiedad
fiduciaria al Fiduciario, el 51% de las acciones de la Compafiia, a fin de garantizar el
debido cumplimiento dej Crédito Garartizado otorgado por Amerra Capital Managemert
LLG (Nota 17). No obstante, este traspaso en propiedad fiduciaria, los derechos
politicos, sociales y ecandmicos, incluyendo el derecho de vote de las acciones
fideicemitidas pertenecen y lo ejercera el Fideicomitente, siempre y cuando las
obligaciones bajo el Grédito Garantizado y el fideicomiso propio se encuentren en total
cumplimiento, io cual podra hacerse constar mediante correo glectrdnice remitido por el
Fideicomisario Principal al Fiduciaria.

. Agroindustrias Universales, S. A. es una sociedad tenedora de acciones de Samuet
Mansell, 8. A, la actividad principal de esta Compaiia es la importacion y compra local
de afroz en granza para su procesamiento come producto final y posterior
comercializacidn en la Republica de Nicaragua. Agroindustrias Universales, S A. es
100% subsidiaria de Grain Hilt Corporation, 8. A.

1.3 Autorizacion de estados financieros consolidados

Los estados financieras consolidados por el afo que termind el 31 de diciembre de 2021 fueron
aprobados por fa Direccion Ejeculiva det Grupo el 19 de maya de 2022

2 Resumen de las principales politicas contables

Las principales polfticas contables aplicadas por el Grupo en 12 preparacion de estos estados
financieros consolidados se presentan a continuacién. Estas politicas contables han sido
consistentemente aplicadas para todos los periodes informados, a menos que se indique lo
conirario.

2.1 Bases de preparacion

211 Cumplimiento con NilF

Los estados finrancieros consolidados de Corporacidn Agricola, S. A han side preparados de
conformidad con las Normas Internacionzles de Informacién Financiera (NIIF) y ias
interpretaciones del Comité de irterpretaciones de las Normas [nternacionaies de Informacion
Financiera (CINIIF}. Los estados financieros consalidados curnpten cen NIHF a corno fuerorn
emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE).

212 Costo histérico

Estos estados financieras consolidados han sido preparados Gajo el criterio de costo histdrico, a
excepcidn de los terrenos, edificios y bodegas, vy los activos bioldgicos que se registran a valor
razorshble.
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21.3 Nuevas normas y modificaciones adoptadas por ef Grupo
El Grupo ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de
informe anual que comierza el 1 de ensro de 2021:

. Concesiones de arendamiento relacionadas con el Covid-19: modificaciones a la NIIF
18,y
. Reforma de la tasa de interés de referencia - Fase 2: modificaciones a las NIIF 9, NIC

39, NIIF 7, NItIF 4y NIIF 16.
E] Grupo también eligid adoptar las siguientes modificaciones de forma ariticipada:

. Mejoras anuales a las normas NIIF 2018-2020, y

. Impugsto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola tranmsaceion:
modificaciones a fa NIC 12

Las modificaciones enumeradas amteriormente no tuvieron ningan impacto en los montos

reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecte significativamenrte el periodo
actual o los futuros.

214 Nuevas normas e inferpretaciones que no han sido adoptadas por &f Grupo

Ciertas nuevas normas, modificaciones e imterpretaciones han sido publicadas, las cuales no son
efectivas para periodos de reporte al 31 de diciembre de 2021, y no han sido adoptadas de
manera anticipada por el Grupc.  No se espera que estas normas, modificaciones e
interpretacicnes tengan un impacto material para la entidad en los periodos de reporte actuales o
futuros y en las transacciones futuras previsibles.

22 Principios de consofidacion y método de participacién

() Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales e Grupo tiene conirel.  E! Grupo
confrola una entidad cuando el Grupo tiene exposicion o derecho a rendimientos variables
precedentes de su implicacién en la participada, asi como la capacidad de irfluir tales
rendimientos a través de su poder scbre la emtidad, Los estados financieros

consolidados incluyen los saldos de Corporacion Agricola, S. A. y de sus compafias
subsidiarias; Corporacién Amocera de Costa Rica, S. A, y Agroindustrias Universales, S. A, Las
subsidiarias se consolidan desde la fecha en que el control es transferido al Grupo v se des-
consolidan en la fecha en que se pierde el control.

Las transacciones intercompafias, los saldos y ganancias no realizadas en trarsacciones ertre
Compafifas del Grupo son eliminados. Las pérdidas no realizadas también son efiminadas a
menos que la transaccidn proporcione evidencia de un deterioro del activo transferido.  Las
participaciones no controladoras en los resultados y en el patrimonio de fas subsidiarias se
presentan de forma separada en los estados financieros consolidades.

10
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{if) Asceladas

Las asociadas son todas as entidades sobre las que el Grupe ejerce influencia significativa pero
no el cortrol.  Generalmente, en estas enfidades el Grupo mantiene una participacion de entre el
20% y el 50% de los dereches de voto. Las inversiones en asociadas se valdan bajo el métedo
de pariicipacion y se reconacen inicialmente al costo.

(i} Método de participacian

Bajo el métada de participacian ias inversiones se resonocen inicialments al costo y se ajustan
posteriormmente para reconocer ia participacidn en los resultades posteriores a la adquisicién, asi
como los movimientos en los offos resultados integrales. Los dividendos recibidos o por cobrar
de asociadas se reconocen como una reduccion en el valor en libros de la inversion.  El vaior en
libros de las inversiones bajo el método de participacién se prueba por deterioro de acuerdo con
la polftica descrita mds adelante.

Cuando la participacitn del Grupo en las pérdidas en una Asociada iguala o excede su
participacion en la inversién, el Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a menos gue haya
incurrido en obligaciones o realizados pagos por cuenta de ka Asociada,

Las ganancias no realizadas en transacciones entre ias compafilas dei Grupo y sus Asociadas
son eliminadas hasta el rmonto del interés que tiene el Grupe en la Asociada. Las perdidas no
realizadas son mmbién eliminadas a menos que la transacsion provea alguna evidencia de
deterioro del activo transferido.

23 Conversion de maneda extranjera

(a) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de cada una de las entidades que integran ei
Grupo son medidas usando la moneda del entomo economico principal en donde cpera cada
entidad, &s decir, su moneda funcional. Los estados financiercs consolidados estén expresados
en cordobas (C8), que es ia moneda de presentacién del Grupo.

{b) Transaceiones y sakdos

Las transacciones en moneda extranjera se registran en moneda funcional a la tasa de cambio
vigente a la fecha de la transaccion. Las ganancias o pérdidas cambiarias resultantes de esas
trensacciones, asi como los activos y pasivos monetarios denominados a tasas de cambio de
cierre en moneda extranjera a fin de afe son reconocidas en los resultados del afio dentro de la
cuentz de “perdida cambiaria, neta®.  El tipo oficial de cambio de! cardoba respecto al dolar
estadounidense vigente al 31 de diciembre de 2021 era de C5335.5210 por USS1 (C334.8245en
2020). Este tipo oficial de cambio esta sujeto a un ajuste (deslizamiento) diario equivalente al
2% anual (3% hesta el 30 de noviembre de 2020). Estos ajustes son publicados mensualmente
y por anticipado por el Banco Central de Nicaragua.

Para Grain Hill Corporation y la subsidiaria Agroindustrias Universales, S. A la moneda funcional
es ¢l dolar estadounidense.
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Resumen de las principales politicas contables {continuacién...)

En relacion con la subsidiaria en la Republica de Costa Rica, la moneda funcional es el colén (¢).
Los tipos de cambio de referencia para ta compra y venta de délares estadounidenses al 31 de
diciembre de 2021 eran de ¢639.06 y ¢645.25, respectivamente (¢610.53 y ¢617.30,
respectivamente en 2020).

{c) Conversion de Compalilas def Grupo

Los resultados y posicién financiera de todas las Compafilas de! grupa, que integran estos
estados financierns consolidados, que tengan una moneda funcional diferente a la moneda de
presentacion, se convierten a moneda de presentacion uilizando fas siguientes bases:

a) Los aclivos, pasivos y patrimonio par cada balance general presentado han sido
convertides usando la tasa oficial de cambio vigente a ia fecha de ese balance general.

b) Las cuentas de ingresos y gastos de cada estado de resultados son corvertidas a! tipo
de cambio promedio.

c) Todas las diferencias de cambio que resultaron del método de corversion se reflejan por
separado en el patrimonio en una cuenta denominada “efecto de conversian de
moneda”,

24 Instrumentos financietas

Un instrumento finarciere es cualquier cortrato que da a lugar a un activo financiero en una
entidad y de un pasivo financiero o instrurmento de capital en otra entidad. !_os instrumentos
financieros son reconocidos cuando el Grupo tiene los derechos contractuales de recibit los
beneficios y riesgos del imstrumento.

Los actives y pasivos financieros son compensados y gl monto neto presertado en el balance
general consolidado cuando y s6lo cuando, el Grupo cuenta con un derecho legal pama
compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo
y liquidar el pasivo simuttdneamente.

6] Activo financiero
Los acfivos financieros comprenden el efectivo, equivalertes de efective v las cuentas
por cobrar, Estos instrumentes son reconocidos inicialmente al valor razonable més, en
el caso de los activos financieros que no estédn a valor razonable a fravés de resultados,
los costes de ransaccidn que son directamente atribuibles a la adquisicion de! active
fimanciere,

Un active financiero o, cuando sea aplicable, una parte de un active financiero o una
parte de un grupa de actives financieros similares es dado dz baja cuando han expiracio
los derechos a recibir los flujos de efectiva del active, o el Grupo ha transferido ios
derechos a recitir los fiujos de efective del activo o ha asumido a obligacién de pagar |2
totalidad de los flujos de efectivo recibidos sin dilacidn a un tercero bajo un acuerdo de
transfere y &l Grupa (a) ha transferido sustancialmente fodos tos riesgos y
beneficic. ... .08 activos, o (b) no ha transferido ni retenide sustancialmente todos los
riesgos y beneficios de los activos, pero ha transferido el control del mismo.
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{ii) Pasivo fimanciero
Los pasivos financieros comprenden los préstamos y cuentas por pagar. Estos pasivos
son recenocides inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de ransaccion
directamente airibuible. Posterior ai reconacimients inicial, estos pasivos financieros se
vaiorizan al costo amortizado usando el metodo de interés efectiva.

Estos pasivos son dados de baja por gl Grupa guando la obiigacion ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirade. Cuando un pasivo es reemplazada por
otro pasivo financiero, el Grupo procede a cancelar el eriginal y reconace un nuevo
pasivo; si surge alguna diferencia por este reemplazo es reconocide en jos resultados
del periode en gque ocurre.

Clasificacion de instrumentas fnanciercs

El Grupo clasifica los activos financiercs a costo amortizade, a valor razonable con cambios en
otras utilidades integrales o a valor razonable con cambios en resultados sobre la base del
modelo de negocio del Grupo para gestionar los activos financieros y las caracteristicas de los
flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Activos financieros a coste amortizade
Los activos financieros se miden a costo amortizado si cumpien las siguientes condiciones:

. Ei activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es manterer activos
para obtener fiujos de efectivo contractuales; y

. Los términos contractuales del activo financiero esiablecen fechas especificas para los
flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el saldo
vigente,

. Flujos de efectivo contractuales y vender estos actives financieros; y

Estos activos se miden pasleriormente al costo amortizado usando el meétodo de interés efectivo.
El costo amortizado se reduce por las péndidas por deterioro. El ingreso por intereses, l2s
ganrancias y pérdidas netas se reconocen erl resultados. Cualquier ganancia o perdida en la baja
en cuentas se reconoce en resultados. Los actives financieros no se reclasifican despues de su
reconocimiento imcial, excepto si el Grupo cambia su modelo de negocio para gestiorar los
activos financieros, en cuyo caso los activos financieros afectados son reclasificados en el primer
dla del primer perioda sobre el que se informa posterior al cambio en ef modelo de negocio. En
esta calegoria se incluyan el efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por ¢obrar comerciaies,
otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a relacionadas.

Los ingresos por inteseses de estos activos financieros se incluyen en “ingresos por wreses’
utilizando el método de iz tasa de interés efectiva.

13
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Actives financieros a valor razonable con cambios en resuliadcs integrales
Los activos financieros se miden a valor razonable con cambios en otras utiidades iregrales
solo si cumple las siguientes condiciones:

1. El attivo es mantenido dentro de un modeta de negocio cuyo objetivo es logrado al cobrar.

2. Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para los
flujos de sfectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el saldo
vigente.

Estos activos se miden posteriormente al valor razorable. El ingreso por intereses calculado bajo
&l método de interés efectivo, 1as ganancias y pérdidas por conversion de moneda extranjera y el
deterioro se reconocen en el estado del resultado integral. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otra resultado integral. £n €l memento de la baja en cuertas, las ganancias y
pérdidas acumuladas en otros resultados integrales se reclasifican en el estado del resultado
integral.

Activas financieras a vakyr razanabie con cambios en resultados

Tedos los activos financieros ne clasificados como medidos a costo amortizado o valor razonable
con cambios en otras utilidades irtegrales como se describen anteriommente, son medidos a
valor rezonable con cambios en resultados.

Una ganancia o pérdida en una inversién que posteriormente se mide a valor rmzonabie con
cambios en resultados se reconoce en ef estado de ganancias o pérdidas.

El Grupo puede, en el momento del reconocimiento inicial, desigrar un activo financiero de forma
irrevocable come medido at valor rRzonable con cambios en resultados, si haciéndolo elimina o
reduce significativamente una incongruencia de medicidn o reconocimiento (algunas vecss
derominada “asimetria contable”) que surgirfa en otro case de la medicitn de jos activos o
pasivos ¢ del reconocimiento de las ganancias o pérdidas de estos sobre bases diferentes.

El Grupc no posee instrumentos clasificados en esta categorfa.

Instrumentos de patrimonio & valor razcniable con cambics en olros resultades infegrales

Las inversiones en instrumentos de patrimonic {acciones) que se Mmantienen para negociacién se
registran ai valor razonable con cambios en resultados. Para otros instrumentos patrimoniales, el
Grupo al momento de! reconecimiento inicial debe elegir clasificar, en forma irrevocable, cada
instrumento patrimonial {acciones) al valor razonable con cambios en otros resultados integrales
o al valor razonable con cambies en resultados,

La clasificacidn se determina sobre la base de cada instrumento por separado.
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Las ganancias o pérdidas de las acciones clasificadas en otros resultados integrales nunca son
transferidas a los resultades del ejercicio. Los dividendos que se reciben por estas acciones son
recanocidos como otros ingresos en el estado del resultado integral cuando el derecho de pago
ha sido establecido, excepto cuando ei Grupo se beneficia de dichos ingresos comoe un recupero
de parte del costo del activo finangiern, en cuyo caso, dichas ganancias son regisiradas en otros
resultados integrales. Estos instrumentos de patrimonio no estan sujetes a evaluacion de
deterioro.

Detericro

El Grupo evalla en cada fecha de reporte si existe evidencia objetiva que un activo financiero o
grupos de activos financieros estan deteriorades. Un activo financiero o grupo de activos
firancieros estan deteriorados y se incurre en perdida por deterioro solo si existe evidencia
obietiva de deterioro como resultado de la ocurrencia de uno o mas eventos despues del
reconocimiento inicial del active, y que este evento tenga un impacto en los flujos de efectivo
futuros estimades del active financiere o grupos de activos financieros que pueda ser estimado
con fiabilidad,

2.5 Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propésitos de presentacion en el estado de flujos de efectivo, et efectivo y equivzlentes de
efectivo incluyen el efectivo en caja, depdsitos a la vista en instituciones financieras, otras
inversiones de corto plazo, de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses ¢ menos.

26 Cuentas por cobrar a clientes

Las cuentas por cobrar representan cuentas a cargo de clientes por l2 venta de productos o
servicios en el cursc ordinario del negocio. Se reconocen inicialnente por el mornto de ja
corfraprestacion incondicional a menos que contengan componertes financieros significativos,
en CUyD Caso Se freconocen a vaior razcnable. El objetivo es recolectar los flujos de efectivo
confractuales v, por lo tanto, luego de su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de irmerés efectiva, menos una estimasion para deterioro, cuya
politica se describe en la nota 3.

2.7 ingresos procedentes de contratos con clientes

El Grupo vende arroz y ofros productos de consumo. Las ventas se reconocen cuando se
transhere el cortrol de los productos, siendo esto cuando los productos se ertregan al cliente, y
no existe una obligacién no satisfecha que pueda afectar la e e 1S poF
parte del cliente. La entrega es efectiva cuando ios productos se civian & woitavmn
especifica, los riesges de obsolescencia y de perdida se han transferido al clierte, y el cliente ha
aceptado los productos.  Los ingresos de estas ventas se reconocen neto de los descuentos.
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Resuimen de las principales politicas contables (continuacisn...)

Se reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes son ertregados, ya que este es el punto
en el tiempo en el que la retribucién es incondicional, ya que solo se requiere el paso del tiempo
antes de que se realice el pago.

Componente de financiamiento

El Grupo no espera tener ninguin contrato en ef que el periodo entre fa transferencia de los
bienes de fos servicios prometidos al cliente y &! pago por parte def cliente supere un afo. Como
consecuencia de esto, el Grupo na ajusta ningun precio de transaccidn al valor det dinero en el
tiempo.

Los ingresos por las ventas se recanocen cuando los productos son entregados al cliente,
que es el punto en el tiernpo en el que el cliente ha aceptado y tiene control sobre los mismos, v
la obligacidn de pago es incondicional.

23 inventarios

Las matenas primas y materiales auxiliares se registran al menor entre su costa y su valor neto
de realizacion. Los costas comprenden materiales directos, mano de obra directa y una
proporcioh adecuada de costos indirectos variables y fiios, estos Ulimos se asignan sobre la
base de |a capacidad normal de operacidn, excluye los costc o préstamos. Los costos se
asignan a partidas individuales de inventanio sobre la base de costos promedio panderados. Los
costos del inventario comprade se determinan despues de deducir descuentos v rebajas. £ valor
neto de realizacion es el precio de verta estimado en ! curso ordinario de negocios menos
costos estimados de terminacion y costos estirados necesarios para hacer la venta,

29 Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipos se registra al costo histdrico, menos depreciacidn acumuiada, a
excepcidn de los terrenos, edificios y bodegas que se registran al valor razonable determinado
par peritos independientes. Las valuaciones son efectuadas con suficiente regularidad para
asegurar que el valor razonable del active revaluado no difiera materialmente de su valaren
libres. El costo histdrico incluye los dasembolsos directamente atribuibles a 1a adquisicién de los
activos. Los costos posteriores se incluyen como parte del valor en fibros del activo o se
reconocen como un active por separado, seglin sea apropiado, sdio cuando es probable que se
deriven beneficios econdmices fuluros ascciados con el activo y el costo del mismo puede ser
medido fiablemerte. Elvaler en libros del activo reernplazade es dado de baja.  Todos los
derras gastos de reparaciones y mantenimienio son cargados al estedo de resuitados durante e!
perlodo financiere en que e thcutre.
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Los incremertos en el valar en libros origimados por revaluaciones de los terrenos, et iosy
bodegeas, netos del impuesto sobre la renta diferide, son acreditados a "ofros resultacos
integrales” y se presentan como “superavit poer revaluacion® en la seccién de patrimonio. Cada
afo, la diferencia entre la depreciacién del morto revaluado registrado come parte de los
resultados del peslede v la depreciacién a su coslte original, nefo ge impuestos, es reclasificada
desde las “ofras reservas’ a utilidades retenidas en el patrimonio.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es caiculada bajo el método de iinea recta en
base a |a vida (tif estimada conforma se presenta a continuacién:

Edfficios & instalaciones 10 - 59 afios
Maquinaria y equipo de fabricacién 4 - 30 afos
Equipo de laboratorio 3-15 afios
Mebiliario y equipe de oficina 5 afios
Equipo rodante 5y 8afios
Otros activos fijos 5 afios
Mejoras en propiedades armendadas 5 afios

Et valor residual y vida Util de estos actives son revisados y ajustados, cuando se determina que
hay factores que conllevan a cambiarlos, en cada fecha del baiance general.

Las ganancias y pérdidas provenientes del retiro o venla de estos activos se determinen
comparande los ingresas con &l valor en libros de dichos activos, y se incluyen en los resultadas
del ang,

210 Activos biolgicos

Los activos bioldgicos se ciasifican coma no corientes, y comprenden aquellos animzles vivaes
(gailinas ponedoras) dedicados al procese de preduccion de huevos, los cuales se valorizan al
vakor razonables menos Jos costos estimados de venta. Los costos estimados de venta inchuyen
todos los costos de transporte.

241 Activos intangibles

Programas informaticos

Los costos asociados con el martenimiento de los programas informéticos son reconocidos
como gastos en el perlodo que se incurren.  Los costos de adquisicion de licencias de
programas informaticos son reconocidos como activas intangibles. Los pragramas informéticos
se amortizan sobre su vida til estimada, la cual se detfalia a continuacién:

Sistema SAP 3 anos
Licencias Ente 1y 5 afies
Plusvalia

La plusvalfa en adquisiciones de subsidiarias se incluye en los activos intangibles.

17
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Resumen de las principales pollticas contables (continuacién...}

212 Delerioro de activas ne financieros

Los activos intangibles que tienen una vida (til indefinida no estan sujetos a amontizacidn y se
someten anualmente de deteriorg, o con mayor frecuencia si existen eventos o circunstancias
que indiguen que podrlan verse afectados. Los otros activos se evajilan por deterioro cuando
eventos ¢ cambios en circunstancias indican que el valor en libros puede no ser recuperable.
Una pérdida por deterioro es reconocida por 1a cantidad por ta cual e valor en libros del activo
excede a su correspondiente monto recuperable. El monto recuperable es el valor mayor entre
¢l valor razonable del active menos los costos para venderlo y el correspondiente valor en uso.
Para efectos de evaluar & deterioro, los activos se agrupan en los niveles més bajos para los
que existan flujos de efectivo identificables por separado, que son en gran medida
independientes de los flujos de efectivo de otros activos o grupos de activos {(unidades
generadoras de efectivo).

213 Beneficios a empleados
En refacién con ta subsidiana en Nicaragua:

Obligacicnes a corto plazo

Las obligaciones por salarios que se pagan dertro de los siguientes 12 meses desde fa fecha del
periodo de reporte y que se relacionan con servicios prestados por los empleadoes del Grupo, se
regonocen ¢omo un pasive por el montc que se espera ser pagado.  Estas obligaciones se
presentan dentro de as “cuentas y gastos acumuiados por pagar” en el talance general
consolidado.

Obligaciones pastemplec

Las obligaciones por beneficios a empleades se basan en |2 antigledad de cada empteado,
equivalente aproximadamente a un mes de salario por cada afto de trabajo hasta un méximo de
cinco meses del salario vigente a ia fecha del retiro.  Estos beneficios son establecidos por el
Citdigo del Trabajo de Nicaragua vigerte y son pagados en caso de despido o de renunciz
valurtaria det empleado.  El Grupo tiens la politica de reconocer una provision por este
concepto, caiculada anualmente por actuario independiente utilizando el métedo de la unidad de
crédito proyectada.  El valor presente de las obligaciones postempleo se determinan
descontando los pagos de efectivos futuros estimados utilizando una tasa de interés de bonos de
titulos vatores emitides por el Gebierno de Nigaragua.

En relacién con la subsidiaria en Casta Rica:

Beneficios post empleo

Flanes de aportaciones definidae: La legistacion laboral costarricense establece que un 3% de
los salarios pagados debe ser aportado a fondos de pensiones administrados por operadoras de
pensiones complementarias incependientes. Et Grupo no tiene ninguna obligacién adicioral por
la administracion de dichos aportes ni por los activos del fondo. Las contribuciones son
reconocidas como gastos al momento en que se realizan. El Grupo no tiene planes de beneficios
definidas.
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Resumen de las principales politicas contables {continuacién...)

Beneficias por terminacion

El principal beneficio par ferminacidn es el auxilio de cesantfa. La legisiacién laborai
costarricense establece el pago de este beneficio en caso de interrupeicn laboral por jubilacién,
muerte o despide sin causa justa. Esta cesantia se determina de acuerdo con la antigoedad del
empleado y varia entre 19.5 dias y 22 dias por afio laborado, hasta un maximo de 8 afos. Es
politica de la Compaiila reconocer un pasivo por beneficios por terminacion con base en
porcentajes aplicados sobre los salarios pagados y considerando la legislacién mencionada
anteriormente. Los aportes a la asociacion sofidarista de empleados, que constituyen adelantes
del auxilic de cesantfa, se reconocen como gasto al momento del pago.

214 Cuentias por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pagar por bienes o servicios que han sido 20quiridos
de parte de proveedores en el curso ordinario del negocio.  Las cuentas por pagar se clasifican
como pasivos corrientes si la obligacion del pago es durante un periodo de un afo o menos. De
lo corttrario, se presenta coma un pasivo no torrfiente.  Las cuenias por pagar se reconocen
inicialrmente al valor razanable y posteriommente se miden a su costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.  El valor en libros se asume que es el rnismo que su valor
razonable, debido a su naturaleza de corto plazo.

215 Préstamos por pagar

Los préstamos por pagar se reconocen inicialmente al valor razonaple, neto de los costos de
transaccién incurridos, y posteriormente se presentan al costo amortizade.  Cualquier diferencia
entre el morto recibido (neto de los costos de transaccion) y los montos pagados se reconocen
en &l estado de resultados sobre el perfodo de préstamao utilizando el métedo de tasa de interés
efectiva.

Los préstamos son clasificados como pasivos circutantes a menos que el Grupa tenga un
derecha incondicional para difenir la cancelacién del pasivo por al menes 12 meses después de
la fecha del balance.

216 Provisiones

Las previsiones son reconocidas cuando el Grupa tiene una obligacidn actual, legal o asumida
como resultado de un suceso pasado y es probable que requiera una apficacion de recursos
para cancelar |a obligacién y, ademas, es susceptible de una estimacion razonable del monto
relacionade.

217  impuesto sobre la renta

La provisidn para el impuesto sobre |a renta del afio es el impuesto por pagar con base en la
utifidad fiscal basada en la tasa de impuesto scbre la renta de cada jurisdiccian, ajustada por
cambios en activos y pasivos por impuestos diferidos atribuibles a diferencias temporales y a
pérdidas fiscales no wtilizadas.
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Resumen de las principales politicas contables {continuacién...}

El impueste sobre ia renta diferido se reconoce con base el método de pasivo, sobre las
diferencias ternporales que surgen entre la base impositiva de activos y pasivos y los

valores en libros incluidos en los estados fimancieros consolidados.  El impuesto sobre la renta
diferido se determina utiiizando las tasas impositivas que han sido aprobadas por 1as Leyes de
Nicaragua o cuyo proceso de aprobacién esté practicamente terminado a Ia fecha del balance
general y que se espera que estén vigertes cuando el impuesto sobre la renta diferido activo sea
realizade o el impuesto diferido pasivo liquidado.

El impuesto sobre I renta diferido activo es reconocido solo si es probable que habrd montos
imponibles futuros para utilizar esas diferencias temporales y pérdidas fiscales. El gasto de
impuesto sobre ingresos que excede el gasto de impuesto sobre 1a renta del afio se reconoce en
la tinea de *Ctros gastos” en el estado de resultados integrales.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando hay un derecho tegal de
compensar los activos y pasivos corrientes por impuesto y cuando os saldos de impuesto
diferido estan relacionados con la misma autoridad fiscal,

El impuesto sobre ia renta corriente y diferido es reconocido en el estade de resultados, exceplo
en ta medida en que hayan surgide de transacciones reconogidas en otros resultades integrales
o directamerte en patrimonio.  En este caso, el impuesto también se reconcce en otros
resultados integrales o directamertte en patrimonio, respectivamente.

Incertidumbre sobre ef lratamiento def impuests sobre a renta

El cargo por impuesto sobre la renta carriente se calcula tilizando (a tasa de tmpuesto aprobada
por las Leyes del pals comrespondiente o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado a la fecha del balance general. El Grupo evalda periédicamente las posiciones
tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a situaciones en las que la regulacian
aplicable esta sujeta a interpretacion y considera si es probable que una autoridad fiscal acepte
un tratamiento fiscal incierto. Mide los saldos de adtivos o pasivos por impuesto sobre 1a rentz
corrierte o diferido en funcidn del monto mds prebable o det valor esperado, segin et método
que progorcione una mejor prediction de la resolucion de cualquier incertidumbre.,

2.18 Costos por préstamos

Los costas financieros directamerte atribuibles a la adquisicion, construccidn o produceién de
activos aptos, que son activos que necesariarmente torman un periodo de tiempo sustancial para
estar listos para su uso, se agregan al costo de dichos activos, hasta el momerta en que el
activo esta sustanciaimente listo para su uso. Todos los demés costos financieros se reconeosen
en el estado consolidado del resultado integral en el perfodo en que se incurren, en la cuenta
"gastos firancieros”.

2.19  Capitaf social

El capital sacial estd representado por accienes comunes y preferentes y se incluyen en el
patrimonio. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones
se presertan en el patimonio ¢omo una reduccidn def monto recibido.
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220 Declaracion de dividendos
La declaracién de dividendos a los accionisias det Grupo se reconoce coma un pasivo en el
periodo en ei cual son aprobados por la Jurta de Accionistas.

221 Amendamientos

El Grupa reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento correspondierte,
respecto a todos los contratos de arrendamiento en los que sea arrendatario, exceptuando los
arendamiertos de corto plazo (plazo de 12 meses o Menos) y 10s de activos de bajo valor. Para
estos arrendamiertes, el Grupe reconoce los pages de renta como un gasto operative bajo el
método de iinea recta a través del periodo de vigencia del arrendamierto, a menes que otro
método sea mas representativo det patrén gel tiempo en que los beneficics econdmicos
proveniente def consuma de los activos artendados.

El pasivo por arrendamierto es medido inicialmente ai vaior preserte de los pagos de renta gue no
sean pagadas en la fecha de inicio, descontado por la tasa incrementat de préstamos, gue se
define como:

“La {asa de interés que un amendatario tendrfa que pagar por pedir prestado por un plazo similar, y
con una seguridad semejante, los fondos necesarios para obtener un activo de valor simitar at
activo por dereche de uso en un entorno econdmico parecido.”

Los pagos de renta inciuidos en la medicion del pasivo por arrendamiento consisten en:

. Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo por
arrendamiento recibido;

. Pagos de renta variables que dependen de un indice o tasa, iniciaimerte medidos usando
el indice o tasa en la fecha de inicio;

. El morito esperado a pagarse por el arrendatario bajo garantias de valor residual;

. El precio de ejercicio de opciones de compra, si el arendatario esta mzonablemente

certero de gjercitar las opciones; y

. Pagos por penalizaciones resultantes de ia terminacién del arrendamiento, si el periodo
del arrendamiento refleja ef ejercicio de una opcidn de ferminacion det arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento es medido subsecuertemente con el aumento del valor en libros para
refiejar los imereses devengados por gl pasivo por arrendamiento (Usando el meétoda de interés
efectivo) y reduciendo el valor en libros para reflejar los pages de renta realizados. Ei Grupo
fevallla ei pasivo por arrendamiento {y realiza el ajuste correspondiente al activo por derechos de
uso relacionado) siempre que:

. El plazo det arrendamiento es modificada o hay un evento o cambio significativo en las
circunstancias del arrendamiento resultando en un cambio en la evaluacidn del ejercicio

de opcitn de compra, en cuyo case el pasivo por afrendamierto es medido descontando
los pagos de renta actualizados usando una tasa de descuento actuatizada.

21
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Los pagos da renta ee modifican como consecuencia de cambios en (ndices © tasa, o un
gambio en el pago esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyos casos el pasivo
por arrendamiento se revaltia descontando los pagos de renta actualizados utiiizando la
misma tasa de descuento {a menaos que el cambio en los pagos de rerta se deba a un
cambio en una tasa de interés vanable, en cuyo caso se usa una tasa de descuernto
actualizada).

Un contrato de arrendamiento se madifique y ta modificacién del arrendamienta no se
contabilice como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento
se revalla basandose en el plazo del amendamiento modificado, descontando los pagos
de renta actualizados usando una tasa de descuento actualizada a Iz fecha de entrada en
vigor de la medificacian.

Los activos por derechos de uso consisten en la medicidn inicial de! pasivo por
arrendamiento correspondiente, ias pagos de renta realizados en o antes de la fecha de
inicio, menos cualquier ingentivo por arendamiento recibido v cualquier costo inicial
directo. La valuacidn subsecuente es el costo menos la depretiacion acumulada, y
pérdidas por deterioro.

Los activos por derechos de uso se deprecian sobre el perfodo cue resulte miés corto
entre el periodo del amendamiento v 1a vida (il del active subyacente. Siun
arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente o el coste del activo por
derechos de uso refleja que el Grupo planea ejercer una opeidn de compra, el activo por
derechos de uso se depreciard sobre la vida (tik. La depreciacién comienza en la fecha de
inicio del arrendamiento.

Los activos por derechos de uso son presentados en ura linea por separado en el
balance general consolidado.

Los cortratos de amendamientos que cumplen con los eriterios de reconocimiento y medicidn
establecidos por la NIIF 16, corresponden a alquiter de equipas y bienes inmuebles con plazes
entre 5y 10 afios.
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3. Administracién de riesgo financiero

3.1 Factores de riesgo financiero
Esta nota explica la expasicién del Grupa a los riesgos financieros y como estos riesgos podrian
afectar el desempefio financiera futuro del Grupo.

Riesgo Riesgo proveniente de Medicién Administracién

Riesgo de

mercado por:

Tipo de cambio Futuras transacciones Prondstico de flujos  Traslado de efectivo a
comerciales de efectivo moneda extranjera
Activos y pasivos Andlisis de

finarcieros reconocidos  sensibilidad
no dernominados en

cardobas
Tasa de interés Préstamos por pagar a Andlisis de Monitoreo de tasas y
largo plazo a tasa sensibilidad renegociacion
variable
Riesgo de crédite  Efecttvo y equivaientes  Andlisis de Diversificacion de
de efactivo y cuentas vergimierto depositos bancarics,
por cobrar a clientes Polfticas de crédito limites de crédito
Riesgo d& Préstamos y ofros Prondsticos de flujos  Disponibilidad de lineas
liquidez pasivos de efectivo de credito y facilidades

de préstamos

Las actividades del Grupo estan expuestas a una variedad de riesgos financieros: riesgo de
mercada (incluyendo riesgo de conversidn de moneda extranjera, riesgo de valor razonable y
flujo de efectivo de tasa de interés y riesgo de precio), Hesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general de administracidn de riesgo del Grupo se enfosa en los aspectos
impredecibles de los mercados firancieros y busca minimizar efecios adversos potenciales en el
desarmperio financlero del B] iesgo es llevada a cabo por el Gerente:
General conforme a kas pi S o Jirectiva.

(= Riesgo de mercado -
. Riesgo de conversion moneda extranjera -
El Grupo cpera en la Replblica de Nicaragua y la Replblica de Costa Rica, que
actuaimente fiene una politica cambiaria libre.

En relacidn con la subsidiaria Corporacion Agricola, S, A, et Banco Central de Nicaragua
controla la politica cambiaria del pals, y ha establecido 1a tasa de deslizamiento
cambiaria anual del cérdoba con respecto al dolar.  Este tipo oficial de cambio esta
suieto a un ajuste (desiizamiento) diario equivalente ai 2% anuat (3% hasta el 30 de
noviembre de 2020).  Estos ajustes son publicados mensuaimente y per anticipado por
el Banco Central de Nicaragua.
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Administracién de riesgo financiero {continuacién...)

En relacion con fa subsidiaria Corporacién Aocera de Costa Rica, 5. A, la principal
maoneda extranjera utilizada por ta Companila es ef délar estadouniderse. El 13 de
octubre de 2006 la Jurta Directiva dei Banco Central de Costa Rica (BCCR) aprobd un
negimen basado en bandas cambiarias, en el cual el tipo de cambio es determinado
libremente por cada una de jas entidades autorizadas a participar en el mercado
cambiario, pero dentro de los limites fijados por las bandas cambiarias. Con este
sistema, el coldn costammicense puede experimentar fluctuaciones constartes con
respecto al ddlar estadounidense.

La Junta Directiva de! BCCR, en el articulo 5 de la sesidn 5677-2015 del 30 de enem de
2015, acordd migrar hacia un esquemna cambiario de flotacion administrada. Bajo este
nuevo reégimen, ef BCCR permitird que el tipo de cambic sea determirado por la
concumencia de las fuerzas de ofertz y demanda de divisas, pero se reserva la
posibilidad de participar en ef mercado cambiario para evitar fluctuaciones viclentas en el
tipo de cambio. La administracién de ia Compania no considera que el cambio en la
politica cambiaria det BCCR mencionado anteriormente tenga un efecto significativo en
el riesgo cambiario de la Companila o en la poiltica esteblecida para la administracion de
este riesgo.

La Compafiia ha establecido come politica de administracion del riesgo cambiario el
martener una posicion neta de activos y pasivos en moneda extranjera relacionados 2
los saldos con algunos proveedores si las negociaciones lo requieren. La Compafita no
utitiza: ninguin tipo de instrumento financiero derivado para cubrir este riesgo.

El Grupo, por el hecha de efectuar compras en dolares estadounidenses de inventarios
de materia prima principalmente a Estados Unidos de Norteamérica, asl come contratar
pasivos financieros en ddlares estadounidenses esta expuesto al riesgo de conversidn
de moneda axtranjera que surge de varias moriedas, principaimente el délar
estadouniderse.

El pasivo mds importante que genera desfizemientc cambiario corresporde a los
Préstamos bancarios y documentos por pagar.  Adicionalmente, debido al hecho

que, para pagar documentos y préstamos bancarios denominados en ddlares, asi come
importaciones a Estados Unidos, el Grupo convierte su efective en moneda local 2
ddiares a través de los bancos nicaraglenses en donde maneja sus disponibilidades de
efectivo. Debido a este, no considera necesario efectuar transacciones de cobertura de
moneda.

El costo de os inventarios importades en su mayoria esta financiado con deuda en
moneda extranjera. Debido a eslo, la devaluacion del cérdaba con respecto al délar
afectaria negativamente los costos de produccion, el costo de servicio de la deuda v los
precios de verta.

El Grupo busca como actualizar periédicamente sus precios de venta cuando existen
incrementos en sus costos, enfre ofras razenes por el deslizamierte de |z moreda.
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Un resumen de los activos y pasivos monetarios por mopeda:

31 ce diciembre de 2021
Rélares Chrabas Glongs. Isal

Elctive y equivalemes de afectivo cs 48177705 C§ 76,035.238 C§ {2,174.853) C§ 122,038,285
Cuentat por cobrar a cliantes 3gBASHN 529,164,406 200,844,604 768,454,631
Actives fnancieres a corto amartizado 168,108,044 82 27 608 62,692,879 83,106,710
Cusntas por cobrs & partes relacionadas 522248575 91284 713 - 513,531,786

SE. 7170248 S 742702003 S5 261322028 8 1737.210.923
Préslames poc pRgar CS (2.827,481.402) C§ - 58 (280.707.767) €5 (3,117.180.158)
Documentos por pagar (452,015,474) - - {452,01E,4748)
Proveadores (840,468, 934) (135,6681,363) {145,201 ,484) (1,121,328.651)
Cuentas por pagar e partes relacionadas (137,129,440) (42,472, 734) - (179,602, 174)
Cuontat y gastos acumulados por pagar {28581, 018) {152 989, 615) {62,282 859) (244, 853, 700)

CE (4 2BECRAICE) CF QI I2S I CF (D7 182 110y L5 2045000180

Expesicion en moneda axtrani €5 (2500508220
I de diciembre de 2020
Bolares [~ -3 Selones Ial

Efectivo y equivalertes de efedivo C$ 112658581 C% _..-33,881 C§ 38711,658 C§ 138,005,100
Cuenins par cobrar a cligmtes 41,608,438 458 474,165 131,178,013 622 260,634
Actives financlencs a costa amartizado 114,092, 214 34,807,407 73,268,451 221,988,072
Cuentas por cobrar a partas relacionadas 566 582, 981 100 459,081 664 758 GGT 756,760

CE 83604816 CS 641174502 S 243002880 CF 1719970368
Prestamos por pagar CS (2473.877.255) C§ - C3 (383544.2898) C§  (2,857,821.544)
Documantos por pagar (578,585,788 - - (578,585, 799)
Provestones (812,183,704) (8B,846,499) (118,288.272) (817,218,475)
Cugntas por pagar & partes relacionadas (83,685,918) M - (88,764, 3)
Cuentas y gastos atumulados per pagsr {37.435 388} (117,938 363} {20,342 242) (175,746.883)

S LZI0Z60.068) L8 (QOLRRITTY Sl (822274800 L3 10.01R.207080

Exposieion an moneds exirani = w

Imporfes reconccidos en e estado oef resuitade integral

Durarte el afio que termind el 31 de diciembre de 2021 y 2020, los saidos de ganancia y
pérdida cambiaria gue fueron resonocides en el eéstado consolidado del resuttado integral se
presentan a continuacién:

2021 2020

Ganancia per deslizamiento cambiario cs 46,667,687 C3 20,128,625
Pérdida por deslizamiento cambiario de:

Préstamos con instituciones financieras (55,765,528} (48,707 ,434)

Documentos por pagar (11,171,524) (14,602,831)

Cuenias per pagar a partes refacionagas (12,425,801} (11,625,345)

Proveedores {1,813,798) {2,129,258)

Diferencia cambio en operaciones 13132853 (34,550 047
Total pardida cambiara neta CE (378109 CE (91,436 301)
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Andlisis de sensibilidad

La sensibilidad del resuftado a los cambios en los tipos de cambios surge principalmente del
deslizamiento del cordoba con relacion al délar estadounidense.  El andlisis de sensibitidad de {a
pérdida cambiaria relacionada a los cambios en la tasa de deslizamiento, cuando las demdas
variables se mantuvieran constante, se presenta a continuacién:

Impacto en el salde de deslizamiento cambiaro

Cambicen el Incremento en  Disminucién en

supuesto el supuesto el supuesto
Deslizamiento cambiario - 2021 1% C3 14006 7™ =% (14 """ B69)
Deslizamiente cambiario - 2020 1% CE 76420757 C8 (F6.425757)

ii.  Riesgo de valor razonable y de fiuje de efectivo de lasa de interds

El riesgo de tasa de interés surge de préstamos bancarios por pagar a largo plazo. Los
préstamos por pagar a tasas de interds variables exponen a el Grupo al riesgo de flujo de
efectivo de tasa de interés.  Los activos financieros sujetos a interés, tales como inversiones y
cuentas por cobrar estdn a tasas fijas. Por lo tante, no estan stjetas al riesgo de tasa de interés
ya que ninguno de sus valores en libros o flujos de efectivo futuros fluctuarfa poer carmbics en las
tasas de interés de mercado. El Grupo tiene la polltica de contratar sus préstamos
principaimente a wsas vartables y analiza periddicamente la exposicion en tasa de interés para
negociar condiciones mas adecuadas y favorables para el Grupo.

Adicionalmente, en caso de incrementos significativos en [as tasas, se renegocian los préstamos
can las instituciones bancarias a condiciones mas favorables para ef Grupo. E) Grupe ro utifiza
ningdn tipo de instrumentsa derivado para cubrir estos riesgos.

Exposicién

La exposicion de endeudarmiento del Grupo a los cambios de tipos de intereses y las fechas de
actualizagién de los precios contractuales de los préstamos a tipo de interés variable ai final det
afio 2021 y 2020, se presenta a continuacion:

% total de % total de
préstamos préstamos
con con
refacién al relacién al
2021 patrimonio 2020 patrimonio
Préstamos a tasas variables £% 1 a7 7% CB, 51 §8%

Andlisis de sensibitidad
La sensibilidad del resultado a los cambios en el costo financiero surge principaimente a las
cambios en las tasas de interés de las obligaciones financieras.

26
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Administracion de riesgo financiero {continuacion...)

El analisis de sensibilidad dei costoe financiero relacionado a tos cambios en las tasas de interés,
cuando fas demds variables se maniienen constante, se presenta a continuacién:

Impacto en el importe de costo financiero de tasa de interés

Cambioen Incremento enel Disminuckdnen

= | supuesto supu&to el supusto
Costo financiero - 2021 1% S8 33000007 CB (33.000607)
Costo financiero - 2020 1% G 31938237 8 (3193823

. Riesga de precia -

El Grupa adquiere insumos, prircipalmente para su proceso de produccion, par lo tanto, fos
costos estan expuestos a las varaciones en [os precios de dichos insumos 0 senvicios.
Aumentos considerables en los precios de éstas, afectarian negativamente ef margen de
operacidn y ventas. Per un [ado, si se absorbe el incremento en el costo de produccidn, se
reducirfa el margen de operacidén. Por otro lado, si se traspasa al cliente como un incremento en
el precio de venta, se tendrla un impacto negativo en tas ventas. El Grupo esta sujeta al riesgo
de precio principalmente del arroz debido a que es su principal materia prima. En Nicaragua
existe libre mercado para definir los precics de venta de arroz tanto al consurmidar final como de
la materia prima, en donde e} Ministerio de Fomento, Industria y Comercio de Nicaragua (MIFIC)
monitorea periddicamente y el Grupo participa activamente en las reuniones efectuadas por los
miembros de la industria arrocera con los miembros de este Ministerio para establecer y analizar
los impactos de los cambios en los precios pudiende modificarlos en funcién del comportemienta
imemacicnal de precios.

El Grupo no mantiene exposiciones significativas al riesgo de precio por titdios valores,
principalmente porque las inversiones en tilulos de deuda clasificadas como “inversiones
mantenidas al vencimients® tienen un vencimiento & coro plazo.

(=% Riesgao ge crédita
El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalenies de efectivo, depdsitos en bancaos,
inversiones mantenidas ai vencimiento, asi como exposiciones de crédito de clientes de
detaille y mayoristas, asl coma de saldos de cuentas par cobrar.

i, Administracicn dei riesgo

Efactiva

En relacidn con [a subsidiana en Nicaragua, para los saldos en bancos, debido a que no
hay una calificacion independiente, ios depdsitos se manejan en instituciores financieras
que estén reguladas por la Superintendencia de Bancos en Nicaragua y en instituciones
financieras del exterior de prnmer orden.
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3 Administracién de riesgo financiero (continuacion...)

En relacién con la subsidiania en Costa Rica, la calidad crediticia de las instituciones
financieras se presenta a continuacitn;

2021 2020
F1+{cri) CE (2115682} C$ 38,633677
SCR-1 9,050,640 20.079.672

5934098 L5 98713349

F1+{cri}: Depodsitos a corto plazo que tienen una sélida capacidad de pago oportunc de
los compromisos firancietos respecto a otros emisores o emisiones domésticas. Sus
factores de riesgo no se verfan afectados en forma significativa artte evertuales cambios
en gl emisor, en la industria a la que pertenece o en la economia al corto plazo.

SCR 1: Depdsitos a corto plazo que tienen 'a més alta capacidad de pago del capital e
intereses en los términos y plazos pactados, Sus factores de riesge no se vesian
afectados ante posibles cambios en et emisor, en la industria a la que pertenece o enfa
economia al corto plazo.

Cuentas por cobrar
En relacién con la subsidiaria en Nicaragua, debi - no hay una calificacién
independierte, el rfesgo de crédito de los clientes 1a fomando en consideracidn

principaimente la experiencia pasada que ha tenido el Grupe con estos clientes,
garantfas, frecuencia de pagos, monto del saldo por cobrar y otros factores,  Asimismo,
el Grupo establece limites de crédito individuales con base en ia experiencia pasada e
historia de compras por cliente, Los pagos son efectuados principaimente en efectivo.
No hay concentracién significativa de riesga de crédito ya sea por una exposicion a
algin cliente individual o sector.

En relacidn con la subsidiaria en Costa Rica, el riesgo de crédito se origina por cuentas
por cobrar comerciales y por financiamiento a agricuitores, por los cuales 12 Compania
diversifica sus deudores y ha establecido pollticas para asegurarse gue las ventas a
pris#e ~~ raglizan a clientes que tienen una adecuada historia crediti ©  Se establecen
[ rage v limites de credito especificos en funcidn det andlisis <. i

Lapanana d€ pago de [os clientes.  El curnplimiento de los [Imites de erédit.. ..
monitoreado regularmente. La exposicién al riesgo crediticio es monitoreada
constarternente, de acuerdo cen el comporamiento de pagas de los deuderes y el
crédito esta sujeto a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, &
historial y las referencias del cliente,

Para algunos clientes, el Grupo obtiene garantias en la forma de pagarés e hipotecas
que pueden ser utilizadas en caso de que el cliente incumpla los términos de page de la

cuenta por cobrar.  Los saldos de cuertas por cobrar 2 clientes estan denominados en
cordobas y colonas.

28
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if. Detarioro de activos financieros

Et Grupo mantiene tres tipos de activos financieros que estan bajo el enfoque de modelo
de pérdidas crediticias esperadas.

. Cuentas por cobrar
. Otros activos financieros a cosio amortizado
. Cuertas por cobrar a partes refacionadas

El efective y equivaiertes de efectivo esta bajo el alcance de los requerimientos de
daterioro bajo NIIF 9, sin embargo, la pérdida por deterioro se considera inmaterial,

Cuentas por cobrar

El Grupo aplica el enfogue simplificado de acuerdo con NIF 9 para la medicién de las
perdidas crediticias esperadas que toma como base el deteriore del activo financiero
durante su vida considerande todas las cuentas por caobrar y actives por contratos.

Para medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar se evaitan
colectivamente de acuerdo con las caracteristicas de riesgo de crédito y la antigledad de
saldos, las tasas de pérdidas esperadas estan basadas en el historial de pago per los
ingresos reconocidos desde 36 meses artes de la fecha de los estados financiercs
consolidados y mediante (a tasa de pérdida cbtenida durante este periodo. Los
parcentajes histGricos de perdida son ajustados para reflejar informacion considerando
factores macroecondmicos actuales y futuros que afecten a los clientes y su habilidad
para efectuar cumplimiento de pago.

Cuando se ha establecido una provisidn por deterioro de cuentas por cobrar, se cancelan
contra la pravision cuanda ya no hay expectativa de recuperaria. Los elementos gue se
consideran como indicadores de deterioro son dificultades financieras de fos deudores,
incumplimientos en los pagos y antigbedad de los saidos.

A corntinuacion, un detalle de la antigbedad y tasa de pérdida esperada deferminada:

Mas vencidos
Mayar a Mayor a Mayor a Mayor &
Na yencldo 30 dias 50 chas 20 dins 120 dies Totad
31 de diclembre 2024
Tesa de pérdidas esperndas 1% Fa) a5% 2% 645
Cuantas por cobrar C¥ 510,677,215 C§ 265,523,828 C5 2501078 C5 12739104 C§ 6,920,309 CF 796,480,634
Estimarin da pésdida — (4283460} (1G5EA11S) (2480968 (266548} 14438004)

CE.50R 30 755 (A24RARSAIA A AMLINS LR 12474558 08 Fa8NARS G5 JAAARARAY
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Dlas
Mayora Mayor & Mayr a Wayor &
No yencido 30 dias B0 Rag o0 das 120 dlas Totat

31 de dicfembre 2020

Tasa de pércides asparzdas 1% 109 425 - 3%

Cuentas por cobrar C% 445847621 C$107,151,812 €3 2406545 C% 15.314,186 C5 8,458,852 C$ 658,973,096

Estimacidn de pérdica {3,329.0513 __ {18,430,365) 1,013,339 (320808 _ (2616818 1

G5 442318570 CS167720.547 S 103 C$ 14985269 OF 5542008 O3 632260654

Otros activos fimancieras a casto amortizado

Los otros activos financieros a costo amortizado incluyen, cuertas por cobrar a empleados,
articipos a proveedores y olras cuentas por cobrar.  El Grupo eonsidera que, de acuerdo con las
caracterfsticas de crédito de estos activos, no existen indicadores de deteriore que den como
resultado pérdidas significativas en los estados financieros consolidados. Al 31 de diciembre de
2021 y 2020, no existe estimacion por deterioro de estos activos fimancieros.

A cortlinuacidn, un detalle del efecte de deterioro reconocido para cuentas por cobrar y activos
finarcieros a costo amortizade al 31 de diciembre de 2021 y 2020:

Activos
financieros a

costo amortizado Cuentas pot cobrar

2021 2020 2021 2020
Deterioro al inicio del afic cs - C§ - C5 268718482 CS 19,969,499
Mas - Constitucién de provisién - - 7,432,748 12,031,362
Menos - Evaluacion de provision - - - (2,373,037)
Efectos de conversién - - (514.341) (651,858)
Menos - Liquidacion de saldo - 66) 257,703
Saldo al final del afo Cher = CS 03 C$ 26716480

Para las deméds cuentas por cobrar, se evaluaba colectivamente para determinar si habla
evidencia objetiva de que se habla incurtide en un deterioro, aunque todavia nose ™ a
identificado. Para estas cuerias por cobrar se reconocia una pérdida estimada pol ue.efioro y
se presentaba como “estimacion por deterioro de cuentas por cobrar”,

El Grupo consideraba que exist(a evidencia de deterioro i alguno de los siguiertes indicadores
estaba presente:

. Dificultades financieras de los deudares,
. Incumplimientos en los pagos, y
. Antigiedad de fos saldos.
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Administracidn de riesgo financiero {continuacion...)

Cuentas por cobrar a partes relacionadas

{c)

En relacidn con las cuentas por cobrar a partes refacionadas, ninguna se encuentra
vencida o deteriorada, y los cobros se han recibido regufarmente y a tiempo
histéricamente.

Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que el Grupo encuertre dificuitad para cumplir con sus obligaciones
asaciadas con pasivos financieros.  Una administracion prudente del riesgo de liquidez
implica mantener suficiente efectivo, inversiones  certificados de depositos y
disponibilidad de fondos a fravés de montos adecuados de lineas de crédilos
contratadas.

i, Acuerdos de financiamianto

Debido a la naturaleza dindmica de las operaciones del Grupe, la adminisiracion busca
mantener flexibilidad en Ja obtencion de fondas, para o cuai dispone de adecuadas
lineas de crédito contratadas con instituciones financieras nacionales e internacionales.
Adicionalmerte, el Grupe cuertta con un departamento de tesorerfa gque monitorea y
analiza las entradas y salidas de efectivo reales y proyectadas de acuerdo cor los
términos de vencimiento de sus activos y pasivos.

ii. Verncimiento de pasives financiercs

A continuacion, se presentan tos vencimientos de los pasives financieros agrupados de
acuerdo con sus vencimientos contractuales. Estos montes divulgados refiejan los
flujos de efectivo cortractuales no descontados. Los saldos por pagar a un afio o
menos son igual a su valor en fibros debido a que el impacte de descuento ne es
sighificativo.

Yentimiontos contraclurales de pasi financl
Menor a Masdeiy Misde2y
daie hasta 2 afigs hasta 5 afies Total

31 de diciembre de 2021
Préstamos por pagar CS1,739,192,134 C$5 11,978,303 C¥$1.366,097,722 35 3,117,189,159
Proveedores 1,121,329,681 - - 1,121,329 881
Cuentas por pegar & pares

relaclonadas 160,065,624 18,536,550 - 178,602,174
Deocumentos por pagar A74,625.618 77,389,656 - 452,015,474
Cuentas y gastes acumulades

por pagar 244,883,700 - 244 863 700

Tdal pasives financieras CS3 640077 857 ».p swnausiie 017 722 £8 5115000188

31 de diclembre de 2020

Préstamas por peger C%1,799,747,130 C% 58,916,025 C§ 996,158,328 C% 2857.821.544
Proveedores B17.318,475 - - 817.318.475
Cuentas por pagar a parles

relzcionadas 62,645,858 26,118,375 - 886,754,233
Documentss por pagar 575,702,330 2,683,469 - 576,585,729
Cuentas y gasics acumulados

por pager 175,716,993 - - 178,716 593

Tolei pasivos financieros CEALA1308495 CF _SLSIL0R8 OS5 589160320 CHASIRZ0L040
El Grupo estima pagar estas pasivos en los rangos de fechas antes indicados.
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Administracién de riesgo financiere (continuacisn...)

(a) Administracion del capital
Ei objetivo del Grupo cuando administra el capital es:

. Asegurar la habilidad para continuar operande como negocio en marcha, de manera que
puedan continuar proporcionardo rendimientos para los accionistas y beneficios para
otras paries interesadas.

. Mantener una estructura de capital que permita reducir el costo de sus obligaciones.

A fin de mantener o ajustar la estructura de capitai, el Grupo podria ajustar el monta de
dividendos pagados, devolucion de capital a los accionistas, emisidn de nuevas acciones o venta
de activos para reducir deuda.

El Grupo monitorea el capital a través de fa razan financiera de apalancamiento, calculada
divigiendo la obligacion neta entre el total capital.

Lz obligacion neta representa el tota) de préstamos bancarios {incluyendo porcidn a coro y largo
plazo de préstamos tal como se preserta en el batance general consolidado), documentos por
pagar y préstamos por pagar a partes relacionadas, menos el efectivo y equivalentes de efective.

El total de capital es el saldo de patrimonio a2 como se presenta en el balance general
consolidado,

La estrategia del Grupo es mantener una razdn financiera de apalancamiento que no exceda de
4 veces la obligacion neta sobre el patrimonio, la cual es consistente con respecto al perfodo
anterior.

A continuacion, se presenta la rezon financiera de apalancamiento:

2021 2020

Financiamientcs:

Préstamos C% 3,117,189,159 C$ 2,857,821,544

Documentos por pagar 452,015,474 578,585 799

Partes relacionadas 179,602,174 BB.764.233
Total financiamientos 3,748,806,807 3,525,171,576
Menos - efectivo y equivalentes

de efectivo (Nota 6} {122,038,285) {198,005 100
Obiigacian neta 3,626,768,522 3,327,165,476
Patrimonio 1,406,005 558 1.528.850.343
Razén financiera de apalancamiento 2.58 yeces 298 veces
(b) Acusrdos financieras {covarants)

De acuerdo con los términos del contrato de préstamo con Banco Intemagiona! de Costa Rica
(BICSA), Corporacidn Agricola, S. A. esta obligado, durante la vigercia del préstamo, 2 martener
un EBITDA sobre el servicio de deuda mayor a 1.1 veces.
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Administracién de riesgo financiero (continuacién...)

De acuerdo con tos términos dei contrato de préstamo con Hencorp Becstone Capitai, L C.
Corporacion Agricola, S. A, esté obligada durante la vigencia del préstame, a mantener un
EBITDA/Servicio de deuda mayor de 1.25 veces, EBITDA/Gasto de interés mayor a 3 veces,
deuda financiera neta entre el EBITDA debajo de 3.75 veces, Deuda neta/Patnimonio debajo de
2.5 veces.

De acuerdo con los términos del contrato de préstamo con BAC, Corporacién Agricola, S. A.
debera mantener un nivel de apalancamiento no mayor at 77% con relacion a sus activos.

De acuerdo con los términos del contrato del DEG, Corporacion Agricola, S. A esta obligado
duranie la vigencia del préstamo a mantener:

EBITDA/Servicio de deuda mayor a 1.25 veces
EBITDA/Gasto de interés mayora 3

Deudsa financiera neta/EBITDA menor a 3,75
Patrimonio/Total activos mayores a 17.90

Activos corrientes/Pasivos corrientes mayor a 1.10

Dividendos
- Corporacién Agricola, S. A.
La Junta General Extracrdinaria de Accionistas No. 456 del B de abril de 2021 aprobé

pago de dividendos por US$3.75 por accion equivalente a C84, 356,544 (C$4,008,086
segun acta No. 432 en 2020).

. Agroindustrias Universales, S. A.

Mediante acta de reunién de Junta de Accicnistas del 17 de diciembre de 2021, se
aprobd paga de dividendos per un monte de USS$1,328,499.72 equivalertes a
C547,118,556.

. Grain Hiill Corporation, S. A.

Mediante acta de Junta Directiva, se aprobd pago de dividendos en efective ~=a las
acciones preferentes por el equivalerte de U$0.12 por accion, equivalerte : 256,761
en 2021 (C3254,915 en 2020).
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Estimaciones contables y juicios clave

41 Estimacienes y supuestos contables clave

La preparacion de estados financieros requiere el uso de estimaciones cortables que, por
definicion, rara vez serdn iguales a los resuitados reales.  La administracion también debe
ejercer su juicio en la aplicacidn de lag pofiticas cortables del Grupo.

Esta nota proporciona una vision generat de las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, al igual que partidas que tienen mas probabilidades de ser materialmente ajustadas
debido a estimaciones y supuestos que resuften incomectos.  Se incluye informacién detallada
sobre cada una de estas estimaciones y juicics en ofras notas junto con informacion en cuanto a
la base de calculo de cada partida afectada en los estados financieros consolidados.

4.2 Estimaciones y juicios significativos

La preparacion de estados financieros consolidados requiere el uso de estimaciones contables
que, por definicidn, rara vez seran iguales a los resultados reales.  La administracién también
debe ejercer su juicio en la aplicacidn de tas pollficas contables del Grupo.

Las areas que implican estimaciones o juicios significativos son:

Estimacion de impuesto corsiente por pagar {Nota 2.17)

Valor razonable estimado de ciertos activos financieros (Nota 22)

Estimacion de los valares razonables de terrenos, edificios y maquinarias (Nota 2.9)
Estimacion de la obligacion post-ermpleo (Nota 2.13)

Deteriare de cuentas por cobrar (Nota 2.6)

Arrendamientos (Nota 2.21}

43 Juicios claves en la apiicacion de politicas contables

En el proceso de aplicacion de las polfticas cartables por parte del Grupo, no se han realizado
juicios criticos que puedan afectar significativamerte a los importes reconocidos en los estados
financieros consolidados.

Informacién suplementaria - Base de conversidn a US$

Los mortos en délares estadounidenses (“USS%") es el resultado de la aplicacidn de}
procedimiento de corversitn que se describe & continuacion:

a) Los activos, pasivos y patrimonio han sido convertidos a délares estadounidenses
usardo la tasa oficial de cambio vigerte a la fecha del balance gereral,

b) Las cuentas de ingresos, costos y gastos han sido convertidas a ddlares
estadounidenses usando el fipo de cambio promedio.

c) Las diferencias de cambio que resultaron del método de corversion s& reflejan en la
seccion de patrimenic bajo ka cuenta denominada “efecto por conversidn de moneda”.
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Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen se presenta a continuacion:

2021 2020
Moneda nacionai
Caja general Cs 4623943 C3 5583810
Depositos en cuertas coriertes 69.236,638 79,761,729
73,860,581 85,345,539
Moneda extranjera
Caja general 929,798 403,442
Depositos en cuertas comientes 47,247 908 112.256.119

£ 122038285 LB 198005100
Cuentas por cobrar a clientes

Un resumen se presenta a continuacion:

2021 2020
Cormiente
Clientes C8 798,460,634 C3 858,979,056
Menos - Estimacién por deterioro (30,008,003} (26.718.452)

L2 766494831 £S5 632700834

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, existen cuentas por cabrar a clientes que estan en morz,
pefo no deterioradas. Estas se relacionan con varies clientes por los cuales nc poseen una
historia recierte de incumplimientos de sus pagos.

El perfodo promedio de crédito cforgado a los clientes oscila entre 8 y 90 dias. Las cuentas por
cobrar no devengan intereses.

El Grupo decidi¢ determinar su estimacidn de pérdidas esperadas aplicanda un enfogque
simpiificado y definio la estimacion por deteriore como Jas pérdidas crediticias esperadas por
toda la vida de las cuentas. por cobrar.

Debido a que ni el reconocimiente ni ta estimacion estan igadas a una factura, cliente o etapa, el

monte total de estimaciones y reconccimiento se distribuye en cada etapa, es decir, a cada etapa
le comesponderd un determinade porcentaje dei monto tota) de estimaciones y reconocimiento.
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7.

35

Cuentas por cobrar a clientes (continuacién...)

Este porcentaje se establece de acuerdo ai porcentaje que representa la cuenta por cobrar en
deterrninada etapa respecto al monto totzi de cuentas por cobrar.

El Grupo reconoce una comeccidn de valor por pérdidas de 100% de todos los créditos vencidos
a mas de 120 dias de vencimiento, momento en & cual se considera que existe evidencia

cbietiva de deteriorp.

El Grupo cancela una cuenta por cobrar cuando la cuenta ha presenizdo evidencia objetiva de
deterioro financiero y se considera que se encuentra vencida, para lo cual se han cumplide las
siguientes condiciones: |} Se efectuaron esfuerzos de cobrarge v i) se agotaron tedas las

posibilidades de pago de parte del cliente previo al plazo de incumplimiento.

A continuacion, se presenta un detalle de las cuentas por cobrar comerciales vencidas, pero no

detericradas al 31 de diciembre de 2021 y 2020

Menores a 30 dias
Entre 30 y 60 dias
Mayores a 860 dlas
Mayores a 120 dias

Otros activos financieros a costo amortizado

Un resumen se presenta a continuacian:

Cormriente
Anticipos a proveedores
Aurami, S, A
Impuesto al Valor Agregado - Crédito fiscal
Otros activos a costo amortizado
Otras cuentas por cobrar

No corriente
Wessex Finance, Inc. {a}
Documentos por cobrar a fargo plaze (a)

2024 2020
% 510,677,215 ©% 445,647 620
268,115,006 189,558,457
12,739,104 15,314,166
6,929 309 8 458 853
Cs 798460634 CF 658,979,006
2021 2020
C$ 170,083,304 CS 120,64%530
2,223 618 3,066,122
35,190,795 16,714,872
580,799 676,971
56,208,573 67,113,836
8264587000 T _2087°" 381
C$ 13075046 CS 5,607,186
5,524 551 8.057.505
18,509 627 13,754,691
CB__ 283106719 OB 221968072
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Notas a los estados financiercs consclidados

31 de diciembre de 2021

8. Otros activos financieros a costo amortizade {continuacién...)

(a) Corresponde a reconocimientos de adeudo de clientes por C85,407,362 (C$7,900,795 en
2020y producto de |z relacién comercial con Corporacién Agricola, S. A. con un plazo de
sesenta mesas, con vencimiento el 23 de marzo de 2026 y tasa de interés del 10%.
Ademds, incluye salda de cuenta por cabrar con productor de granza, cedida a favor de
Wessex Finance Inc, con un vencimiento inicial de tres afios en 2022, pagadero en fres
cuotas anuales. Al 31 de diciembre de 2021 se renové acuerdo con un nuevo piazo de
vencimiento al 31 de diciembre de 2025, mediarie el pago de cuatro cuctas anuales. No
devenga intereses,

9. Saldos y transacciones con partes refacionadas

£l Grupo considera como parte relacionada a sus accionisfas y a las Compariias con las que
tienen accionistas comunes o una administracién refacionada.

Un resumen se presenta a continuacion;

2021 2020
Corriente

Agricola Mirarmontes, S. A. {a) . C% 181,687,440 C$ 121,790,604
Sarnuel Mansell, S. A {b} 55,780,542 84,409,799
Torrance Finance, S. A (¢) 118,903,804 83,492 641
Accionistas (d}) 155,775,285 261,572,486
Arrocera de Nicaragua, S. A (e) 12,119,149 22168,094
Mega Pharma, S. A {f) 763,152 5,745,759
Hortalizas Hidrepanicas, S. A - 1,562,540
Semillas del Nuevo Milenio - £94,758
TRC Trading Corp. - 190,384
COtros 206,968 13,248 680
CRoD20.236.340  GA.08487578

2021 2020

No comriente

Torrance Finance, S.A {c) C$ 43,834,820 C§ 64,462,953
Mega Pharma, S.A {f) 18,766,028 18,398,062
Armrocera de Nicaragua S.A. {g) 25,694,100 -
§8,204.948 82,861,015

C5 613521288 O GO77ICTE0

{(a) Carresponde a costos operativos pagados par cuenta del productor y anticipos por venta
de granza. Este saido es recuperatle en el corto plazo.

{b) Se arigina principalmente por verta de granza, monto gue sera recuperado en el corto
plazo, no devenga intereses.

37
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9. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

{c) Corresponde a contrato de compra venta de acciones con Tomance Finance, S. A
mediante el cual se vende, endosa v traspasa 3,765,981 acciones que el Grupo tenia en
AgriFarm, 8. A, el cual serfa cancelado el 31 de diciembre de 2017 En esa fechs,
ambas partes acordaron renovar el plazo de vencimiento original del contrato, y
establecer la fecha de vencimiento el 31 de diciembre de 2019, devengande una tasa de
interés anual del %. Posteriormente, ambas partes acordaron una nueva renovacion
del plazo del contrato y establecer pagos anuales de principal e intereses de
US3714,336 con vencimiento &l 31 de dicfembre de 2025, devengandc una tasa de
interés anual del 12%, efectivo a partir de enera 2020.

(d) Saldo de cuenta por cobrar relacionada principatmente a desembolsos realizados a los
accionistas a cuerta de dividendos futuros, conforme aprobacién de Jurta de
Accionistas, devengando una tasa del 2% de interés anual.

(e} Corresponde a servicios prestados por la Compafifa en concepto de trillado, servicios de
almacenamierto, y venta de arsoz en granza seca. Este saldo es recuperabie en el corto
plazo ¥ no devenga intereses.

{f) Correspende principalmente a financiamierto otorgado para capital de trabajo, a un
plazo de das aflos, devenga una tasa de interés del 12% anual,

{q) Corresponde a financiamiento de maguinaria y estructura de trllo, pagadero al
vencimiento a un plaze reirta meses, devenga una tasa de interés del 12% anuat.

Un resumen de las cuentas por pagar a partes relacionadas se preserta a continuacidn:

202 2020
Pasivos
Caorriente
TRC Trading Corporation {a} C% 89,651,115 C% 24,990,403
Funcionario - 17,412,250
Agricata Mimmontes, 5. A 44,609,978 2,753,640
Cooperativa Cosermusalnip 162,266 48,800
Foxwell Hoiding 7,631,095 -
Accioristas (b} 17,791,170 17,440,765
£ 160005624 O3 02645858
No corriente
Green Rock Investmerts, Inc. {c) C$ 19,536,550 c$ 26118375

G2 170602174 O 88764233
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9.
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Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

{a) Corresponde principalmente a préstamos recibidos que devengan una tasa de interés

anual del 8.5% con vencimiento a seis meses, para capital de trabajo.

{b) Corresponde principalmente a préstamo pagadero en délares de los Estados Unidos de
América, devenga una tasa de interés anual del 8%, con vencimiento de 12 mesesy

renovable anualmente, sin garantia.

{c) Corresponde a financiamiento para capital de trabajo devengando una tasa de interés
anual de 10.5% con vencirmiento en febrero de 2026.

Estos saldos corresponden a transacciones con “otras partes refacionadas™

Un resumen de las principales transacciones con partes relacionadas se preserna a

continuacién;

Agricola Miramontes, S. A. (Otras partes
relacicnadas)

Abonos sobre préstamos otorgados
Venta de aroz

Compra de granza

Cancelacion de saldos por cobrar mediante
compensacion de anticipos recibidos

Ingreso por intereses

Arrocera de Nicaragua, 5. A. (Otras pares
refacionadas)

Anticipos por servicios de tillado
y almacenamiento de granza

Cancelacion de saldos por cobrar mediante
compensacion de saldos por pagar por
compra de granza de arroz, anticipos
recibidos y pagos a cuenta

Vemz de granza de arroz
Compra de granza de aroz

Servicics de trilado, almacenaje y rectasificado de
arraz

Ingresos por intereses
Torrance Finance (Olras partes relacionadas)
Ingresos por intereses

Bannerhift Investments, S. A. {Otras partes
relacionadas)

Servicics profesionales

2021

), Prospecto Informa



Grain Hill Corporation, S. A.
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Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2021

9. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacién...)

2029 2620
Green Rock Investments (Otras partes rofacionadas)
Intereses sobre préstamos C8 1581443 C5 2053408
Abono a préstamos S8 7034550 CF 5223675

La gerencia clave incluye al Gerente General y Gerente Financiere. Un resumen del gasto
relacionado a las compensaciones a 'a gerencia clave del Grupo se presenta a continuacion:

2021 2020
Beneficios de corto plazo:
Sueldos y salarios C8 150087210 C% 15,086,804
Seguro social 3,132,849 3,124,620
Aguinaldo y vacaciones 1,343,182 1,344,556
Otres beneficios 2011114 2 643375

S 22584365 C§ 22990445
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10.

a

Inventarios
Un resumen se presenta a continuacion:

2021 2020

Materia prirna:
Granza de afroz C% 1,6833768,808 C$ 1,320,315600
Sal 1,909,562 69,235
COtras materias primas 14,928 728 28995377

1,700,217 099 1,349,380,212
Productos terminades - producidos 129,967 405 233,781,584
Productos terminados - adquiridos 472,259,371 148,356,887
Repuestos y accesorios 68,862,357 57,618,360
Material de empaque 39,363,125 25,159,824
Otros £2 219 556 15,804,078

2192 988913 1,831,101,345

Estimacion par deteriare en el valor de los

invertarios {2,229,989) (2.665,594)
C$ 2190708024 CRLE20.430.701

Como se indica en ias Notas 17 y 1B, algunos saidos de invertarios de materia prima de granza
importada y granza nacional se encuentran garantizanda préstamos par pagar a coro y largo
piazo. El costo de inventarios de productos terminados preducidos y adquiridos reconocidos
como costo de ventas por el ano que terming el 31 de diciernbre de 2021 ascendio a
C$6,789,385,220 (C85,553,787,786 en 2020).

El movimienta cortable de la estimacién por deterioro en el valor de los inventarios se presenta a
continuacion:

2021 2020
Saido al inicio del afio Cs 2685594 C3 4,912,132
Mas: Incremento en la provision de inventario 29,893 157,265
Menos: Liberacion de provisién (461,659) (2,397,280)
Efecto de conversion (3,839) {6.423)
Saldo al finaf del aflo Ce 22209838 (S5 26(5094
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

1. Inversiones en asociadas

Ln resumen se presenta a continuacion:

%

Samuel Marsell, S, A, 50.0%
Mega Pharma, S. A. 40.0%
Semillas del Nuevo Milenio, S. A. 33.3%

2021 2020
C$ 89465198 C& 79,906,222
8,048,458 7,448,133

199.711 204,661

P 908613367 C6 87,550,076

El movimiento contable de fa inversién contabilizada a través del método de participacion se

presenta a centinuacién:

Salda al inicio del afio
Efectos de corversion
Utilidad por participacitn

Saldo al final del afio

2021 2020

C$ 87559016 C% 82,347,351
1,671,246 2219725
92383105 2,991,940

G5 80013567 G5 67500016

A continuacion, se presenta la informacion financiera resumida de las subsidiarias:

Samuel Mansell, S. A.

La aclividad principal es 2 importacion y compra local de arfoz en granza, para su
procesamientc como producte final y posterior comercializacién en Nicaragua. Un resumen de
su sifuacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presernta a continuacién:

Total de activos

Total de pasives
Total de patrimanio
Total de ingresos
Resultado dei pericdo

42

2021 229

CE 444728208 CF 323.940.400
Cb 280797812 L8 174128046
Cs 178030396 C3 150812443
C8__ 849794678 C$ 629317567
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compafifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panam4)

Notas a los estados financieras consclidados

31 de diciembre de 2021

". Inversiones en asociadas {(continuacidn...)

Mega Pharma, . A.
La actividad principal es la distribucion de medicamentos para el consumo humanro.  Un
resumen de su situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presenta a

continuacion:

2621 2020
Total de activos Ce 3295853035 €F 33653468
Total de pasivas CS 36903276 C$ 34697,03
Total de patrimonic CS 2640750 CS  (973568)
Total de ingresos C3 880947494 C§ 428688181
Resultado del periodo cs 3750813 C§ 1.331.567

Semillas del Nuevo Milenio, S. A.
La actividad principal es fa investigacion y desamolic experimentai en el campe de ias ciencias
naturales y la ingenierfa. Un resumen de su situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y

2020 se presenta a continuacisn:

2021 2020
Total de actives C$_ 10356236 C8 5304820
Totai de pasivos £F 66850585 C§ 6204190
Total de patrimonic C§ 3671181 C6 2900630
Tota! de ingresos C$ 28081138 C§ 29200757
Resultada del perfodo S 1240475 C5 1323605
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Grain Hill Corporation, S. A.

v subsidiarias

(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment. 5. A. con domicilio en Panam4)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de zoz1

12. Propiedad, planta y equipos, neto
Un resumen se presenia 2 continuacian:

Depreciacidn valor
Costo acumulada an libras
31 de diciembre de 2021
Edificios e instalacionas C§ 955532783 C$  (200,862,450) C$ 754,870,333
Maduinaria y equipos de fabricacién 1,458,421,448 918,218,730 540,204,718
Equipo de laboratorio, rodante y reparta 111,808,344 (76.,636,808) 35,171,538
Meabiliario y equipo de oficina 45,385,047 {36,322,458) 5,082,551
Mejoras al temeno 13,881,887 (3,174,180) 10,807,797
Hermmientas y enseres 31,237,735 {16,809,463) 14,428,272
Otros activos fijos 60,315,610 (30,586,761) 20,728,549
Equipos de computo 45,955,614 (40,380,957) 8,574,857
Meioras a propiadades arrendadas 10,678,231 (4,795,312} 5,882,919
Temenos 649,383,675 - 648,393,675
Construcciones en proceso 338,317,040 - 336,317,040
C8 3720027514 CF (1397 785197) £ 2 304242 387
Depreciacién Valor
Costo acumulada en libres
31 de diciembre de 2020
Edificios e instalacicnes C8 947483988 C$  (166,371,592) C$ 781,122,386
Maquinaria y equipos de fabricacion 1.442,163,093 (871,587,780) 570,575,313
Equipo de laboratorio, rodants y reparta 92,300,501 (69,212,200) 23,097,292
Moabiliario y equipe de oficina 44,296,109 (32,474,817} 10,751 °
Mejoras al terreno 13,509,232 (2,805,563) 10,703, .o
Herramientas y anseres 27,611,579 (13,459,338) 14,152,241
Otros actives fijos 53,726,741 (22.781,149) 30,945,592
Equipcs de cHmputs 45,644,599 (36,496,538) 9,147,951
Mejoras a propiedades amendadas 10,215,454 (4,923 479) 5,291,975
Terrenos 841,521,186 - 641,521,786
Consirucdiones en procesa 275401050 _ - 275.401,050
CE 350¢ 532 (5 DLE LI
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panameia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panamé)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

12, Propiedad, planta y equipo, neto (continuacién...)
Un resumen se presenta a continuacion:

Paf ol sho gque terming of 31 de diclembre de 2027

VElor sn Valor sn
fibroz al 31 lbros al 31
de dislamiy Reclasi- Efwcto por de dicwmbre

$e2020 Adiclanes Batlmg P Deprecigzion  sensriién degizl
Bdificios 8 msalacones C§ 781122335 CF 4291503 C¥ - G 2126369 CF (301104871 CF (28408} CF  THET032
Maguingna i equp de tabncacion 570575313 13 B4, 047 (6821932} 23472051 (65,644,608} {4.168.232) 540,204 718
Equipe de labgratorig, codante y reparic 73.097,792 8134412 - 113540,759 (8875570} [25,26T) 35171536
Wobdiang v equipe de oficna 10,754,253 12i5.530 - 8815715 {3513.091) {67.713) 6062591
Majoras al tamrena 10,703,609 409,574 - T8 (303627 - 10,807,797
Hatramemas v enceres 5224 3G - - (3,350,124} - 14425272
Chros addvos fijes 30,545,592 4,559,971 {25,088) 2128313 {7.011,002} - 29728848
Ecupos de computs 547,951 3307614 15,008} 213,005 {3.885.87%) - BEILGTT
Majaras 3 propledades arendadas 5.391,975 954,156 (526,780} 1753347 (1,152.278) {17.510) 5,682519
Temanos 341,521,186 13,468,038 - - - 7.825.543) 648295675
Conslrucongs en Wocsss (8} 275401050 12ISTT IS [21p RESy 158 339 1ad) - 05 F25) 236317040
23 2372700867 CE SI6539635 Sf (D015 OF . £§.0131 £96 MB) CF . (13479,547) £ 2333 23 387

Por o} mfig qua termind ol 31 de diclambre de 2030
Valoer an Valor n
Horas ol 31 Horowal M
de diclambre Reclasl- Hacto par de diclembra

Adlloney Balces Lsasin DRepryclacion  coowenén 202020
Edihicios 2 nstalaaenes CF 74928730 C§ AETEX00 CE - C§ T3045563 CF (25,850339)CE# (4890165} CF 781122350
Magunana y aqup Jé fabrisgcion 511033375 50745581 [433.877) 37753902 51,210,260} 17,225 841} 574575313
Etwipo de laboratons. rodants y mpant 75,953,353 1.824374 1255} 5513136 110,142,451) (47 E86) 23,097,242
Mabillene y agLips da ofiting T 607 18,110,551 - {11,681 9G8) (3,751.741) {141,767} 10,751,292
Me|ras al lerens 11,045,883 - - - (343.024) - 10,793,569
Hetfamienas y encaras 3604 6E0 1225504 - - (587 470) - 14,152,341
Otrog activos s 17198378 3,935,914 - 13,066,541 14,255.297) - 0.095,582
Equnpos do compulo 3821,053 £.243.845 (2.768) e.cay {2,953.2541 - 2.147,961
Mejoras a propiedacts afmendadiy 1632252 4 878,283 {1,500, 505) Ta5412 {475.115) {37.393) 3,291,975
Temwrog 548129815 2,004 563 = - - (863,192 641521188
Crnstrucciones < procso (e} —T220BEY _ 10a7grets L2001 358 23547 o0a = {241,800} KR
[ 0808 CE(LATSEEN) £ 1A IRSSTS GF (GO SIOENG) CF (07187673 £F 2 377700857

a) Al 31 de diciembre 2021, el saldo incluye C$304,794,274 (C3245,465,173 en 2020)
asociado a la acumulacisn de costos del proyecto Biomasa, consisterte en un sistema
basado de circuito cemado para la generacién de energla eléctrica con base enla
combustién de cascarilla de arroz. Se espera que el proyecto inicie a operar en el 2022.

Como se menciona en ias Notas 17 v 18, ciertos activos estan dados en garantia de préstamos
por pagar a large plazo.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la distribucidn del gasto por depreciacidn es [a siguiente:

2021 2020
Costo de vertas {Nota 24) Cs 96694531 C3 78,781,842
Gastos de mercadeo y vertas (Nota 25) 26,760,266 13,574,255
Gastos de administracian (Nota 26) 4 669,773 3,073,965
Gastos de tréfico de almacenes {Nota 27} 3.701.478 4140447
Total ﬁ j§] §2§ Q !‘Q & AR CHN Enn
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

12

13.

Propiedad, planta y equipo, neto {continuacion...)

Al 31 de diciembre de 2014 se efectio una valuacion de los terrenos para determinar su valor
razonable. Posteriormente, al 31 de diciembre de 2019 se realizé una valuacién de los terrenos,
asi como sobre los edificios y bodegas para determinar ei valor razonable. Como resuitado de
estas revaluaciones, se generd un superévit por revafuacion al 31 de diciembre de 2019 de
C3336,225,514, el cual se presenta nete de impuesto dferido sobre la renta de C$31,108,081.
Estas valuaciones fueron efectuzdas por los peritos independientes: Centroamericana de
Proteccion Industrial, S. A, (CAPISA), los cuales estan inscritos en el Registro Especial de
Peritos Valuadores (REPEV) y autorizados por la Superirtendencia de Bancos y de Ofras
Instituciones Financieras.

Si los tefrenos y edificios se hubleran registrado con base af costo histdrico, los mortos serian
los siguientes:

2021 2020

Terrenos

Costo C$ 337,511,700 C3 323,703,652

Depreciacion asumutada - -

Valor en libros neto S8 337511700 L5 323703662
Edificlos

Costo C% 685,143,544 C% 676,114,664

Depreciacién acumulada {137.045,281) (114.579,047)

Valor en libros neto C§ 548008263 C§ 561535817

Ei valor razonable se ha efectuado wilizande datos de ertrada de Nivel 3, utilizando un enfoque
de vertas comparables. Existen transacciones limitadas en el mercado, por lo que la valuacién
se ha efectuado utilizando datos no observables. Los peritos independiertes han determinado
estos datos de acuerdo con ia ubicacion, tamafio y precios comparables que corresponden a fa

economlz nacional.

Arrendamiento

Aclivas por derecho de uso

El Grupc ha suscrito cortralos de arrendamiento participando coma armendatario sobre oficinas
administrativas y bodegas. El mevimiento de los activos por derecho de uso durante el afio
terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presenta en la siguierte pagina:
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Grain Hill Corporation, S. A,

y subsidiarias

{Compaiiia panameiia, subsidiaria de Granax
Investment, 5. A. con domicilio en Panam#)

Notas a los estados financieros consclidados

31 de diciembre de 2021

13. Arrendamiento {continuacién...)

Inmuebles 2029 2020

Saldo al inicio de! afio C$ 52209730 C& 27170363
Adiciones 5,393,609 53,225,808
Amortizacion de! perfodo {13,843,051) {19,798,817)
Retiros - (8.391.624)
Salda al final del afio C3__ 43760285 CS  §2.209730
Pasivos por arrendarmiento

El movimiento de los pasivos por arrendamiento durante €l afe terminado el 31 de diciembre de
2021 y 2020 se presenta a continuacion:

2021 2020

Saldo al inicio det afio C% 53488435 CS 26471781
MNuevos contratos 5,383,609 53,229,808
Amortizacion por pages efectuados (12,995,434) (23,743,960)
Retitos - {3,251,123)
Interés causado 4,092,041 1,695,116
Interés pagado (4,092,041) (1,695,116)
Ajuste de variacion cambiaria 1.080.594 791,928
Saldo neto al final del afio C8 48957204 C3 53408430
Los siguiertes son los pasivos financieros por arrendamientos reconocidos ai 31 de diciembre de
2029 y 2020:

1 de diciembre de 2021 Hasta 1 afio 1-3aflos Total
Bienes inmuebles €8 13783064 CF 33174140 CH 409572004
1 de diciembre de 2020 Hasta 1 afio 1«3 afos Total
Bienes inmuebles C3 11624571 CF 41873864 CF 53408435

La tasa media ponderada y la vida (il promedio de los activos por derecho de uso se define de
la siguiente manera;

Promedio vida Media
remanente para penderada de Ia
Vida media finalizacién del tasa de
ponderada contrato descuentn
Bienes inmuebles 25 18 8.89%
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

{(Compaiifa panameiia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

13. Activos bioldgicos

Un resumen se presenta a cortinuacion:

Valor razonable
31 de diciembre de 2021

Aves:
En crecimiento C3 29,342,574
Ponedoras 36,499 395
CE 65341300
31 de diciembre de 2020
Aves;
En crecimientc cs 9,583,263
Ponedoras 33.725 819
G 43300087
Un resumen de los cambios observados en los activos bioldgicos se presenta a continuacion:
Aves en Aves
crecimiento ponedoras Tokzl
31 de diclembre de 2021
Salda al inicic del afio CS 5,583,263 C% 33,725819 C3F 43,309,082
Costos incurridos durarite el afio 60,575,402 - 60,575,402
Traslados (40,816,081) 40 816,091 -
Venta de aves (a) - (2,820,622) (2,820,622
Cambios en el valor razonable - {35,221 893) (35,221.853)
S 20342574 (536490395 (8 £5.841960
Aves en Aves
crecimiento ponedoras Total
31 de diciembre de 2020
Saldo al inicto del afio C8 131419,987 C$ 27,060,300 Cs 40,180,287
Costos incumridos durarmle el afig 39,797,046 - 39,757,046
Traslados (43,253,770} 43,293,770 -
Venta de aves (a) - (1,487.786) {1,487,785)
Cambios &n &l valor razonable - (35140 465) 5,140 465

€& OSB3260 (8 33720619 (R .43.300082

{a) Al 31 de diciembre de 2021, las vertas de aves generaron una aanancia de C$5480.283
(C3480,485 en 2020}, la cual se registra como parte de
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifia panameiia, subsidiaria de Granax
[nvestment, S. A. con domicilic en Panama}

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

14. Activos biolégicos (continuacién...)

Al 31 de diciembre de 2021 [a cantidad de aves ascienden a: 180,575 aves en crecimiento y
318,291 aves ponedaras (en 2020 ascienden a 67,190 aves en cfecimiento y 337,034 aves
ponedoras).  Adicionalmente, durante el ario que terming ef 31 de diciembre de 2021, el total de
unidades vendidas fueron de 3,256,014 cajas de huevos (2,847,352 cajas en 2020).

Estrategia de administracion def riesgo financiero para activos bicldgicas

El Grupo esta expuesto a los riesgos que surgen de cambios climaticos y del medio ambiente,
asi como riesgo de precio y de financiamiento. La ubicacitn geografica de la planta es en una
zona donde no hay ciimas exiremos, ni cambias climaticos anomales; asimismo, es una zona
poblada, aisiada de fendmencs naturales tales coms huracanes, tifones, entre otres.  El Grupo
estd en cumplimiznto con el Ministerio de Salud de Nicaragua (MINSA) y ofras regutaciones
aplicables a sus actividades.

La tabla a continuacion muestra la téonica de valoracion usadas para medir los valores
razonables nivel 3 junto con los datos de entrada no observables significativas ro usados:

Relacién entre los datos
de entrada ne observables

Datos de entrada
Significatives no

Tipo Técnica de valuacién observables ¥ el valor razocnable
Aves Flujos do efectivo Rendimientos estimades El valor razonable estimado
ponedoras  descontados; € modslo mensyales por cajilla de aumentaria (disminuiria) si:
y en de valuacisn considera ei huevo (30 unidades). Entre
desarrollo valor presente de los C$48 y CF 121({entre - Los precios estimadeos de

fivjos netos de efectivos C5134 y(585 en 2020) venta fueran més altos
esperados. Las (bajos).

prayecciones incluyen Costos estimados de venta

estimados entre Sy 18 mensyales por cajlla de - Los costos estimacos de

meses, Los flujos de
efectivo son descontados
usando una tasa de
descuento ajustada

huevo entre C§ 99y C5 98
{entre C533y C§77 en
2020)

Gastos de comerci. £ion
estimado mensual .. 518
(G814 en 2020)

Tasa de descuento
utilizada 13.77% {t4.55%
en 2020)

venta fueran mas akos
(bajos).

- Los gastos estimados de
comercizlizacion fueran
més altos (bajos).

- Latasa de descuento
fuera menor {mayor).

Bl Grupo esta expuesto a los riesgos que surgen de las fluctuaciones en los precios de huevos
Ce las aves ponedoras.  Este tipo de producto no esta sujeto a cicle= #n su demanda y cuenta
con lineas de crédiio autorizadas para asegurar cumplir sus requer  ntos de flujos de efectiva.,
Asimismo, el Grupe distribuye la produccion de huevos a través de sus canales de venta at
detalle y al por mayar y estd en constante aclualizacién de sus precios.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

{Compasiifa panamefa, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

11 de diciembre de 2021

15.

50

Activos intangibles

Un resumen se presenta a cortinuacion:

Amortizacién Valor
Costo seumnutada en libros
31 de diclembre de 2021
Costo de programas informaticos:
Sisterma SAP C$ 76,350,441 C5 (61,854975) C$% 14,495,466
Sistarnas WMS y ML 29,673,290 (16,724,910} 13,148,380
Licencias 66,004,956 (64,119,506) 1,885,450
Plusvalia 38,467,659 - 38,467.658
C$ 210806346 5 (142,600301) 8 67.096000
31 de diciembre de 2020
Costo de programas informéticos:
Sistema SAP C8 76,350,441 C§ (57,402128) C% 18,948,313
Sistermas WMS y ML 28,122,766 (12,825,654) 15,297,112
Licencias 56,908,925 {55,545,420) 1,363,505
Plevalla 38,467 659 - 38,467,659

C$, 199840791 CS(126773.208) £ 74076560

Et Grupo asigné la plusvalia al gnupo de unidades generadoras de efectivo de las cuales se
espera que se beneficien de las sinergias conespondientes, en este caso, los negocios en
Corporacion Arrocera de Costa Rica, S. A La gerencia monitorea periddicamente la evelucidn
del negocio, ¥y basados en e rendimiento pasadce y sus expectativas de desarrollo def mercado,
considera que el valor en libros de la misma excede de manera significativa su importe
recuperable.

El movimierto cot g de los activos intangibles se presenta a comtinuacion:

Per el afio que termind ! 31 de diciembre de 2024

Valor en Valor en
libros al 31 fibros al 31

de diciembre Efecte por  de diclembre

de 2020 Adiciones gonversin  de 2021

Costo de programas
informaticos:

Sistema SAP C% 18948313 C§ -~ C§ (4,784,447)C5 331600 C$14,495,466
Sistemas WMS vy ML 15,267,112 1,750,524 (3,899,256} - 13,148,380
Licencias 1,363,505 9,098,948 (8,577,003 - 1,885,450
Plusvalia 38,467 659 - - - 38,467 659
LS 74076589 o8 10840472 C5 (172"~ 77 77 T8
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

{Compafifa pansmeiia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panami)

Notas a los ¢stados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

15.

1€,

Activos intangibles {continuacién...}

Costo de pfogramas
informaticas:
Sisterna SAP
Sisternas WMS y ML
Licencias
Plugvalia

Por e} aiio gue termind ei 31 de diciembre de 2020

valer en Valeren
libros. al 31 libros al 31
de diciembre Efects par  de diciembre

de 2018 Adiciones Amortizacién conversién de 2020

C§ 23160080 C§ - C§ (4,826,829) CS 606052 C518,848,313
2,538,913 14,750,663 (1,892,684) - 15,207,112
1,312,168 8,341,208 (5,289,871} - 1,363,505

38,467,659 - - - 38,467,658

CS65AR7630 GE27™TT U SE(5309384) LS 606092 LRZ4.078.309

El gasto de armertizacién por el afio que terming el 31 de diciembre de 2021 ascendié a
C$17,260,708 (C$15,109,384 en 2020), del cual C$14,122 se registrd como parte del costo de
ventas, C$8,229,510 (C$6,018,246 en 2020) se registré coma parte de los gastos de mercadeo y
ventas, C$7,239,793 (C$7,410,898 en 2020} en gastos de administracion y C31,777,281
(C31,679,239 en 2020) en gastos de trafico de almacenes.

Otros activos

Un resumen se presenta a cortinuacion:

2021 2020

Bienes adguiridos vy puestos en ventas (a) C$ 34,761,782 C% 34,761,782

Proyectos en desarrollo

- 1,691,582

Gastos pagados por anticipado 10,504,246 6,488,207

Depdsitos en garantla

Otros

3,003,820 3,665,568
8.056.138 10,309 504

Ci. 56320006 G5 00010841

() Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el saldo de otros actives incluye C534,761,782
correspondiente a 10 propiedades (ierrenos), las cuales fueran recibidas en dacion de
pago de saldas por cobrar a clientes y paries relacionadas. La administracién decidio
desapropiarse de estos activos y contratd un agente de bienes ralces con ei objetivo de
concretar ia verta. A la fecha de los estados financieros consalidados, el Grupo
continda este proceso de venta. Una valuacién de los terrenos fue efectuada por un
perito independiente para determinar el valor Rzonable de esios en la fecha de
adjudicacion. Este avaluo fue efectuado por los pertos independientes:
Centroamericana de Proteccién Industrial, 5. A (CAPISA), los cuales estan inscritos en
el Registro Especial de Peritos Valuadores (REPEV) y autorizados por 12
Superintendencia de Bancos y de Otras instituciones Financieras. El valor en libros no

difiere significativamente de su valor de realizacion.

1
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panamefa, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

a1 de diciembre de 2021

18. Otros acHvos {continuacion...)

A continuacion, el movimiento de esta cuenta:

2029 2020
Saldo ai inicio del afio Cs 34,761,782 C3 33,537,117
Més - Activos recibidos de cliertes - 1,224 665
Saldo ai final del afio Cs 34781782 C3 34761782

17. Préstamos por pagar a corto plazo

Un resumen se presenta a continuacion:

o [Oioimnckn suplementarta
oiral 2020 2021 o020

{Cérdobas — Mota 2) {Ddlares — Nota 5)

Bsnco de la Produceion, S. A

Priatemos pagadercs an délares de los Estadas

Urnidos de América & 180 dins de plaze, davengan

una tnsa de interds del 7% anual. garmntirado con

prenda y bono de pranda sobre araz en granza

o o cuclas niveladas de

[ e i con 0i¥mo Imi on Junia

2022 CS 407028428 CS 2563968262 USS 11.458.039 USS 7382 525

Lines de crédito por US5), 459,524 destinados para

la compra de matena prima, o piazo mAximo para

los desembalsos es de daca (12) meses, pagaderys

B vancimiento y devengan una tass de interds snual

del 11%, gerandizads con hipoteca sabste fheas

donde esid ubicada la granja avicela, plamta

procesadom de slimentos y oficines del Grupa,

prenda industrie, pronda sobte i da matern

prima de sorge, soya, con (itima vencimiers en

Junio 2022, 20,479,684 51,440,108 676,557 4.472.383

Banca de Amiénica Central, S. A.

Préstamos a 180 dias de plazs, al 7% anual;

gurantizado con bone de prenda sobre =rraz an

granza pagaders en cuotas niveladas da prircipal o

imereses mensuales, con UMmo vendmiento enlos

messs de atril y junko 2022, 265,282 659 130.036.816 7.468,333 A8E2,500

Honcorp Becstone Capial L €.

Préxtamos pagadarns sn ddlerss de los Estados

Unidos de América a 180 dins de plazu, devenge

una tasa de inends del B.75% anual, gamntizado

con | eon dtimo varchmi e

rrayo 2022, 84,978,105 93,116,743 2,573,888 2873,888

< de fox Estados
& plazo, dsvenga
wal, garantizado
adins P - 52238 750 = 1.500.000

Pazen... L5 7A7.771,084 L3 592 238673
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compania panamefis, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

17. Préstamos por pagar a corte plaze {continuacién...)

informacion suplementaria
201 2020 201 2020
{Cdrdobas - Nota 2} {Dolares — Nota 5)

Vienen... C§ 787771094 C5 592235679 USSE 22177615 USSE 17,006,294

Banco de Finanras, S. A

Préstamo a 365 dias de plazo, al 8% anual;

garantizade con prenda scbre amoz en granze

pagederc en cuoles niveladas oe principal &

intereses mensuales, con ditirma fecha de

vensimiento en ¢l mes de enero 2022, 2,490,377 28,012,520 70,110 804,391

A Capitsl Manag e

Comresponde a desembolsos de linea de

ciddite revolvente & 180 dlas de plazo.

devenge una tasa de interds 9% anual;

garantizado con beno de prenda sobre &oz en

granza, con (lima fecha de vencimienic &n el

mes de noviembre 2922, 89,710,470 234,611.478 2,525,561 6,742, 7

Banco Internacional de Costa Rice, 5. A

Préstemos & 180 dias de plazo, al 7% de

inter&s anuet, gerantizade con prenda schre

amoz en granza pagadero en cuatas niveladas

de principal & intereses trimestrales, con Gltimo

vencimienic en junic 2022, 212,088,295 228,304 863 5.871,068 6573.098

Banco Proindiica, 5. A

Présiamos en dedares de los Estades Unidos

de Ameérica devenga una tasa entre 7.11% y

9.11% anual, con vencimiento de 12 (doce)

meses, garantizade con inventario de rmateria

prima y fianza solidaria e una compaflia

relacichada, con vencimlents en marze 2022, 5777793 49,393 612 180811 1,418 358

Pasan... CEL028A46 000 CRLIBIAGIASS USS 20935 165 LISH 32 544,482
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compafifs panamefia, subsidiaria de Granax
Invesiment. 5. A. ron domicilio en Panam4)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

17. Préstamos por pagar a corta plazo (continuacién...)
Informacldn suplementaria
Fakal 2020 2024 2020
{Cordobas - Nata 2) {Dolares — Nata 5)
Vienen... C51,098 848,029 C51,133,357,852 US530,835185 USS 32544452
Bamco BCT, 8 A,

Préstamos en délare$ de los Estedes Unldos de

América y colones costarricense, devengan una

tasa de interés del 9.75% anual, con

vencimienio enire seis y doce meses,

garantizade eon fideivomiso meblliaris v fiahze

selidaria, con Uitimo vercimients en agosta

2022. 85,709,202 234,829,547 2,412,916 6,743,226

Banco Davivianda, 5. A.

Préstamos en ddlares de los Estados Unldos de

Ameérica devenga una tasa de interés apual

entre el §% y 12.05%, con vencimiento de doce

meses y garantizado con bong de prenda sobre

amoZ en granze vy fianze solidaria. con ttime

wvencimlento en dickembre 2022, 49,217 960 172,112.662 1,385,602 4,842,287

Banco Atldntida, 5.A.

Préstame a 355 dias de plazo af 8.50%,
garantizado con prenda sabre araz en gmnze
pegadero ¢n cuctas niveladas de principal e
intereses mensueles, con vendmiento an junic
2022, 35,432,197 - 997 500 -

Amema Capltai Management LLC

Préslamo en ddlares de los Estades Unides de

América a una tasa de interés anual del 11.67%

a plazo de un afia, con garantia fiduciara, con

vencimieoto en noviembre de 2022, 133,566,630 - 3,771,479 -

TRC Specialty Commoadites

Préstame en ddlares, devenga una tasa de

interés anual del 11.5% con vencimiento en &

meses. Sin garentia, con vencimlento en abnil

2022 42286372 - 1.190,461 -

Hencom Becsione Capital

Desembaolscs a 180 dles de plazo al 9%
gerantizado con cuentas por tobirar, Gon Gtime
ventimiento en abrl 2022. 29.502.400 - 830.562 -

ADM Rice

Préstamo en ddlares, devenga una tasa de

interés enuai de 6.45% con vencimiento en 6

meses, Sin garantie. cen Ullimo vencimiento en

junto 2022 7 25990.179 ST -

Préstamos por pagar a corto plazo LCi1,546,532 436 (151 566 290 940

(=
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compafiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panamé4)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

18. Préstamos por pagar a largo plazo

Un resumen se presenta a confinuacion:

Informacion suplementaria
20M 2020 201 2020

{Cérdobas — Nota 2) {Dotares — Nota 5}

Banco da ja Producelen, 5. AL

Préstamos pam capltal de rabajo, para

adquisicién maquinarie, equipo rodante y de

reparto con utimo vencimiento en los meses de

sepliembre de 2025 y 2029, 1 una lrsa entre

B.24%, 8,36% y 8.5% enual, garantizades con

hipoteca sabre log bienes financiados. C$ 247,535,761 C§ 44.491.079 USE 6968,716 USS 1,277,580

Banco de Aménica Central, 5. A.

Préslames para la sdquisicion del terreno de le

compafifa, centro de distribucion y su

remodelecién, devengan tasas de interés anual

del B% con vencimiento en junio 2025 y 7.5%

goual con vencimients en diciembre 2024 y 7.5%

snual con vencimiento en diciembre 2024 y

septiembre 2025 reshectivamente, garantizados

con prenda sobre equipe financiada 290,703,357 244,305,651 6,183,986 7,015,338

Hencorp Beestone Capital, L. C.

Comesponde a préstamo por US$6,000,000 para

capital de trabajo, devenga une tasa de inlerés de

A% y 8,67% anusl garentizado can pagané con

vencimlento en diclermnbre de 2022, Este saldo fue

cancelade de manera anticipada en gt mes de

diciembre 2021. - 57,460,800 - 1,650,011

Préstamass pagaderos en délares de los Estados
Unidos de América par US51.538,298 v
JS51,500,000, devengan una tasa de inferds
enbre 8.50% y 8.75% anuel con vencimiente el 07
de pbyil de 2022 y 14 de noviembre de 2021,
respectivamente; garantizades can prima
hipatecs abiera sobre lotes de termencs nisticos v
la cesién de bendaficios d péllza de seguras hasta

por 1009 del monte del crédio. 136,340,183 133 666 808 3,838 298 3838 298
Pasan... CHE74579301 CS478624339 USSI8991000 USS13781207
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidjarias

(Compaiiia panameiia, subsidiaria de Granax
Investment, 5. A con demicilic en Panam4)

Notas a los estados financieros consolidados

a1 de diciemnbre de 2021

18. Préstamos por pagar a largo plazo (continuacién...)

Informacidn suplementaria

20 2020 20 2020
(Cérdebas - Nota 2) {DGlares ~ Nota 5)
Vienen. ., C§ 674579301 C% 479,924,339 US$18,991,000 US$13.781,227

Deutsche imvestitions Und Entwickiungsge

Préstemo por USS22.000,000 para sushitucién

de devda & iiversiones a plazo de § afios con

vensimiento final febrero de 2028, devenga

unsa tasa de intarés anual de 6.06%,

garantizado con hipoleca sobre plante!

industrial Chinandega, edificios. maguinarias

y equipos ubicados en Centro Indusirial

Tipitapa, Centros de distribuckén Chichigaipa

y Chagtiitille 495,505,896 677,241,810 16,764,897 19,447,280

Banco BCY, 5. A.

Préstemos pagaderos en délares de los

Exlados Unidos de América por

USS$7,000,000 & una tasa de interds anual! del

13.15% ¢on vencimiento en el afie 2022,

garantizados con terrenos en fdelcomiso. 154,780,596 21,973,403 4,357,435 630,875

Banco de la Produccion, 5. A

Prégtamo por un monto originat de

US$7ES 230 adguirido pare refinanciamiento
ae deyda a8 |ergo plaZo por compra de
maquinarna y equipos a siete (7} akos de
plaze, pagadeno en cuctas ir las oon
dltimo vencimierto en abril de 2021, devenga
una tase de interts del 10.54% anual.
Garantizade con hipoleca scbre tern

donde & :ada la planta prores. ___ de
saly pre. . .. justriel scbre aguipes. - 1,771,965 - 50,883
Pasan. C31424 865703 C  WNBULE7 YSRQII3I USSI040385
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Grain Hill Corporation, 5. A.

y subsidiarias

(Compafiia panamefia, subsidiatia de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

51 de diciembre de 2021

18. Préstamos por pagar a largo plazo (continuacién...)

informaclén supiemantaria
2021 2020 0z 2020

{Cdrdobas - Nota 2) {Datares — Nota 5)
Vienen ... C%51.424 865,793 C$1,180,911,517 USH40,112,336 USE31.910,365

Hencorp Becsmne Capital, L C.

Préstamo pagadero en délares de los Estados
Unides de América per un rmonto de
US$400.008 adquirido para cepitel de trabajo.
con ulimo vencimiento en marzo 2423,
pagadero al vencimiento, devenga una tasa de
Interés def 10.55% anual (8.50% en 2018).
Gerantizede con fianza solidaria de las
Compahias Corparacion Agricols, S.A.,
Corperacion Almocera de Costa Rica, SA y
Grain Hill Corpofalion, S. A. Este selde fue
cancelado de manera anticipeda en ¢f mes ds
diciembre 2021. - 43,929,800 - 400,000

Banco internacional de Costa Rice, 5. AL

Préstamo pagadero en délares de los Estados

Unlidos de Ameérica por USS 1,293,378 para

capital de trabejo, devenga una tasa de interss

anual del 7.5%, con vencimiento en el afic

2022 y garantia de fianza sdlidana e inventaria

Este salde fue sancelads de maners anticipada

en el mes de diciembre 2021 - 18,981,247 - 545,054

Banco de América Ceatral, S.A.

Préstamo por un monto de US$87,840,

adquirido para capital de trabajo, a 5 afios @

una tasa anual de §.75% con vencimjento af 05

de noviembre 2025, Garentizado con fianza

solidaria de Coporacion Agricola, S.A, 2544921 2,973,987 71,546 85,389

Banco de Finanras, 5. A

Préstame por USS87.840, adquirido pam

capital de trabajo, pagadero a 4 afics a una

tasa anusl de 13% con vencimiento al 09 ce

diciembre de 2024, Garantirado con fianza

sclidaria de Copommcidn Agricola, S.A. 493781 §12.935 13.801 17.601

Fasan... £81427.904.475 C$1217.400436 USHAD19R.883 LIOS34.998.412
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Grain Hill Corporation, 8. A.

y subsidiarias

(Compafifa panamefia. subsidiaria de Granax
Investment. S. A. con domicilio en Panamé4)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

18.

58

Préstamos por pagar a largo plaze (continuacién...}

\nformisctdn suplementaria
2021 2020 2021 2070
{Cordobas — Mofa 2 {Déltres « Nola 5}
Viemon,.. C5 1427000475 C§ 9217406486 USS 40,198,883 USS M.568,419

Bancode CostaRica, S A

Préstamos en colanes da los Estados Unides de

Amirica devenga una tasa de intarés anual del 7.85 %

con il anel 2025y con bono de

prands sobrs araz on granga, maqunania y fanza

sofidaria. Este =alds fire % manem antcipad

#n 2l mes de diclambre 2021, - 6,148,954 - 178542

Amera Capltal Management LLC
Préstemos an délares de los Extades Unidos de Amdca
a uns tass de imterds anusl del 11.07% con vencimlento
# 2 (56%) afos, con: gamntia fiduciara. Se canceld an
funlo de 2021. - 65,237,084 - 1.873.333
Eanco Alléntida, 5.4
Préstamo con tasa de interés ¢s 8.5% anusl con
bifiaria sobre ir de arroz y fisaza
sofidaria Hencorp, a pfazo de siete afios con vencimiento
an noviembre 2029, 386,345,245 - 5,052 -
Banco de k2 Produccién, S.A,
Préstamo por un monte orginel USDS50,000 adquiide
para refinanciamiento de deude de largo piazo por
coinpra da mauinania y aquipas & diez (10) afios de
prazo, pagadeis en cydtas con dlimo
vencirniento en febrero de 2031, devenga una tasa do
interés del B.5% anual. Geranfizado con hipoteca sobre
terreno donide sstd ubicade Ia plants procesadora de sal
¥ prenda industrial sabre equipos. 22190,191 . 624 706 -

Banco de ia Produccion, 5. A

Prirstarno par um tnonto original de US$2, 471,980
adquirids pars eapital da trabaje, pegadem &n cuotas
mensusies da cinto a diez afos plazo, con vencimients
#l S ciclembre de 2026, devenga una tasa de infends del
10% revisabls imestalments. Garantizade aon hipoleca
sobra granis svicols y planta procesadora de almentos,
prends irdusiral ssbhe magumaria y fenza sofidaria de

accicnista. —_—f8216012 2798080 230305% 78594
Total préstamos por pagar 1.570,856.723 1,291,531,304 44 217 654 37,088,858
Menos - Porcién comients (192650.808) _ (239456950) __ _ (5423853

Préstamos por pagar a largo plaze 154 WSS 30 793 Baq
Al31  diciembre de 2021 y 2020 la subsidiaria Corporacitn Agricola, 5. A. presenta un

incurapmniento con las siguientes condiciones financieras {covenants) establecidas en el contrato
de préstamo con el Banco Deutsche tnvestitions Und Entwickiungsge (DEG):

. Deuda financiera neta/EBITDA menor a 3.75
. Activos corrientes/Pasivos corrientes mayora 1.10
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Grain Hill Corporation, 8. A.

y subsidiarias

(Compeiifa panemeifia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A con domicilio en Panamd)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

18, Préstamos por pagar a largo plazo (continuacién...)

La cldusula 18.1 def contrato de préstamo indica que el Grupo cuenta con 30 dias de axtension
adtornatica para realizar una remediacion de cuaiquier asunto relacionado con el cortrato, por io
que al 31 de diciembre ds 2021 y 2020 ef Grupo no ha perdido el derecho incondicianal d& poder
diferir el pago del pasive hasta que se haya expirado el periodo adicional, es decir en enero de
2022 y 2021.

En marzo de 2022 y 2021, el DEG informd al Grupo su decision de conceder una dispensa
temporal {waiver) y no exigir el curnplimiento de las pertinentes condiciones del préstamo de
manera retrospectiva, para el periodo que va desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 2021y
2020,

A continuacién, se detalian los vencimientos de la porcién no cormriente:

Informacién suplementaria

2021 2020 2021 2020
{Cérdobas — Nota 2) {Délares — Nota 8}
Entre 1y 2 afios Cs 41766088 C§ 58,916,025 USs 1175814 USS 1,691,798
Ertre 2y 5 afos 1.3 33 938,158,326 37618027 28 691,247

C31377.006026 C51068074364 US: 3793841 USS30.383.045

Los flujos de efectivo recibides y pagados son clasificados en el estado de flujos de efectivo en
las acfividades de financiamiento.  Una conciliacion de los cambios en los pasivos de
financiamienta (2 corto y largo plazo) con barcos e institiciones financieras det Grupo v los flujos
para los afios 2021 y 2020, se preserta a continuacién:

Informacion

__suplementaia _
2021

m e E———r—
(Cirdobas —Nota 2) {Dolares — Nota 5)
Total préstamos Toial préstamos por

por pagar o pagar s i
Capital iMereses interesas © imorasas

Saldo al 1 de anero de 2021 C$ 2,857,821,544 CF 15812454 C$ 2873,633,808 US§  £682,517,505
Contratacicn de préstamos 1,668,189,327 - 3,666,199,327 104,234,083
Comisicnes diferidas 4912785 " 4,112,785 118,831
Irtereses generados en o aflo - 231,608,298 201,808,228 5,731,048
Abones a principal e intereses (34567065,603) (200,516,712 {3,857 212,605) (104,205,734)
Efectos de conversion de moneda - - - (1,690,583)
Efecios par diferencia en cambio —SOEO1308 . (BOBGR) _ DSO765528 . 1585478
Saldo al 31 de diciembre de 2021 £83117382128 L5 168 €3 _D134007331 LSS  #a229704
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Grain Hill Corporation, S. A.

v subsidiarias

(Compaiifa panameiia, subsidiaria de Granax
Investment. S, A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

18. Préstamos por pagar a largo plazo (continuacién...)

Infarmacitn
stplamontaria
_ 2020 2021

ta 2 sres — Hota 5]
RS —— )0 T N

Jager e por pager a

Capital inlereses reses imeroses

Saige al 1 de enerc de 2020 C3 2605300543 ©F 13891417 C$ 2610.281,960 USS 77,400,206
Contratacin de préstamos 3.,058.205.307 - 3,356,205.307 97.817.598
Comisianes diferidas 7,855.700 - 7.855.700 231733
Intereses generados en & aftio . 203,231,604 2008231,804 5910,726
Abenos a principal @ intereses (3,152,546,632) (201,201,675) (3,363,748,307) (97.979,054)
Efectos de conversién de moneda - - - (2,297.450)
Efecios por diferendia an cambic B18625 (109,197 43,707 434 1418747
Saldoal 31 de diciembre de 2020 L3 2837 00544  CF 15812454 L3 JR/IARIQ008 LSS 89 517505

El diferencial cambiaric sobre préstamos por pagar reconocide en el estado consolidado de
resultados durante el perfodo 2021 es por C$55,765,528 (C$48,707,434 en 2020).

Un resumen del valor en libros v el corespondiente valor razonable de los préstamos se
presenta a continuacian:

informacion suplementaria

Yalor en libros Valor en libros
2021 2020 20214 2020
{Cdrdobas — Nota 2) {Dolares — Nota 5)
Préstamos por pagar a
largo plazo C%1,570,6586,723 C51.291‘531:304 USS 44 217 684 LISE 37,085,859
Informacién suplementaria
Valor razonable Valor razonable
2021 2020 2021 2020
{Cordobas — Nota 2) {Dolares —= Nota 5)
Préstamos por pagar a
largo plazo LTt T T _€51,082 687 10 Ve 2 g7 307 USS 31,089,239

El valor en libros de l2 poreion corfiente de préstamos a largo plazo se aproxima a su valor
razorable, dade que ef impacto de su de ntc no es significativo. Los valores razonables
estdn basados en flujos de efective desc......dos Utilizando una tasa basada en una tasa de
préstamo de 8.93% (9.71% en 2020), que representa la tasa promedio acliva del sistema

fina © de Nicaragua. Estos valores estan clasificados en la jerarquia de valor F COmo
Nive. .- uebido al uso de datos no observables.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

{(Compaiifa panamegia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilic en Panamé)

Notas a los estados financieros consolidados

e Aa ALl A b Tatel

18. Préstamos por pagar a largo plazo {continuacion...}

Imformacion
suplemartana
2020 202
{Césdobas — Nota 2) {Doleres — Nota §)
Totad pré Totel pre
por pagar & por pagay &
Capital Intereses imereses intersses

Saldo 8l 1 de enera de 2020 C$ 2605200543 C5 13681417 C$ 2619,281,960 USS 77405295
Contratacion de préstam os 3,358,205,307 - 3,358,205.307 B7.817.568
Comisianes diferidas 7,955,700 - 7.955.700 3,72
Intereses generados an ¢l afo . 203,231,904 203,231,804 5919,728
Abonos a principal @ interases (3162546632 (201,201,675) (3.363,748.207) (87,976,054
Efectos de conversian de maneda - - - (2,207.450)
Efectos par diferencla en cambio 48816826 {105,192 48 07,434 1418747
Salde al 31 de diciembre de 2020 CEPRSTAI S OF 19pjodns  CF PATRENIO0R LSS S0 517508

El diferenciai carmbiario sobre préstamos por pagar reconacido en el estado consoclidado de
resultados durante el periodo 2021 es por C$55,765,528 (C848,707,434 en 2020).

Un resumen del valor en libros y el comrespondiente valor razonable de los préstamos se
presenta a continuacion:

Inforrnacion suplementaria

Valor en iibros valor en fibros
2021 2020 2021 2020
{Cdriobas — Nota 2) {Ddlares — Nota 5)
Préstamos por pagar a
largo plazo %51 570,655,723 C§1.261.531,304 USE 44,217 694 USS 37,086,858
Informacidn suplementaria
Valor razonable Valor razonable
2021 2029 2021 2020
{Cordobas —~ Nota 2} {Ddiares — Nota 5}
Préstamos por pagar a
largo plazo C%$1,249,181,103 £$1.082.667.192 USS 35,167,397 USE 31,085,238

El valor en libras de la porcion carriente de préstames a largo plazo se aproxima a su valor
razonable, dade que el impacto de su descuenta no es significative. Los valores razonables
estan basados en flujos de efectivo descontados ulilizando una tasa basada en una tasa de
préstamo de 8.93% (9.71% en 2020), que representa la tasa promedio acliva del sistema
fimanciero de Nicaragua. Estos valores estén clasificados en la jerarqula de valor razonable como
Nivel 3 debido al uso de datos no observabies.
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Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias
{Compaiiia panameiia, subsidiaria de Granax

Investroent, 5. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados firancieros consolidados

31 de diciembre de 2021

18,

Documentos por pagar (continuacion...)

=

{b)

(<

Corresponden a emisiones a través de |a Bolsa de Valores de Nicaragua, para capital de
frabazjo, sin garantlas ni cldusulas financieras de cumplimiento, véasa a continuacian

detalle:
2021
Fecha de
apertura Vencimmento Tasa Tipo de valor Monto
117032021 1102022 10.50% Bono C$ 53,108,335
08/04/2021 08/Q4/2002 10.50% Bono 53,650,614
25/05/2021 2552022 10.50% Bono 52,892,892
28/05/2021 28106/2022 10.50% Bono 52,935,170
06/07/2021 Q6fn 2022 10.00% Papel Comercial 53,214,898
05/0872021 050272022 10.00% Papel Comercial 53,148,296
05M0/2021 05102024 8.25% Bono 38,685,062
10M172021 1011/2024 8.25% Bono 36.341.683
3 393,486,950
2020
Fechade
apertura Vencimlento Tasa Tipo de valor Monto
06/Q7/2020 06/01/2021 11.00% Papel comercial C% 52,171,823
05/08/2020 05022021 11.00% Papel comercial 52,080,746
111112020 11/0372021 11.00% Papel comercial 52,032,711
05/10/2020 050142021 10.50% Papel comercial 52,157,402
084102020 08/04/2024 11.00% Papel comergial 51,898,540
28M0/2020 29/01/2021% 10.50% Papet comercial 52,171,313
08/11/2020 05022021 10.50% Pape! comercial 52,097,165
251172020 25/05/2021 11.00% Papel comercial 51,910,270
21122020 28/06/2021 11.00% Papel comercial 51,844,025
291122020 290372021 10.50% Papel comercial 52,040.590
€ 520,404,085

Caorresponde a contrata privade mutuo por financiamientos recibido para capital de

frabajo, con una tasa de intereses 10%, a seis meses plazo, prormogable

automaticamente por periodes iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado

su cancelacion. Sin garantias ni clausulas financieras de cumplimiento.

Carresponde a contrato privade mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, devenga uma tasa de intereses de! 11.03% anual 2 plazo de seis meses,
prorrogable autométicarmente por perfodos iguales si ninguna de las partes notifica por
anticipado su cancelacién. sim garantias ni cldusulas financieras de cumplimiento.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiiia panameiia, subsidiaria de Granax
Iovestment, 5. A- con domicilio en Panamd)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

19. Documentos por pagar (continuacion...)

(d)

{e)

)

@

{h)

{n

)

(k)

U]

(m)

Corresponde a cortrato privade mutuo por financiamiente recibido para capital de
trabajo, devenga una taea de intereses del 11.03% anual a plazo de seis meses,
prorrogable autorméticamente por perfodos iguales si ninguma de las partes notifica por
anticipado sut canceiacion.

Corresponde a contrate privado mutuo por financiamientos recibide para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 10% anuai, a plazo de un afio, prorogable
autométicamente por periodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacian,

Corresponde 2 contrato privado mutuo par financlamiertos recibido para capital de
frabajo, con una tasa de intereses 10% anual, a plazo de un afo, prorrogable
autornaticarnente por perfodos iguales sin ninguna de fas partes notifica por articipado
su cancelacion.

Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibide para capital de
frabajo, con una tasa de intereses 10% anual, a ptazo de seis meses, prorrogable
automaticamente por perfodos iguales sin ninguna de jas partes notifica por anticipado
su cancefacion

Corresponde a cortrato privado mutuo por firanciamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 10% anual, a piazo de seis meses, proogable
autométicamente por perfogos iguales sin ninguna de las partes notifica por articipado
su cancelacion

Corresporde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital ce
trapajo, con una tasa de interés 10% anuai, a plazo de seis meses, profrogable
automaticamente por periodos iguales si ninguna ce las partes nofifica por anticipado su
cancelacion.

Corresponde a contrato privade mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, con una tasa de interés10% anual, a plazo de seis meses, prorrogable
automiaticarmente por periodos iguales si ninguna de las dos partes notifica por
anficipada su cancelacian.

Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibico para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable autométicamente por periodos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacian.

Corresponde a contrato privade mutuo por financiamienta recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prerrogable autorméticamente por periodos
iguale si ninguna de las partes notifica per anticipado su cancelacion.

Corresponde a contrato privado mutuo por financiarmiento recibido para capital de

trabajo, sin intereses, a pltazo de seis rmeses, profrogable automaticamente por perindne
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancefacicn.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panameiia, subsidiaria de Granax
Investment. 5. A. con domicilio en Panamé4)

Notas

s estados financieros consolidadaos

31 de diciembre de 2021

19.

Pocumentos por pagar {continuacion...}

{n) Corresponde a contrate privado mutue por financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable automaticamente por perfodos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacidn

(o} Corresponde a financiamiento por compra de mobiliaric de oficina con Invenio, S. A,
vencimiento en septiembre del 2025, no devenga intereses.

Una corciiacidn entre cambios en los pasivos y fiujos de efectivo surgides en las actividades de
financiamiento de documentos por pagar se presenta a continuacién:

Total
documentos por
Capital Intereses pagar e Intereses
Saido al 1 de enero de 2021 C$ 578,585,799 C$ 2944898 C$ 581,530,797
Contrataciones de documentos por pagar 1,025,685,490 1,025,695,490
Intereses ganerados en «f afo 57,577,756 57,577,796
Pagos de documentos por pagar (1,163,437,339) (57,984,899) (1,221,422 238)
Efectos por diferencia en cambio 11,171,524 - 11,171,524
Salde 2l 31 de diclembre de 2021 £ 452N6 474 C8 2537.855 C§ 454553300
Total
documentos por
Capital Inte ir ¢ intereses
Saldo al 1 de enero de 2020 CE 327637452 C$§ 1woooo0 Ly 329,603,324
Contrataciones de documentos por pagar 1,582,794,6813 - 1,582,794,813
Intereses genemdos en &l afia B 55,6887 524 55,687,524
Pagos de documentos por pagar (1,346,449 404) (54,708,391) (1,401,157,795)
Efectos por 2ncia en cambio — 148602939 - 14,602 931
Salde al 31 de diciembre de 2020 CS 578580700 L8 2944908 LC$ 581530797

El diferencial cambiario sobre documentos por pagar reconacide en el estado consolidado de
resultades y de otros resultacos integrales durante el periodo 2021 es por C511,171,524
(C514,602,931er ™ ).

Cuentas por pagar y gastos acurnulados

Un resumen se presenta a corfinuacian;

2021 2020
Acreedores nacionales y extranjeros C3 134485459 C3 86,545,673
Retenciones por pagar 22,994 457 22,678,362
Intereses por pagar 19,897 817 19,315,192
Impuesto al valor agregado por pagar 27,364,072 8,021,511
Anticipas recibidos de cliertes 17,149,568 3,159,374
Ofras provisiones de gastos 22 872,327 35,995 881
C$ 24488370
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panamé)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2021

21.

Obligaciones postempleo

Un resumean se presenta a continuacion:

2021 2020
Saldo al inicio del ane C3% 54610157 C3$ 44,375,509
Mas - Acumulaciones 5,016,372 26,324,960
Menos - Cancelaciones (7.559,809) (16.090.312)
Saldo i final del afio CS 52066720 C$ 54610187

La valuacion fue efectuada por perito independiente cuyo informe del 10 de enero de 2022 (10
de enero de 2021 para 2020) presenta los siguientes supuestos:

2021 2020
Tasa de descuento 11.00% 10.32%
Tasa de incrementos de salarios futuros 400% 400%
Edad de refiro 80 afios 60 afios

Los supuestos en relacion con la experiercia futura de mortalidad e incapacidad estan basados
en estadisticas internacionales publicadas de estas variables.

El anrdlisis de sensibilidad de las obligaciones postermpleo refacionada a los cambios en los
principales supuestos al 31 de diciembre de 2021, se presenta a continuacion:

Impacto en el saldo de obligaciones post-emplec

Cambioen el Incrementoen Disminucién en

supuesto el supuesto &l supuesto
Disminusion par Aumenta por
Tasa de descuerto 1% 5.16% 5.90%
Aumento por Disminucién por
Tasa de incremertos de salarios futuros 1% 5.23% 462%

El andlisis de sensibilidad anteriormente indicade esta basado en un cambio en un supuesto,
mientras se martienen los otros supuestos constartes. En fa préactica, estos es poco probable
que acurra, y los cambios en algunos supuestos podrian estar correlacionados.
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Notas a los estados financieros consaolidados

31 de diciembre de 2021

22 Mediciones reconocidas de valor razonable

Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

A continuacion, se presenta el valor en libros y los estimadas del valor razonable de los
instrumentos financieros que no estdn medides a valor razonable. El efestivo y equivalentes de
efectiva, Ios offos activos financieros a costo amertizado, cuentas por cobrar a olientes, cuertas
por cabrar y por pagar a compafiias relacionadas y proveedores su valor en libros se aproxima

al valor razonable, debido a los cortos tiempos de vencimientos de esos instrumentos. Un

Tesumen se presenta a continuacion:

Vader en libros Valor razonable
1 2020 Fliral 2020
Adtivos Thavieros
Efectivo y equivalentss de afectvo (Mota 6) CS 122038285 5 490005100 CF 122038285 CS 799,005,100
Cusnins por cobrar (Neta 7} 768,454, 831 632,260,634 768,454 631 632, 280,634

Otras mebvos financieros 8 ensto amortizade (Nota §) 283,184T19 221,958,072 263,186,719 221,968,072
~—f12.531.208 —S13501200 ___ C6LTIEVED

Cusntas por cobrer a compafiias refaclonadas (Nom By

C5.1,7B72. 210,923 CS 1719970566 CSLIR720424 C8 1,719.670.506

Oiros pasivos fnancieros

Préstamos por pager (Nida 18) C£3 1,570,656, 723 C51.291,501,304 C$1,249,181,103 C51.082.667,192
Proveadores 1.121,329,681 J17.310.475 1.121,328,881 817,318,475
Cuentzas por pagar a compalias relacjonadas {Notz 9) 179802174 B8,784,233 179.602.174 68,764,233
Pasivo por arendambents (Nota 13) 46,557,704 53,406,435 49 967 204 53,488 435

R52818545782 C52251. 112447 LCR2BIZO0167 £S2042248335

Activos no financieros medidos a valor razonahle

Las estimaciones del valor razenable de Ins activos no financieros se efectian a fa fecha de!
balance general consslidado, con base en informacion relevante de mercado e informacién

relacionada de los mismes. La naturaleza de estas estimaciones es subjetiva e involucra

aspectos inciertos y €l juicio de del Grupo, per jo gue sus importes no pueden ser determinadas
con abscluta precisiSn. En consecusncia, si hubiese cambios en los supuestos en los que se

basan las estimaciones, estos podriar diferir de los resultados finales.

Mediciones recurmentes de valor razonable

31 de diciembre de 2021 Nivet 4 Nivel 2 Nivel 2

Actives
Activos no firancieros a valor razonable
con cambics en ofres resultades

imegrales
Activos biologicos o] - C3 - C5 652314969
Propiedad, planta y equipo
Edificias, termenos e instalaciones - - 1,404 0684 008
[ . G5 - CS 1460505977
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Mediciones reconocidas de valor razonable {continuacién...}

Mediciones recumentes de valor azonabie
31 de diciembre de 2020 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos
Activos no financieros a valor razonable
con cambios en otres resuftados

integrales
Activas bioldgicos cs - C3 - C8 43,309,082
Propledad, planta y equipo
Edificios, terrenos e instalaciones - - 1,064,824 879

gs - G - £31108133.081

La siguiente tabla muestra ics movimientos de los activos no financieros del nivel 3 por el afo
terminade el 31 de diciembre de 2021:

Terrenos,
Activos edificlos &
biolégicos instalaciohes Total
Saldos al 31 de diciembre 243 C§  40,180.287 C$ 1,384,058,605 C3$1,424,233,892
Adiciones active biolégico 29,757,045 - 39,757,046
Venta de aves {1,487.,786) - (1.487,786)
Aumento por adquisicién de temena - 2,004,563 2,004,563
Auments por adguisicion de edificic - 76,724,168 76,724,168
Imporie reconocido en ef estado consalidado del
resulfado miegrat
Depreciacidn edificios e instalaciones - (25,650.399) {25,650,289)
Efect de canversion de moneda adificios e
instalaciones (4,880,163) (4,880,163)
Efetto por conversion de moneda temeno - (9.613,192) (9,613,192)
Cambios en el valor mzonaple activo biclagico (35 140,485} - (35,140 485}
Saldo i 31 de diciembre de 2020 CS 43000082 C$1422643532 51465862664
Adiciones active hiokigico C§ &0575402 C§ - C§ 60575402
Venta de aves [2,820,822) - {2,820,622)
Aumento por adquisicion de temeno - 13,808,038 13,508,038
Aumento por adguisicion de edificio - 12,517,372 12,517,372
(mporie recanocido en ef astade consolidade del
resultsde integral
Depreciacion edificios @ instaladiones - (36,119,487 {36,119,487)
Efecto de conversién de moneda edfficics e
instataciones - (2.849,048) (2,849,948)
Eecto de conversion de maneda terreno - {5,935,549) (5,935,549)
Cambios en el valor razonable activo bickgico {25.221,893) - {35.221.803)
Saido al 31 de diciembre de 2021 CS_ 65841960 C5 1404064008 C35 1468005977
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Mediciones reconocidas de valor razonabie {continuacidn...)
La descripcién de los 3 niveles de valor razonable se presenta a continuacion:

Nived 1: £ vaior razonable esta basade en precios cotizados (sin ajustar) de activos idénticos
disponibles en mercados activos a la fecha del batance general.

Mived 2: Ei valor razonable estd basado en precios catizados (ajustades) de activos similares
disponibies en mercados actives o en activos idénticos disponibles en mercados que no son
activos u otras técnicas de valoracion donde las entradas de datos signifisatives son
observables, directa o indirectamente, del mercado.

Nivel 3: El valor razonable es determinado mediarte técricas de valoracién donde une o més de
los datos significatives no estd basado en datos de mercado observables.

Ingresos procedentes de confratos con clientes

Un resumen se presenta a continuacion:

2021 2020
Ingresas procedentes de confratos con cfientes. los
cuales se reconocen e un punto en ef iempo;
Ingresos por ventas de arroz y subproductos C8$ 5,550,304,850 C% 4,997 411,099
ingresos por ventas de productos adquiridos 2,717,149,658 1,859,830,063
Ingresos por ventas de preductos avicolas 450,572,994 373,402,165
Otros ingresos 62.032 570 157 677 573

5 8780060072 C$ 7,388.420.850
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24,

Costo de ventas

Un resumen se presenta a continuacian:

Compras de productos adquiridos
Venta de granza de aroz
Consumos:

Granza de arroz

Material de empaque

Aditivos

Otros costos variables

Gastos de persanal (Nota 28)

Energla eléctrica

Depreciacion (Nota 12)

Martenimiento y reparaciones

Cambios en los activos biolGgicos (Nota 14)
Servicics de trillado y maquila de amoz
Depreciacidn de actives por derecho de use
Ctros castos

2021

2020

C% 580,112,083 C$ 1,409,329,627

1,668,567, 471

4,004,115,158

1,658,642,364

2,021,938,725

149,201,544 122,134,478
50,131,771 13,063,301
337,257,183 328678290
6,789,385,220 5,553,787,785
147,850,680 137,907,503
75,535,347 80,954,268
96,694,531 78,781,842
64,262,468 58,817,223
35,221,893 35,140,465
38,394,254 28,392,786
6,872,440 5,511,842
61,051,205 19,766,639
£5.7.315.268.048 C§ 5999060303
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5, Gastos de mercadec y ventas

Un resumen se presenta a continuacian:

201 2020

Gastos de persanal {(Nota 28) C$ 134,369,742 CS 130,377,880
Gasto de ransporte local de arroz y subproductos 121,345,827 104,755,631
Servicios industriales y de produccién 21,724,642 22 889 955
Servicios a terceros 22,727,285 20,822,378
Materiales y sumiri-tos 49,807,698 20,331,379
Impuestes municii s 24,301,758 17,176,907
Arrendamiento de activos de bajo valor 7,262,683 14,439,469
Depraciacién (Nota 12) 26,760,266 13,574,255
Comisiones bursatiles pagadas sobre vertas

efectuadas en la Bolsa Agropecuaria 3,681,371 12,703,285
Mantenimiento y reparaciones 19,611,143 11,728,015
Servicios basicos 12,103,234 11,631,798
Amortizacidn de activos intangibles 8,229,510 6,019,246
Seguros 6,051,311 5,884,722
Servicios profesionales 6,277,096 5,688,124
Depreciacion de activos por dereche de uso 907,712 5,626,407
Deterioro de cuentas por cobrar 7,432,748 3,787,834
Otros 61,887,800 35801157

L3 504401826 C§ 447200482
26, Gastos de administracion

Un resumen se pregenta a continuacion:

2021 2020
Gastos de personal (Nota 28) Cs 85,620,841 C% 94,644 603
Servicios profesionales 24,338,699 17,372,262
Servicios hdsicos 16,597,043 17,007 944
Seguros 8,623,849 8,678,591
Amortizacién de activos intangibles 7,239,793 7,410,899
Lepreciacion de activos por derecho de uso 4,936,433 6,131,155
Afrendamiento de actives de bajo valar 2,440,954 5,271,672
Materiales, suministros y papeleria 3,390,564 3,601,296
Depreciaciones (Nota 12) 4.669,773 3,073,965
Gastos de viaje, hospedaje y representacion 4,301,366 2,661,570
Mantenimiento y reparaciones 2,762,891 1,905,744
Ctros 22 816 561 23777673

CH 187738767 C$  190.937.374
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Gastos de trafico de almacenes

Un resurnen se presenta a continuacion:

Servicios de almacenaje

Gastos de personal (Nota 28)
Transparte de granza
Arrendamiento de activos de bajo valor
Materiales y suministros

Servicios basicos

Servicio de fumnigacion
Depreciacitn (Nota 12)

Cargue y descargue

Afiliaciones y suscripciones
Seguros

Amortizacion de activos intangibles

Depreciacion de actives por derecho de uso

Ctros

2021 2020
C$ 156,276,014 C$ 138,189604
47,601,961 48,104,103
16,776,244 12,033,263
7,431,361 5,483,172
5,031,480 4,832,280
5,039,138 4,751,267
5,503,966 4,705,059
3,701,478 4,140,447
3,739,800 3,865,514
2,281,009 2,720,789
2,665,408 2,351,179
1,777,281 1,679.239
1,126,466 833,451
28 205,658 24.198.484

C8 287157444 G 256767971
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23 Gastos de personal

Un resumen se presenta a continuacion;
Por ol afio que termind el 31 de dis! & de 201

Gastos de
Costo de mercadec y Gasgtos da Gaslos de
venta vanta administraclin Iraffeo Total
Sueldos y salarios C§ 92158277 CS§ 74724566 C§ 534989658 CF 28781892 C5 2488553893
Seguro soclat 22,615,760 17,662,432 13,012,019 7,094,018 60,389,230
Aguinaldo 7,840,832 8,450,392 4,780,318 2,544,169 23,665,711
‘facaciones 6,142,702 7.227,766 4,047 132 2,260,014 19,678,021
dermnizacidn 7,680,626 4,039,702 2927 549 1,370,648 16,018,455
stitute Naclonal
Tecnoléglca 2.324 484 2,218,877 1,337,002 698,707 6,579,070
Ihcentivos 3,333,877 113.800 - 3.647 67T
Otras benefici 9,081,992 16,471,725 6,203,393 4,852 513 36.609,627
CEI47.850080 CF 134360742 CS 85620541 CS 47.60196) CF 415443224
Por el afio que terminé el 1 de diclombro do 2020
Gastos da
Costo de mercadeoy Gastos de Gastos de
venta yanta administraclén trifico Total
Sueldos y setarios Ch 86427348 C% 758082691 CS 59,556,008 C§ 29,714,865 C§ 251581002
Seguro social 21.210 552 20,285,522 14,337,775 7227157 63,071,006
Aguinaide 7,588,985 7,465,791 5,293.384 2,854,581 23002741
\acaciones 5,671,644 5,605,308 4,614,049 2,252,402 18,343,401
Indemnizacién 6,856 517 2,459,447 2,577,165 1.032,567 12,925,696
INATEC 2,172.328 1,901,539 1,302,955 707,303 €.084.125
incentives - 2,648,202 161,250 - 2,808,552
Ctros beneficios 7980129 13,929 282 5,791,927 4,515,228 33 246,566
G5137907 503 CH 1ANG77.AR0 L5 94 Adg 04103 CF 499

28, Ofros gastos

Un resumen se presenta a continuacion:

2021 2020
Retenciones de irmpuestos C8s  10,312110 &8 12,075,603
Impuesto la rerta por retenciones definitivas 54,814,056 54,913,973
Sarvicios powesionales 31,479,611 36,288,184
Pagoml = definitivo 376,017 985,130
Peérdida ... .aja de propiedad, planta y equipo 173,069 37,286
Multas 769,977 1
Ctros 7.389151 £ B
g ggﬂgg‘ - lgjg
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30. Gastos financieros

Un resumen se presenta a continuacién:

2021 2020

Intereses bancarios C3 246.463,446 C% 227,599,160
Comisiones por otorgarmiento de préstamos 31,791,953 45,390,552
Emision de bonos de prenda 925,681 7,172,823
Intereses sobre bonos de prenda - £,845,999
Intereses a partes relacionadas 4,532,812 5,384,376
Intereses de arrendamientos 4,092,041 1,355,915
Otros gastos financieres 17,760,902 __ 23,902,181

CS 3055678158 C8 17,700,086

3. Ingresos financieros

El saldo de ingresos finansieros por el ano que terming el 31 de diciembre de 2021 asciende a

C$35,121,428 (C$38,768,950 en 2020), el cual corresponde a intereses gana

en cuentas

bancarias e intereses ganados par financiamiente otorgados a partes relacioravas.

a2, Impuesto sobre la renta

De acuerdo con ias leyes fiscales panamefas, Grain Hill Corperation, S. A, esta exenta del pago
del impuesto sobre 1a renta en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera, Las
Companias subsidiarias que operan en Nicaragua y Costa Rica estdn sujetas al pago del
impuesto sobre ja renta.  Un resumen se presenta a continuacion:

261 2020
Carriente C% 67,612,048 C$ 24501272
Diferido 2.117.843 {12,032 B54)

73

Ch 607206801 G5 12480418

El impuesto sobre la renta corriente en Nicaragua se determina con base en ia tasa impuesto
vigente del 30% arnuai. El impuesto sobre la renta diferido se calcula sobre las diferencias
terporales, utilizando ia tasa de impuesto sobre la rerta vigente a Ia fecha del balance general y
que se espera esté vigente en el momento en que las diferencias ternporales sean reafizadas o
liguidadas.

De acuerdo con k2 legislacion de impuestos en Nicaragua, i impuesto sobre [a renta debe ser
igual ai monto mayor que resulte de comparar ! pago minimo definitivo (del 1% af 3%) y ei 30%
aplicable a la utilidad fiscal. Adicionalmente, de acuerdo al Art. 267 y 268 de la Ley de
Coneertacion Tributaria, las transacciones efectuadas en la bolsa agropecuaria de los bienes del
sector agricola (incluide el arraz) estaran sujetas a una retencion definitiv= A= imnuactn enhra |2
rertta del 1% sobre el presio de ventz de los bienes y si estas ventas exci

anuales se consideraran anticipos sobre la utilidad fiscal. En caso dequs

sean mayores que el impuesto sobre fa renta anual se considerase come
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33. Impuesto sobre la renta {continuacién...)
Con relacidn a la subsidiaria en Costa Rica, el impuesto sobre la renta se calcula con base al
30% de |a utilidad imponible de la Compafila.
Un resumen de! calculo del impuesto sobre la renta se presenta a cortinuacion:
201 2020
Efecto del impuesta sobre |2 utilidad cs 51,968,658 C§ 13,492 541
Efecto del pago minimo de impuesto sobre la renta
(1%, 2% y 3%} 15,050,990 10,466,169
Retenciones definitivas 592,400 542,662
Efecto de diferencias temporarias 2,117,843 {12.032 854)
Gasto de impuestao sobre 1a renta 69,729,801 12,468,418
Efecto del impuesto diferido {2,117,843) 12,032,854
Menios: anticipos y retenciones efectuados {57.361.319) (13,494 504)
Salde a pagar (a favor) cE 10230729 C% 11,006,768
Un resumen del movirniento del impuesto sobre 1a renta diferido pasivo se presenta a
continuacion;
Reconacido en Efacto de
1 de enero de resuttada conversién de 31 de diciembra
2021 &n 2021 maneda de 2024
Terrenos C$ 19771,829CS -C% -Cs 19,771,820
Indemnizacian laboral 1,856,954 1,164,124 - 3,021,078
Depreciaciaon edificios 3,428,421 1,657,154 - 5,085,575
Obsolescencia de inventaries - {622,523) - (622,523)
Edificios 18,273,184 3,480,191 - 21,783,275
Revaluacion de activos fijos
depreciables 41,104,325 (3,561,103) 951,370 35,591 845
CS. 84434713CS  2117845CS  (95137/)CS 85601179
Reconocido en Efectn de
1 de enero de resuttade conversidn de 31 de diciembre
2020 en 2020 moneda de 2020
Terrenos Cs 1877182 Cs - C5% - C8 19771829
indemnizacion laboral 1,572,422 284,532 A mrnans
Depreciacion edificios 6,812,420 (3,384,008
Edificios 23,164,828 (4,891,644
Revaluacidn de activos fijos
depreciables 46 892,099 (4041,734
Gh 98213607 CF (12,032,804
74
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Impuesto sobre la renta {(continuacion...)

El Grupo tiene utilidades no distribuidas de C$178,916,602 (C$173,136,247 en 2020) que, si se
pagan como dividendos, estarian sujetas a una tasa de retencidn de impuesto. Existe una
diferencia temporal gravable, pero no se reconoce ningdn pasivo por impuesto sobre la renta
diferido, ya gue el Grupo es capaz de controlar el momento de las distribuciones de fas
subsidiarias, y no se espera que distribuya estos beneficios en el future previsible.

Capital social
El capital social del Grupo esté integrado por acciones comunes y preferentes.

Acciones comiumes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, e capital suscrito y pagado del Grupo asciende a
US%$32,823,212, equivaientes a C$1,165,916,848 (C$1,143,055,413 en 2020) representado por
34,052,542 acciones comunes suscritas.

Acciones preferentes

(a) Emifidas por Grain Hill Corperation, S. A.

La Jurta de Accionistas del 6 de diciembre de 2016 aprobd la emisidn privada de US§8,096,222
de acciones preferentes clase B equivalente a 8,096,222 de acciones con valor nominat US$1.

Los dividendos, en casoc de no pagerse no seran acumulativos para los siguientes periodos. Las
acciones preferentes no tienen fecha de vencimiento; sin embargo, la Compartia se reserva el
derecho U opeitn de comprar en cualguier momento en forma parcial o tofal, directa o indirecta
las acciones a US31 por accidén.  Estas acciones no otorgan derecho a vaz ni voto en la
sociedad. Al 31 de diciembre del 2021 y 2020 el saldo de acciones preferertes asciende a
USS$60,000 equivalentes a C52,131,260 (C52,089,484 en 2020). Los dividendos pagados sobre
acciones preferentes se divulgan en Nota 3.

Al 31 de diciemore de 2012 se reconocid la compra de acciones preferentes clase A del
accionista Ermesto Palezio Hurtade por 616,475 acciones por el precio de US$675,475
equivalerntes a C$20,860,343.

[4=)] Emitidas por subsidiaria Corporacion Agricola, 8. A

Ho, de Prima en Costo da
acciones __ Valor nominal colocaclén emlslén Total

Salde al 31 de diciembre de 2019 33,038 C§ 33038000 C§ 8914,929 C§ (5,984,062) CF 25,968,667
Emision de acclones - - . - -

Saldo a1 31 de diviembre de 2020 .. 33,038 S 33038000 CF 5914529 O (5.964082)CE 35068 667

Emisidn de acciones -

Saidoal 31 de diciembre de 2021 33038 C$ 33038000 C5.B91409 1 T QRVCR.TTTLEEL
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34. Capital social (continuacion...}

ta oferta piblica se llevd a cabo el 16 de mayo de 2013 y al 31 de diciembre de 2021y 2020 se
han colocado 33,038 acciones equivalentes a C341,852,829 y los costos de emision acumulados
ascienden a C3$5,984,062, siendo el saldo neto ©$35,968,867. Estas acciones devengan un
dividendo no acumulativo del 9%, equivalente a US$3.75 por accion, sdlo en caso de que la
Asamblea de Accionistas del Grupo declare dividendos, Los dividendos pagados sobre
acciones preferertes se divulgan en Nota 3.

Las acciones preferentes no tienen fecha de vencimiento; sin embargo, el Grupo se reserva el
derecho U opcidn de comprar en cualquier momento en forma parcial o ota!, directa o indirecta
las acciones.

35. Compromisos y contingencias
Contingencias al 31 de diciembre de 2021 son las siguientes:

Revisidn de las autoridades fiscales

Las obligaciones tributarias en MNicaragua prescriben a los cuatro (4) afios, contando a partir de
que comierzan a ser exigibles; por tanto, las autoridades fiscales tienen la facuitad de revisar las
declaraciones de impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse cuando existe
inexactitud en la declaracion u ccuitamiento de bienes o rertas por parte del contribuyentz hasta
por un periodo de seis (6) afios. No forman pante de la base imponible del page minimo
definitivo, aquelios ingresos sobre los cuales se hubiesen efectuado refenciones definitivas.

Las obligaciones tributatias en Costa Rica prescriben a los cinco afos, contando a partir de que
comienzan a ser exigibles; por tanto, las autcridades fiscales tienen la facultad de revisar las
declaraciones de impusstos err esos plazos.

Precios de transferencia

En Nicaragua entrd en vigencia el 30 de junio de 2017 las disposiciones contenidas en el
Capitulo V, del Titulo | de la Ley de Concertacion Tributaria, referida a precios de transferencia,
gue establecen que las operaciones asi como [as adquisiclones o transmisiones gratuitas, que se
realicen entre partes relacionadas, entre un residente y un no residente, v entre un residente y
aquellos que openen en régimen de Zonas francas y tengan efectos en la determinacién de la
renta impenible del periodo fiscal en que realiza la operacion o en los siguientes perfodos, sean
valoradas de acuerdo con el principio de libre competencia. A la fecha de presentacion de la
declaracion anual del impuesto sobre la renta, el Grupa debe tener la informacién, documentos v
andlisis suficiente para valorar sus operaciones con pares relacionadas, No obstante, el Grupo
solo deberd apertar la documentacion establecida, a requenmiento de la Administracion
Tribataria.

76
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Compromisos y contingencias {continuacion...}

Adicionaimente, el Gobierno de Costa Rica a ravés del decrefo No. 37898-H del 13 de
septiernbre de 2013 emitié una regulacion relacionada con ios precios de transferencia que
regula el requerimiento para gue Ios cortribuyentes que realizan transacciones con partes
relacionadas, estén obligados, para efectos del impuesto sobre |2 renta, a determinar sus
ingresos, costos y deducciones considerande para esas operaciones los precios y montes de
contraprestaciones que pactarian entre personas o entidades independientes en operaciones
comparabies, atendiendo al principio de libre competencia, conforme al principio de realidad
econémica cortenido en el anticuic 8 del Codigo de Normas y Procedimientas Tributarios, Para
efectos de cumplir con este requerimiento, las Compafilas deberan elaborar estudios de precios
de transferencia y efectuar los ajustes en sus declaraciones de impuesto sobre la rerta, cuando
las condiciones pactadas con las partes relacionadas resuften en una menor tributacion en el
pals o en un difsrimiento en el pago del impuesto. Asimismo, deberdn presentar una declaracidn
informativa de precios de transferencia con periodicidad anual y mantener ia informacion,
dosumentos y andlisis suficientes para valorar sus transacciones con partes vinculadas.

A la fecha, el Grupo se encuentra en procesa de contratacion de asescres para 12 preparacion
del estudio comespondierte del ano 2021, y de acuerde con los resultados de sus asesores
anteriores, las transacciones con partes relacionadas no residentes en Nicaragua se han
realizado de acuerdo con el principio de libre competencia; cansecuentemente, [a provision de
impuesto sobre ia renta incluida en los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de
2021, ne considera ninguna pravisién adicional para cubrir algan eventual ajuste gue pudiera ser
reciamado par la autoridad fiscal, en caso de que los resultados del estudio de precios de
fransferencia le sean desfavorable.

Municipal

Las declaraciones del impuesto mensual sobre ingrescs y sobre los bienes inmuebles, estan a
disposicién de las autoridades municipales hasta por veirticuatro meses subsecuentes para su
revision. Consecuentemente, existe contingencia por cualquier impuesto adicional que pueda
resultar por deducciones no aceptadas para fines municipates.

Seguro Sarial e INATEC

Las autorid ie ambas instituciones gubernamentales estan pendientes de revisar las
operaciones et Jrupo de los itimos meses. En consecuencia, podria existir una obligacion
aventual por cualquier retencion y/o declarariar que pudiera resultar por salarios no declarados
de sus principales ejecutivos en los reportes sentados mensualmente.

La administracion considera qua las declaraciones, tal y como se han presentado, ne serian
sustancialmente ajustadas como resultade de esta revision.
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Compromisos ¥ contingencias {continuacién...}

Confingencias

Con fecha 10 de marzo de 2020, 9 de marzo de 2021 y 3 de marzo de 2022 el Grupo presento
un recurso de reposicidn en contra de un ajuste al Impuesto sobre la Renta determinado enla
presentacion de la declaracion anual el 28 de febrero de 2020, 2021 vy 2022 en la Vertanilla
Electronica Tributania de la Direccion de Grandes Contribuyentes, a cuat autormaticarmente
redefinid el pago minime definitive al 3% del total de los ventas, al exceder los C540,000,000 de
las ventas transadas en bolsa agropecuaria, conforme &l articulo 268 de la Ley de Concertacion
Tributaria, el saldo total requerido a pagar por €l Grupo ascenderia a C$198,237,625
{C$165,516,705 en 2020 y C3145,234,59¢ en 2019) y no el saldo de CH105,438,874
(C877,867,583 en 2020 y C368,038,089 en 2013) pagado segin su declaracién amal de
Impuesto sobre la Renta. Conforme represantacidn del asesor legal, el Grupe considera que a
dispesicion final de este asunte no tendra un efecto adverso material en la posicién financiera ni
en los resultades de sus operaciones y que no representa ninguna cantingencia m incertidumbre.

Divulgaciones suplementarias al estade consolidado de flujos de efectivo

2021

Actividades de operacién que no
reguirieron &f usc de sfectivo

Disminucién de cuentas por cobrar z relacionadas
por compensacién contra utiiidades acumuladas C8 106,563,000

Actividades de inversitn gue no
requirieron & uso de efective

2620
cs .
Incremento activo por derecho de uso Ch i v
Incremento en construcciones en proceso [ I . 143
Ch 95220808

Actividades de financiamiento que no
requirferon ef use de efectivo

Incremento pasivo por arrendamientos o T 3809
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Worporacion Agricala, 8. A.
CERTIFICACION

El suscrito, CESAR CARLOS PORRAS ROSSES, Abogado y Notario Publice de la Replblica de Nicaragua,
con carne de la Corte Suprema de Justicia ndmero 12115, en mi carécter de Asesor Lega! de Gorperacion
Agricola, Sociedad Anénima, constituida, organizada y existente de conformidad a las leyes de la Repiiblica de
Nicaragua por medio de: A} Testimonio de Escritura Publica niimero veinticinco {25) de Constitucion de
Sociedad Anénima y Estatutos, otorgada en la ciudad de Managua, a las cuatro y quinca minutos de la tarde det
dia cinco de abril del afic dos mil, ante los oficios del Notario Puiblico Modesto Emilio Barrios Jarquin e inscrita
bajo el Nimero quince mil cuatrocientos sesenta y dos (15,462), Paginas cuarenta ¥ tres a la cuarenta y seis
(43-46) de! Tomo veintisiete (27) del Libro de Personas ¥ bajo el Ndmero un mit noventa y acho {1,098), Paginas
doscientos ochenta y tres a iz trescientos (283 e ia 300) del Tomo treinta y ires (33) def Libro Segundo (H)
Mercantit Ordinario, ambas del Registro Ptblico dei Departamento de Chinandega; B) Sus Reformas que
constan en: a} Certificacion de Sentencia nimero setenta y seis (76) librada por fa Juez Segundo Civil del Distrito
de Managua Palricia Brenes Alvarez el dia veintidds de marzo del afio dos mil dos, en ia que se autoriza el
aumento de capital social de la sociedad, v ef cimplase de! Jurgado Segundo Civit y Laberal del Distrita de
Chinandega, {a cual fue inscrita bajo el Nomero un mil doscientos ochenta y dos {1,282), Péginas ciento noventa
a la clento noventa y cuatro (190-184) del Tomo cuarenta (40} del Libro Segundo (I} Mercantil Crdinario dei
Registro Publico del Departamento de Chirandega; b) Testimonio de Esceritura Pdblica nimero sesenta Y seis
(66) de Protocolizacién de Sentencia Judicial, autorizadz en la ciudad de Managua, a las acho de la mafiana del
dia veintiocho de septiembre del afio dos mil cuatro ante tos oficios de fa Notaria Publica Julia Marcia Pefia
Pérez, en la que se reforma el objeto de la sociedad, y el cumplase del Juzgado Primero de Distrito Civit y
Laboral de Chirandega, la que se encuentra inscrita bajo et Nomero diecisiete mil quinientos veintiocho {17,528),
Paginas ciento setenta y dos a la ciento setenta y fres (172-173) del Tomo treinta y ocho (38) del Libro de
Personas y bajo el Numero un mil cuatrocientos noventa y ¢inco (1,495), Paginas ciento sesenta y siete a ia
ciento setentz y cuatro {167-174) del Tomo cuarenta y siete (47) del Libro Segunde {ll) Mercantil Ordinano,
ambos del Registro Pblico del Departamento de Chinandega; c) Cerfificacién de Sentencia ndmero diesiocho
(18} iibreda por la Secretaria de Actuaciones del Juzgado Primero Civil de Distrilo de Managua Wanda Denisse
Fernzndez Guerrero el dia treinta y uno de mayo de! afio dos mil siete, en la que se autoriza el aumento de
capital social de la sociedad, y el cimptase del Juzgado Segundo Givil del Distrito de Chinandega, la cual fue
inscrita bajo el Nimero un mil seiscientos diez {1,610), Paginas doscientos ochenta y cuatro a la doscientos
ochenta y siete (284-287) del Tomo cincuenta y cuatro (54) del Libro Segundo (1} Mercantil Ordinario ¥y bajo ei
Mumere dieciocho mil setecientos diez (18,710), Paginas doce a la trece {12-13) del Tomo cuarenta y siete (47)
del Libro de Perscnas, ambos del Registro Publico del Departamento de Chinandega; d} Certificacion de
Sentencia librada por la Juez Primero de Distrito Civii de Chinandega Karla Pairicia Madriz Miranda el dia
veinticuatro de julio del afio dos mil nueve, en la que se autorizan reformas estructurales at pacto sociai, la cual
fue inscrita bajo el Numero diecinueve mil novecientos noventa (19,990), Paginas sesenta y tres 4 |a setenta y
cinco {63-75) del Tomo cincuenta y nueve {58) del Libro de Personas ¥ bajo el Nimero un mil setecientos setenta
{1,770}, Paginas doscientos sesenta y dos a la doscientos setenta y cuatro (252-274) del Tomo cincuenta y
nueve (59) del Libro Segunda (i) Mercantit de Sociedades, ambos del Registro Publico del Departamenic de
Chinandega; e) Certificacién de Sentencia librada por el Juez Primero de Distrite Civil de Chinandega Angel
Antonio Miranda Arteagz el dia veinticinco de enero del ano dos mit doce, en la cual se aprueban reformas
estructurates al pacto social, fa cuat fue inscrita bajo el Nimero Absoluto de Sociedad {NAS): CH O Odos dos
Cero cero cero Cero cero cero cinco cero (CHOOZ2200000050) del Registro Publico del Departamenio de
Chinandega; f) Certificacion de Sentencia Voluntaria contenida en el expedients nimera cero cere acho cinco
guion cero cuatrd dos cuatro guion uno tres C V (D085-0424-13 CV) librada por el Juez Primero de Distrito Civil
de Chinandega Angel Antonio Miranda Arteaga el dia ocho de febrero del afio dos mil trece, en la cual se
aprueban reformas estructurales ai pacto social, la cual fue inscrita bajo el Nimero Absoluto de Socieda~ ™' * ™
C H © O dos dos cero cero CEMD ¢ero cero cero Gineo cero {CHOO2200000050), Seccidn *C" Modifica

la Seccion “A” del Registro Piblico del Departamento de Chinandega; g) Certificacion de Sentencia Oral

uno uno siete guion dos cero uno nueve (117-2015} librada por el Juez del Juzgado Segundo de Dist

Orai de Chinandega Circunseripeion Occidente Pedro Daniel Mercado Altamirano ef dia diez de octubre

dos mil diecinveve, en la cual se aprueba una ampliacidn def objeto social, a cual fue inscrita bajo el
Absaluto de Sociedad (NASY: C H O O dos dos cero Cero Cero cero cero cefo Ginco cero (CHOO22000
numeral ocho (8}, Seccién C: Modificaciones a la Seccidn A del Registro Publico def Departam
Chinandega, CERTIFICO: Que a mi leal saber y entender. ta sociedad no ha sido demandada por

persona natural o juridica, pdblica o privada, por causa Civil, Mercantil o Administrativa.

© Rotenda Los Encuentras 300 metros al oesle, Chinandega, Reptiblica de Nicarzgua.
& PBX: (505) 2254 7878 - 8986 1200 Cornoracién Agricolz Waww.agricorp.com.ni &
i gl
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-orporacion Agricola, S. A,

El suscrito, AMILCAR MANUEL YBARRA-ROJAS BROGDEN, en su caracter de Presidente de iz Junta
Directiva de Corporacién Agricola, Sociedad Andnima, en representacian de Grain Hill Corporation, S.A.,
hace constar que se preguntd de manera individual a cada accionista, a cada miembro de fa Junta Directiva

¥ a los principales funcionarios de |z empresa si al dia de hoy son parte personalmente de algin ifigio
legal en proceso.

Los accionistas intermogados fueron:

+ Amilcar Ybarra-Rojas Brogden, en representacion de Grain Hill Corporation, S.A.
= Claudio Jose Rosales Lacayo, por si;

» Emesto Palazio Hurtado, por si;

» Emilio José Chamorre Solérzano, por si;

e Maximilizno Guillermo Novoa Yudice, por si;

* Amelia Ybarra Brogden, por si;

» Roberto Vargas Maniica, por si;

* Pedro Fernando Belli Alfaro, por si.

Los miembros dz la Junta Directiva intermogados fueron:

* Presidente: Amilear Ybarra-Rojas Brogden, en representacion de Grain Hill Corporation, S.A.
¢ Vice-Presidente: Sr. Claudio José Rosales Lacayo, por si;

s Secreterio; Emilio José Chamormo Salarzano, por si;

* Vice-Secretario: Sr. Roberto Vargas Mantica, por si;

+ Tesecrero: Sr. Maximiliano Guillermo Novoa Yidice, por si-

+ Vice-Tesorera: Sr. Pedro Femanda Bellf Alfaro, por si:

« Direclora: Sra. Amelia Ybarra Brogden, por si;

+ Director: Sr. Emesto Palazio Hurtado, por si.

Los principales funcionarics interrogados fueren:

s Amilcar Ybarra-Rojas Brogden: CEQ:
+ Hugo Agquilec Abelio Banfi; Gerente de Pais;
« Ruth Lépez Lopez: Gerente Financiero,

Cada uno de ellos manifestd que al dia de hoy no son parte de ningun litigio legal.

En fe de io anterior firme y selle la presente CERTIFICACTION, en [a ciudad d
dias de! mes de julio de! afto dos mil veintidas.

-

Amilcar Manuei Yt 1s Brogden
Pres )
Corporacion Agricola, S.A.

Teléfono; 2264-7878
Email: mgabuardi@agricol ....m.ni

@& Rotenda Las Exxucrtros 300 melms al oeste, Chinandega, Repiblica ¢
£ PBX: {505) 2264 7876 - 8986 1200 Corporacidn Agricola Www.a
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~ Superintendencia de Bancos y de
=2 Qtras institucianes Financieras

CERTIFICACION

El Superiniendente de Banccs y de Ofras Institucicnes Financieras, certifica que en &l
Registro de Valores que illeva esta Superintendencia, $¢ encuentra inscrita la siguente
emision de vaiores: INSCRIPCION N°0438 R DILUCION N°0472 £| Superintendenis de
Bancas y de Otras Institucionas Financieras «wNSIDERANDG QUE: | Que el puesto dg
Bolsa INVERSIONES DE CENTROAMERICA, 8.A. (INVERCASA) en representacion de ia
Sociedad CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) presantd solicitud de regisire
da Programa de Emisiones de Papel Comercial y Bonos en Mercade de Oferta Pubticz
nasta por fa suma de guince millcnes de dolares (U$515,000,000.00). il Que de acuerdo 2l
articulo 16 de la Norma sobre Cierta Publica de Valores en Mercado Primaric, los emisores
podran inscribir pregramas de emisiones de deuda por un monto global, compuesios por
mas de una emision y cuya colocacion se d=hera distribuir centro de los cusuo afos
siguientes a ia fecha de registre del programa &l Registro de Valores. lil Oue conformz
el articulo 7 de la Ley N°587, "Ley del Mercado de Capitales”, las emisiones de vziores o2
las cuales se vaya a reziizar oferta ptibiica daberan inscribirse en el Registro de Valores de
ia Superintendencia; conforme a las Normas generales que dicte &l efecta su Consejo
Directivo. IV De conformidad con el articulo 9 de la citada Ley solo podrén ser objeto ce
oferta publica en Mercado Primario, ias emisiones de valores en serie, autonizadas por &
Superintendenie d= Bancos. V Que la informacion suministrada y los documenios
aportados por CORPORACION AGRICOLA, S.A. {AGRI-CORP), cumplen con ios
requisites establecidos en la Ley de Mercado de Capitaies y la Norma sobre Oferia Publica
de Vaiores en Mercado Primarig, para el registro del Programa en referencia. POR TANTG,
E! susctito Superintendente de Bancos v de Ctras Instituciones Financieras, RESUELVE:
. Autorizar a COCRPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CCRP), fa Oferta Pualice y (a3
Inscripcion en el Registro de Valores gue lleva esta Superintendencia de Bancos y de Otras
instituciones Financieras del Programa de Emisiones de Valores Estandarizados oe Reniz
¥ija, con las siguientes caracteristicas:

i Emisor: Corporacion Agricola, S.A.
| Nombre dei Programa: Programa de Emisiones de Valores Estandarizados de
Renta Fija de Corporacién Agricola, S.A.
Clase de Valores: Papel Comercial y Bonos
Monto total detf Programa de | La emisidn no excedera un manto maximo cotecade oe
emisiones: US515,000,000.0C (Quince millones de Délares)

Caracter de la colecacion: Lz colocacion de aquellos Valares emitides con plaze pe

vencimiento igual o mencr a 380 diss podra tener caracier
1

emisiones: America.

Valor de los titulos: Los valores se emitiran en denominaciones de USS$5,000.
(Cinco mil Dolares).

Flazo para la colocacion del | Cuatro (4) afios, contados a partir de la fecha de autorizzc

‘ programa de emisiones. del mismo por parte de la Superintendencia de Bances y
Otras Institucionas Financieras (SIBOIF)

Monto de cada serie: Los montos de cada serie del programa de smisiones

daran = conocer de previc a la cc y

1 piaze gue defina el Superintenden

BaPfr L5051 2380 2l coirea - sihongshant G Ao Vogeret
<BOSITRIS 2800 ™ wwwaiboif.gob.ai FporEadio ¢
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: Superintendencia de Bancos y de
=5  Otras Instituciones Financieras

Plazo de cada serie: Los plazos de cada serie del programa de emisiones sg
daradn & conocer de previo a 12 colocacion en el medio y 2!

, pi==s gue define = Si~=rintendente. )
| Tasa de interés. Lo d52 de inferes w2 woew@ sere del programa de emisiones

! se daran a conocer de previo a la colocacién en el medio y
el plazo que defina el Superintendente.

[ Fecha de emisidon de cada | La fecha de emision de cada serie del programa de
serig; emisiones se dara a2 conocer de previo a la colocacién en et
medio y ef plazo que defina el Superintendente.

Fecha de vencimienic de | La fecha de vencimienio de cadz serie del programa de

cada serie: emisiones se dara a conocer de previo a la colocacién en ei
medio y el ptazo que defina el Superiniendente. .
Cédigo 1SIN: El cddigo ISIN de cada serie del programa ce emisiones s&

dara a conocer de previo a 1a colocacion en ef medio y &
plazo gue defing el Superintendente.

Cadigo Nemotéenico: El codigo nemaotécnico de cada serie del programa de
emisiones se dard a conocer de previo a la cotocacion en &l
medio v el plazo que defina e Superintendente.

: Precio: Los Valores serdn vendides a |a par, con premio o descuento

! de acuerdo a las condiciones del mercado.
Periodicidad del page: Interés mensual v principal al vencimiento de cada serie
Forma de Representacién. | Valores desmaterializados )
Ley de Circulacidn: Emisién desmaterializada i
Forma de colocacion de los | Mediante |a Boisa de Valores de Nicaragua (BVN), = través
Titulos: oe los puestos de bolsa autorizados para operar en i pais.
Garantia: Crédito General de l2 empresa emisora
Uso de los Fondos: Los fondos captados serén utilizados para capital de trabajo

' de la empresa emisara

' Opcidn de Rec~~pra: No aplica

' Agente de Pagu. Puesto de Bolsa INVERCASA

. Calificacién de Riesgos: Certo Plazo: SCR3 (nic)

Larga Plazo: scr AA- (nic)
Perspectiva: Observacién

il. Comunicar a CORPORACION AGRICOLA, S.A. {AGRI-CORP), que debera remitir a Iz
Superintendencia de Bancos en un plazo de 30 dias a partir del dia habil siguienie & 12
notificacion de la presente Resolucion, el borrador de aviso de oferta publica y oos
eiemplares del prospecio con {a informacion referente al programa de ermisiones autornzaco
en |la presente Resolucidn, foliados, sellados y firmados en cada una de sus paginag gor su
Reopresentante legal. El emisor debera mantener disponible el prospecto actualizado para
consulta del publico inversionista en sus oficinas principales y en la de los intermedianos
financieros que cologuen los vaicres. Asi mismo dichc prospecto se debera mantener en
formato electronico en el sitio Web del emisor, de Ia Balsa de Valores y del puesto de Bolsa
gue cologue los valores; el gue ademas debe ser remitido en archive electrénico s ios oros
puestos de bolsa gue han colocado valores de este emisor, 2 fin de que sea dsi
conocimienio de los inversionistas. L. informar 2a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-
CORPY), que deberé publicar en al menos dos periodicos de circulacion nacienal un minimo
de dos avisus, cinco dias habiles antes de cada colocacion, inv

inversionista a ia adquisicion de los valores. Dicha publicacion debers re

a la normativa vigente y respetando los términos del Gltimo borrade

SR8 (BUS 2298 5i00¢ = conecinsiboif.gobms ¥ Kmy 7 carraters Sur b
15057326 290001 wiwwsibeif.gob.ni Apertadoe Postal 732
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~ Superintendencia de Bancos y de
st Otras Instituciones Financieras

Comunicar a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP), gque debera tramitar ante
la Central de Valores de Nicaragua S.A. (CENIVAL), ia asignacién del Codigo oe
identificacién lnternar~i~~al {ISIN) y el Nemotécnico de |las emisiones del programa y remitr
copia de la carta de a.._..acién a esta Superintendencia para su respectivo registro en forma
previa a la primera colocacion del primer tracto de cada serie. V. Indicar a CORPORACION
AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) que antes de la primera colocacion de cada serie, en si
aviso de oferta plnlica referido en el punto I}t de |a presente Resolucién se debera reflerar
ia fecha de emision, la fecha de vencimiento, el monto y nombre de (2 serie, ef plazo, iatasa
de interés, el Cadigo ISIN y el Nemotécnico. V1. Informar a CORPORACICN AGRICOLA,
S.A. (AGRI-CORP) gue de acuerdo a lo establecido a la Norma sobre Oferta Pablica de
Vaicres en Mercado Primario, debera remitir de manera mensual, a mas tardar una semanz
después del cierre de cada mes, informe sobre las colocaciones realizadas, VI Manifester
a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) gue de acuerdo a io establecido en iz
Norma sobre Oferta Plklica en Mercado Primario cuenta con un piazc ce cugiro anos
posteriores a la fecha de registro para colocar la totalidad de ias emisiones gue componen
el programa. VIl Sefialar a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORF) que para
colocar las emisiones del programa debera conter con una Calificacion de Rissgo
actualizada, de conformidad con la Ley de Mercado de Capitales y s normativa vigenie &n
materia de Sociedades Calificadoras de Riesgo. IX. Sefialar a CORPORACION
AGRICCLA, S.A. (AGRICORP) gue conforme e articulo 14 de ls Norma scbre Ofena
Plblicz de Vealores en Mercado Primario los emisores de valeres de oferta plblica estaran
sujetos a las disposiciones de suministro de informacion periddica y hechos reievanies.
dispuestos en fa Norma sobre Negociacién de Valores en Mercado Secundarip, le cual sera
de caracter publica, teniende acceso a eila cualguier persona gue la requiera. X. Para
efectos de Ley, librese certificacién del registro de esta resclucion. Managua, 08 ce
septiembre de 2020. (F) Lic. Luis Angel Montenegro E. Superintendente de Bancos y de
Otras Institucicnes Financieras. Hay

Managua, 08 de septiembra de 202(
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’ y de Otras Instituciones Financieras

CERTIFICACION

Ef Superintendente de Bancos, cerlifica que en el Registro de Valores gque lleva esta
Superintendencia, s& encuentra inscrita la siguiente emisién de valores: INSCRIPCION N° 0374
RESOLUCION M° 0377 El Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
CONSIDERANDO | CQue el puesto de bolsa INVERSIONES DE CENTROAMERICA, S.A.
{INVERCASA) en representacién de la Sociedad CORPORACION AGRICOLA, 8.A. (AGRI-CORP)
presentd salicitud de registro de una emisién de acciones preferentes en el Registro de Valores que
leva esta Superintendencia de Bances. H. Que INVERCASA cumplié con la presentacidn de la
documentacion administrativa y legal corraspondiente para la inscripeion de la emisién en referencia,
de acuerda con ios requisitos establecidos en los articules 9 y 10 de ia Ley de Mercado de Capitales
y articulo 23 de la Norma sobre Oferta Piblica de Valores en Mercado Primario. Hl. Que de
confarmidad con el articulo 7 de la Ley de Mercado de Capitales, las emisiones de valores de las
cuales se vaya a realizar oferta piblica deberdn Inscribirse en el Registro de Valores de esta
Superintendencia. POR TANTO E! suscrito Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones
Finangieras, RESUELVE 1. Autorizar a CORPORACION AGRICGLA, S.A. (AGRI-CORP), la Oferla
Publica y la inscripcién en el Registro de Valores de una emisidn de acciones preferentes. Las
caracteristicas de esta emisidn son Ias siguientes:

Clase de Valor Acciones preferentes no acumulativas
Nombre de la emision Acclones Preferentes de Agr-Corp
Monto total de la emision La emisién no excederd un monto maximo colocado de

doscientos cuarenta mifiones de Cérdobas
{C$240,000,000.00), equivalentes a diez millones
ochocientos délares (U$10,000,800.00}

Cantidad de acciones a emitir Do "~ n  cuarerta mil {240,000) acciones preferentes
N9 awulliwedVas

Moneda de la emision Los valores ge emitirdn en cérdoba de Nicaragua

Valor Nominal de ias acciones Las acciones preferentes se emitirdn en denominaciones

de un mil cbrdobas (C$1,000.00), equivalentes a cuarenta
y un délares con 67/100 (U$41.67)

Dividendos por accidn En el primer afo, las acciones preferentes devengar:
dividendo por accion de U$3.75 (Tres ddlares con 75/
a parlir de} segundo afio en caso que la Asamble
Accionistas del emisor declare dividendos, estos sera
el mismo valor
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Fecha de emisién

La fecha de emision de las acciones preferentes se dard a
coneccer de previo a la colocacion en el medio v en &
plazo que defina el Superintendente

Cadigo 1SIN NIAGRICAQ014
Tipo de Dividendos No acumulativos
Precio Los valores set ven_didns a la par, con premio o

descuento de acuet ndiciones del mercado

Pericdicidad de page de los Dividendos

Trimestral. Las fechas de pago se daran a conocer
mediante comunicado de hecho relevante

Forma de representacién

Valores desmaterializados

Ley de Girgis!~~is~

Emisién desmaternializada

Forma de colocacion de las acciones

Seran colocadas a mejor esfuerzo en el mercado primario
de la BVDN, mediante oferta publica

Inversién minima

La inversion minima serd de U$10,000.80 (Diez mil
doélares con 80/100, equivalente a un lote de 240 acciones
preferentes

Garantia

Las acciones preferentes no cuentan con garantias reales
ni personales, ni con un fonde econdmico que garantice el
_pago de los dividendos

Uso de los fondos los fondos captados seran utllizados para el
fortalecimiento patrimonial de la empresa emisora
Opcidn de redencion anticipada Les acciones preferentes no tendran fecha de

vencimiento, sin embargo la scciedad se reserva el
derecho u opcién de poder comprar en cualguier momento
en forma parcial o total, directa o indirecta, las acciones
preferentes a un precio por accion de U$41.67 (Cuarenta
y un délares con 67/100) més los dividendos declarados
pero pendientes de pago (en caso que los hubiere) en
cualguier momenta posterior a su colocacion en el
mercade primario. La opcién de compra de las acciones
preferentes es un derecho de la sociedad y una obligacion
de venta que tiene el accionista preferente
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Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto informativo. 2022,

fgt"% Superintendencia de Bancos
.1“% aﬁ‘:? y de Otras Instituciones Financieras

Callificacion de Riesgo Agencia Calificadora de Riesgo: Sociedad Calificadora de

Al 31 de agosto 2012 Riesgo de Centroamérica, S.A

. Periodicidad de actualizacion de la calificacion: Semestral
Calificacién inicial: nivel 3 perspectiva estable
Calificacién actual: nivel 3 perspectiva estable

2. Indicar a AGRI-CORP que deberd remitir a esta Superintendencia un original y copia del
prospecto, que incluyan como anexo las declaraciones notariales rendidas por el Representante de la
empresa y el Representante legal de! puesto de bolsa colocador de la emisidn, a que hacen
referencia los literales c) y e) del articulo 21 de la Norma sobre Oferta Pdblica de Valores en Mercado
Primario. El original del prospecto a presentar deberd estar fitmado y sellado en cada una de sus
paginas (inclusive los anexos). La firma del Representante legal del emisor, en cada una de las
paginas del prospecto original podra ser delegada en una persona de confianza, siempre y cuando
medie el otorgamiento de un pader especial y este se adjunte como parte de la documentacién
respectiva. 3. Comunicar a AGRI-CORP, 3.A., que deberd mantener disponible e! prospecto
actualizado para consulta del publico inversionista en sus oficinas principales y en la de los
intermediarios financieros que cologuen los valores. Asi mismo dicho prospecto se deberd mantener
en formato electrénico en el sitio Web del emisor, de |la Bolsa de Valores y del puesto de bolsa que
coloque los valores. 4. Comunicar a AGRI-CORP, S.A., que debera tramitar ante la Central de
Valores de Nicaragua, S.A. (CENIVAL), la asignacion del cédigo nemotécnico de la emisidn y remitir
copia de la carta de asignacion a esta Superintendencia en forma previa a la colocacién. 5. Informar
a AGRI-CORP, S.A,, gue conforme lo dispuesto en el anexo | de la Norma sobre Oferta Publica de
Valores en Mercado Primario, deberd publicar, mediante aviso de oferta pdblica, en al menos dos
periadicos de circulacion nacional un minimo de dos avisos, cinco dias habilles antes de ia
colocacién, invitando al publico inversionista a 1a adquisicion de los valores. Dicho aviso ademas de
cumplir con el minimo establecido en el anexo referido, debera incluir Ia fecha de emisidn de las
acciones y la Calificacidn de riesgo otorgada. Previo a la publicacién deberan remitir el borrador para
revision de esta Superintendencia. 6. Recordar a AGRI-CORP, S.A. y al puesto de bolsa
INVERCASA, que de acuerdo a o establecido en el articulo 44 a la Norma sobre Glerta Piblica de
Valores en Mercado Primario, y Circufar de informacién periédica dirigida a los emisores de valores,
Ins emisores 0 los colocadores de valores, cuando comrespondan deberdan remitir de manera
mensual, a més tardar una semana después del cierre de cada mes, a esta Superintendencia y 2 la
Bolsa de Valores, un informe sobre Jas colocaciones realizadas. 7. Sefialar a AGRI-CORP, S.A. que
ios emisores de valores de oferta pilblica estdn sujetos a las disposiciones de suministro de
informacién periddica y hechos refevantes, dispuestas en la Norma sobre Negaciacion de Valores en
Mercado Secundario. B. Para efectos de Ley, librese ceritficacitn del registro de ésta resolucién.
Managua, 22 de abril de 2013, {F) VIRGINIA LORENA SMA H. Superintendente de Bancos y de

VIRGINIA'LORENA :
Superintendente deMREMEE
y de Ofras Instituciones Financieras por la Ley

Carreo Electrinico: correoizsiboil.pobai
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