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CORPORACION AGRICOLA, S.A. (Agri-Corp)

Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo
Actualizado el 8 de septiembre de 2021

OFERTA PUBLICA DE HASTA 240,000
PROGRAMA DE EMISIONES DE VALORES ACCIONES PREFERENTES NO ACUMULATIVAS
ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA con un valor nominal de C$ 1,000.00 por accién,
Monto Maximo Autorizado equivalentes a US$ 41.67
US$15,000,000.00 Monto Maximo Autorizado
C$ 240,000,000.00, equivalentes a US$10,000,800.00

Agri-Corp es una sociedad anénima nicaraguense constituida en el afio 2000. Opera en todo el teritorio nacional
con sus subsidiarias y es lider en la comercializacién de productos basicos agroindustriales y otros alimentos
procesados de consumo masivo, procesamiento industrial de arroz, asi como distribucion de productos de
consumo masivo de la canasta basica con valor agregado como arroz, harina de trigo, harina de maiz, frijoles,
azucar, entre otros. Agri-Corp cuenta con 4 plantas procesadoras de arroz, 2 centros de secado y
almacenamiento, 1 planta procesadora de sal, 1 planta productora de huevos avicolas para consumo humano,
3 centros de distribucion con capacidad de almacenamiento conjunta de 6,700 toneladas métricas, asi como
una cobertura de mas de 17,700 puntos de venta en todo el territorio nacional.

Los valores de renta fija seran Papeles Comerciales y Bonos emitidos por Agri-Corp, estos valores representan
una promesa unilateral e irrevocable de pago por parte del suscriptor de los mismos; los valores de renta
variable seran acciones preferentes. Ambos valores otorgaran al beneficiario todas las prestaciones y derechos
descritos en el presente prospecto informativo.

Puesto de bolsa representante, estructurador y agente de pago de la emision

1" I T

El tiempo limite para colocar las emisiones del programa de renta fija es de cuatro (4) afilos contados a partir
de la fecha de autorizacidon del mismo por parte de la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras.

Citas de autorizacion y registro

Programa de Bonos y Papeles Comerciales Emision de Acciones Preferentes

a) Inscripcion No. 0438, en el Registro de Valores |@) Inscripcion No. 0374, en el Registro de Valores que

que lleva la Superintendencia de Bancos y Otras lleva la Superintendencia de Bancos y Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF), de Instituciones Financieras (SIBOIF), de
conformidad con la Resolucion No. 0472 del conformidad con la Resolucion No. 0377 del
Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Superintendente de Bancos y Otras Instituciones
Financieras, del 8 de septiembre de 2020. Financieras, del 22 de Abril de 2013.

b) El presente programa de emisiones también esta |b) La emisiéon de acciones preferentes también esta
registrado en la Bolsa de Valores de Nicaragua registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua
(BVN) de conformidad con el Acta de Junta (BVDN) de conformidad con el Acta de Junta
Directiva No. 342, del 28 de julio del 2020. Directiva No. 237, del 18 de Marzo del 2013.

“LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICA CALIFICACION SOBRE LA
EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO, ANTES DE INVERTIR CONSULTE LA INFORMACION DEL
EMISOR Y LA EMISION CONTENIDA EN EL PRESENTE PROSPECTO”

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA NO IMPLICA RESPONSABILIDAD
ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA ACERCA DEL PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD, NI COMO
CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA DEL EMISOR”

Managua, Nicaragua. 8 de septiembre de 2021.
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“NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA”

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del prospecto de
inversion antes de tomar la decision de invertir. Este documento le brinda informacion
sobre la emisién, la informacién relevante relativa al emisor, asi como los riesgos
asociados tanto a la emisiébn como al emisor. La informacion contenida en el prospecto es
de caracter vinculante para el emisor, lo que significa que éste serda responsable
legalmente por la informacion que se consigne en el mismo.

Consulte los comunicados de Hechos Relevantes que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes
financieros periodicos. Complemente su analisis con la calificacion de riesgo actualizada
por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no
aseguran su solvencia y liquidez futura. La inversion que realice sera Unicamente por su
cuenta y riesgo.”

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucién N°CD-SIBOIF-1046-1-MAR13-2018 de
fecha 13 de marzo de 2018, NORMA DE REFORMA DE LOS ARTICULOS 16 Y 17; Y DE
LOS ANEXOS | Y Il DE LA NORMA SOBRE OFERTA PUBLICA DE VALORES EN
MERCADO PRIMARIO, dictada por ElI Consejo Directivo de la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF), el presente documento constituye
el “SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO’ del Programa de Emisiones
de Bonos y Papeles Comerciales y de la emision de Acciones Preferentes de Corporacion
Agricola, S.A. (Agri-Corp) y se indican las secciones, apartados o fragmentos del
prospecto original que fueron modificados del prospecto original. La informacion contenida
en el presente SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO es de caracter
vinculante para el emisor, lo que significa que este sera responsable legalmente por la
informacién que se consigne en el mismo.

La finalidad del presente SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO es
facilitar el proceso de colocacién de los valores inscritos en la Superintendencia,
manteniendo la calidad de la informacion que reciben los inversionistas para la toma de
sus decisiones”.
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1 Informacion sobre las emisiones, la oferta e identificaciéon de los directores,
gerentes y asesores involucrados en el proceso de Oferta Publica.

1.1 Informacion sobre el programa de emisiones de Bonos y Papeles Comerciales.

1.1.1 Referente alas Garantias del programa de emisiones.

Modificaciones realizadas: se actualiza el detalle de los préstamos de corto plazo y
largo plazo garantizados con prenda e hipoteca.

Las emisiones de Valores contempladas en el presente prospecto informativo estan
respaldadas con el crédito general de la empresa emisora y representan para el
inversionista una promesa unilateral e irrevocable de pago por parte del emisor de los
valores.

Teniendo en cuenta que esta emision responde con el crédito general de la empresa, si
hubiera algun activo de la empresa otorgado en garantia a otros acreedores, esto podria
afectar a los compradores de estos valores ya que esos bienes puestos en garantia no
podrian formar parte de la masa a liquidar, salvo que quedara algin monto residual tras
el pago al acreedor garantizado.

El siguiente cuadro muestra un detalle de los préstamos a corto y largo plazo contratados
al 30 de junio de 2021 que tenian algun tipo de garantia prendaria o hipotecaria.

CORPORACION AGRICOLA, S.A

Detalle de Préstamos
Al 30 de Junio 2021
Expresado en Délares

Prestamos de Corto Plazo y Largo Plazo garantizados con prenda e hipoteca.

PRESTAMOS CORTO PLAZO

Otorgante F. Apertura F. Vencimiento Tasa Monto Linea Saldo al 30/06/2021 Garantia Forma de Pago
BANCO DE AMERICA CENTRAL 5-may-21 9-dic-21 6.85% 4,000,000 4,000,000 Garantia Prendaria Interés Mensual + Ppal al Vencimiento
BANCO DE AMERICA CENTRAL 9-ene-20 7-jul-20 9.00% 2,500,000 - Bono de prenda P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 04-Jan-21 03-Aug-21 8.50% 4,700,000 890,186 Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 02-Jan-20 22-Dec-20 10.00% 3,000,000 - Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 04-Jan-21 24-Dec-21 7.43% 8,000,000 5,864,508 Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 08-Jan-20 23-Sep-20 10.00% 3,000,000 - Bono de prenda P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE FINANZAS 16-Jul-20 25-Jan-22 8.00% 1,500,000 570,543 Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO INTERNACIONAL DE COSTA RICA 05-Feb-21 20-Dec-21 6.74% 6,000,000 6,000,000 Garantia Prendaria Interés + Ppal Trimestral
BANCO DE CREDITO CENTROAMERICANO(B/ 14-Jan-19 16-Oct-19 14.00% - - Bono de prenda Interés Mensual + Ppal al Vencimiento
BANCO ATLANTIDA 15-Apr-20 15-Oct-20 10.00% 1,000,000 - Garantia Prendaria Interés Mensual + Ppal al Vencimiento
SUBTOTAL PRESTAMOS CORTO PLAZO 17,325,237

PRESTAMOS LARGO PLAZO

Otorgante F. Apertura F. Vencimiento Tasa Monto Inicial  Saldo al 30/06/2021 Garantia Forma de Pago
BANCO DE AMERICA CENTRAL 17-Jun-17 16-Jun-25 8.00% 1,048,320 524,160 Terreno Agricorp Central Ppal Semestral e Interés Mensual
BANCO DE AMERICA CENTRAL 20-Dec-19 20-Dec-24 7.50% 4,579,766 4,440,810 Cedis Nejapa Ppal eintereses trimestrales
BANCO DE AMERICA CENTRAL 11-Sep-20 10-Sep-25 7.50% 1,920,234 1,906,283 Remodelacién Cedis Nejapa Ppal eintereses trimestrales
BANCO DE LA PRODUCCION 25-Sep-15 16-Jul-21 8.36% 146,593‘ 9,402 5 Tractores y 1 Camidn P+l Trimestral con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 22-Aug-16 19-Aug-21 8.10% 334,497 13,684 12 Camiones Reparto marca P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 28-Sep-20 28-Sep-25 8.50% 1,250,000 1,094,613 Seleccionadora de Color, P+l Mensual con Cuota Nivelada
DEUTSCHE INVESTITIONS UND ENTWICKLUN 29-Nov-19 15-Feb-28 6.06% 22,000,000 18,562,500 Plantel industrial Ppal Trimestral Fijo + Intereses
HENCORP BECSTONE CAPITAL L.C. 28-Dec-16 28-Dec-22 8.00% 5,000,000 1,250,000 Cuentas por cobrar Interés Mensual + Ppal Trimestral Fijo
SUBTOTAL PRESTAMOS LARGO PLAZO 27,801,451
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1.1.2 Calificaciéon de Riesgo.!

Modificaciones realizadas: se actualiza la calificacion de riesgo otorgada al
programa de bonos y papeles comerciales.

La agencia calificadora de riesgo; Sociedad Calificadora de Riesgo (SC Riesgo), en base
a informacion financiera auditada a diciembre de 2020 y no auditada a marzo de 2021, en
sesion ordinaria N° 4052021, ratificada el dia 22 de junio de 2021, acordd otorgar al
programa de emisiones de Bonos y Papeles Comerciales actualmente en circulacion en
el mercado primario, la siguiente calificacion de riesgo:

Largo Plazo: scr AA- (nic).

La calificacion scr AA- (nic) es otorgada a aquellas emisiones con muy alta capacidad de
pago del capital e intereses en los términos y plazos acordados. No se veria afectada en
forma significativa ante eventuales cambios en el emisor, en la industria a la que pertenece
o en la economia. Nivel Muy Bueno.

Corto Plazo: SCR 3 (NIC).

La calificacion SCR 3 (nic) se otorga a emisiones de Corto Plazo que tienen una buena
capacidad de pago del capital e intereses dentro de los términos y plazos pactados. Sus
factores de riesgo se verian afectados en forma susceptible de leve deterioro ante posibles
cambios en el emisor, la industria o la economia. Nivel Bueno.

Perspectiva: En Observacion.

Se percibe que la probabilidad de cambio de la calificacion en el mediano plazo depende
de la ocurrencia de un evento en particular.

Frecuencia de actualizacion de la opinién de la calificacion de riesgo.

De conformidad al articulo 24 de la Resolucion N°: CD-SIBOIF-579-2-ABRI1-2009,
“‘Norma sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo”, la opiniéon sobre la calificacion de
riesgo asignada a los valores y a los emisores de estos serd actualizada con una
frecuencia minima de seis (6) meses. La opinion de la calificacion de riesgo esta disponible
al publico inversionista por medios fisicos (copias impresas) y electronicos en la pagina
web del emisor, de la sociedad calificadora, la bolsa de valores y los puestos de bolsa
representantes del emisor.

1 Ver en los anexos el informe completo de la calificacion de riesgo emitido por SC Riesgo.
Pagina 8 de 271, Prospecto Informativo
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1.1.3 Costos de la emisidon y su colocacion.

Modificaciones realizadas: Se actualiza lo referente a la comision de colocacion
del puesto de bolsa.

» Derecho de inscripcion del programa de emisiones y mantenimiento de este en la

Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN). De acuerdo con la circular de la Bolsa de
Valores de Nicaragua (BVN), nimero PB11-2013 de fecha 19 de diciembre de 2013,
la comision por tramite de inscripcion de una emision o actualizacion de prospecto
es de setecientos Dolares netos (US$700.00).

Derecho de registro del programa de emisiones en la Superintendencia de Bancos y
Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). Tiene un costo de 0.025% sobre el monto
total autorizado de la emision, el cual es por quince millones de Ddlares
(US$15,000,000.00). El pago se debe realizar el mismo dia en que la SIBOIF emita
la certificacion de Inscripcion del programa de emisiones. Referencia legal: Articulo
4, numeral 4, inciso a), sub-inciso 1), item i). Norma sobre tarifas del registro de
valores en la SIBOIF. Resolucion N° CD-SIBOIF-505-3-OCTU24-2007, de fecha 24
de octubre de 2007.

Cuota anual por actualizaciéon del registro del programa de emisiones en la
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). Equivalente
a cien Doélares netos (U$100.00). Referencia legal: Articulo 4, numeral 3. Norma
sobre tarifas del registro de valores en la SIBOIF. Resolucion N° CD-SIBOIF-505-3-
OCTU24-2007, de fecha 24 de octubre de 2007.

Adicionalmente se cancelard un canon de US$ 30.00 (Treinta Délares netos) a la
Central Nicaraguense de Valores (CENIVAL) por registro de cada serie del programa
de emisiones.

Comision de colocacion a favor de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN):
a) 0.50% anual para series con plazo de hasta 299 dias.

b) 0.30% superior a 299 dias, fija para plazos superiores a 360 dias.

c) 0.25% fija para series con plazos superiores a 720 dias.

Comision de colocacion del puesto de bolsa representante del emisor. Esta comision
es equivalente al 0.95% sobre el monto colocado. Este cobro es anualizado para
plazos menores a un afio y flat o fijo para plazos de un afio a mas. Esta comision
sera aplicable para todos los mecanismos de colocacion autorizados por la BVN.
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» Comision de colocacion del puesto de bolsa representante del inversionista. Esta
comision es equivalente al 0.05% sobre el monto colocado. Este cobro es anualizado
para plazos menores a un afo y flat o fijo para plazos de un afio a mas. Esta comision
sera aplicable para todos los mecanismos de colocacion autorizados por la BVN.

Todos estos costos, honorarios y comisiones mencionados en este apartado son
asumidos en su totalidad por el emisor de los valores, en consecuencia, ninguno de ellos
afecta el rendimiento real de los inversionistas que participen de la emision.

1.2 Informacion sobre la emision de acciones preferentes.

1.2.1 Calificacion de Riesgo.?

Modificaciones realizadas: se actualiza la calificaciéon de riesgo otorgada a la
emisién de acciones preferentes.

La empresa Sociedad Calificadora de Riesgo, SC Riesgo, en base a informacién
financiera auditada a diciembre de 2020 y no auditada a marzo de 2021, en sesion
ordinaria nimero: 4052021 ratificada el dia 22 de junio de 2021, acord6 otorgar a la
emision de acciones preferentes del presente prospecto, la siguiente calificacion de riesgo:

» Nivel 3. La calificaciéon Nivel 3 se otorga a “Acciones que presentan una buena
combinacion de la estabilidad financiera y organizativa del emisor y factores
relacionados al titulo accionario”.

» Perspectiva: En observaciéon. Se percibe que la probabilidad de cambio de la
calificacion en el mediano plazo depende de la ocurrencia de un evento en particular.

Frecuencia de actualizacién de la opinion de la calificacion de riesgo.

De conformidad al articulo 24 de la Resolucion N° CD-SIBOIF-579-2-ABRI1-2009, “Norma
sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo”, la opinion sobre la calificacion de riesgo
asignada a las acciones preferentes seré actualizada con una frecuencia minima de seis
meses. La opinién de la calificacidon de riesgo estara disponible al publico inversionista por
medios fisicos (copias impresas) y electronicos (pagina web) en las oficinas del emisor,
de la sociedad calificadora, la bolsa de valores y los puestos de bolsa representantes del
emisor.

2 Ver en los anexos el informe completo de la calificacion de riesgo emitido por SC Riesgo.
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2 Informacion esencial.

2.1 Andlisis estados financieros auditados 2018, 2019 y 2020.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el andlisis de los indicadores financieros
de los estados financieros auditados.

2.1.1 indices financieros de liquidez.

Razon de Capital de Trabajo.

La razon de Capital de Trabajo es una razon financiera de liquidez que se expresa a través
de un residuo que se obtiene de deducir el total de los pasivos circulantes a los activos
circulantes. Es una medida que ayuda a cuantificar la capacidad real de la empresa para
hacer frente a sus obligaciones con vencimientos a corto plazo.

Liquidez 2018 2019 2020
Capital de Trabajo CS (44,639,039)| CS 258,086,739 | C$(229,343,116)

Luego de haberse recuperado en 2019, en 2020 el capital de trabajo decrece y cierra en
negativo, lo anterior es debido al efecto conjunto y simultdneo de la baja registrada en los
activos circulantes (-11.5%; -C$297MM) los cuales cierran 2020 registrando un saldo de
C$2,292.85MM vy el alza registrada en los pasivos corrientes (+8.2%; C$190.41MM) los
cuales cierran 2020 registrando un saldo de C$2,522.19MM.

En particular entre los pasivos corrientes se destacan los documentos por pagar los cuales
registran un crecimiento del 75.7% (C$248.64MM) y cierran el afio registrando un saldo
de C$575.70MM, como una de las cuentas que surte mayor efecto en el comportamiento
del grupo de los pasivos corrientes y el resultado a la baja observado en la razon de capital
de trabajo.

Razén de circulante.

La razdén de circulante es una razén financiera que, al igual que la razén de capital de
trabajo, expresa o cuantifica la capacidad de la empresa para atender sus obligaciones a
corto plazo. Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir el total de activos
circulantes sobre los pasivos circulantes.

Liquidez

2018

2019

2020

Razon de circulante

0.98

1.11

0.91
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Al igual que la razén de capital de trabajo, la razén de circulante muestra una tendencia a
la baja en 2020 y cierra el afio registrando un saldo de 0.91 veces, lo cual significa que
por cada Cordoba que la compafiia tiene registrados en pasivos corrientes, posee C$0.91
en activos corrientes para el pago de los pasivos corrientes.

Razon de prueba acida.

La razdén de prueba &cida es una medida que cuantifica la capacidad de pago de Agri-
Corp para atender el total de sus obligaciones a corto plazo, sin considerar el impacto de
los inventarios en los recursos circulantes, esto debido a que a efectos de calculo y
estimacion de esta razon financiera los inventarios no cuentan como recursos liquidos en
tanto no se registre la respectiva venta de estos.

La razdén de prueba acida se expresa como un cociente que se obtiene de dividir el total
de los activos circulantes (deduciendo los inventarios) sobre el total de las obligaciones a
corto plazo y representa las “veces” que los activos circulantes representan de los pasivos
circulantes. Entre mayor sea mayor sera la capacidad de pago de los vencimientos de las
obligaciones.

Liquidez 2018 2019 2020
Razén de prueba acida 0.48 0.49 0.43

Al igual que las demas razones financieras de liquidez, la razon de prueba acida tiende a
la baja en el afio 2020 y cierra el afo registrando un multiplo de 0.43 “veces”, si bien es
cierto el indicador es menor que “1”, hay que considerar que la base de calculo excluye
los inventarios los cuales en 2020 representan el 53.2% (C$1,219.29MM) de los activos
circulantes.

Razon de liguidez inmediata.

Se obtiene al dividir las disponibilidades de efectivo entre los activos totales. Este indicador
mide la proporcion que representan o constituyen los activos liquidos con respecto a los
activos totales de Agri-Corp.

Entre mayor sea, mayor es la participacion de las disponibilidades de efectivo en relacion
con los Activos totales de la empresa, las disponibilidades constituyen los recursos
liquidos de la empresa para atender sus necesidades operativas.

Las disponibilidades de Agri-Corp estan compuestas por el total que resulta de sumar el
efectivo y los equivalentes de efectivo mas los activos financieros mantenidos al
vencimiento, sobre los activos totales de la compafia.

Péagina 12 de 271, Prospecto Informativo



T
|':r,.|.;:-:-d'_
=

7

Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.
Liquidez 2018 2019 2020
Liquidez Inmediata 8.54% 9.83% 5.84%

En 2020 la razon de liguidez inmediata tiende a la baja, es decir que la compafia viene
contando con una menor proporcién de recursos liquidos en relacién con los activos
totales. En 2020 el indicador de liquidez inmediata es de 5.84 veces, que significa que por
cada C$100 que la compafia registra en activos, posee C$5.84 en efectivo o recursos
liquidos para atender sus necesidades operativas.

Razon de Liquidez total.

Para cuantificar aun con mayor precision la capacidad general Agri-Corp para atender sus
pasivos totales, se ha procedido a determinar el indice de liquidez total, considerando los
activos de intermediacion compuestos por el efectivo y los equivalentes de efectivo, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, las cuentas por cobrar (incluyendo
afiliadas) y los inventarios (incluyendo inventarios biol6gicos) sobre los pasivos totales de
la corporacion (tanto a largo plazo, como a corto plazo).

El resultado del indicador de Liquidez total se expresa en “veces” y representa las veces
gue los activos de intermediacion antes mencionados representan de los pasivos totales
de la corporacion. Si el resultado es mayor que uno (1.00), significa que la empresa posee
MAs recursos que obligaciones, si es menor que uno (1.00) significa que los pasivos
totales exceden los activos de intermediacion, mientras que si es igual a uno (1.00)
significa que estos son iguales.

Liquidez 2018 2019 2020
Liquidez Total 0.80 0.78 0.67

En 2020 el resultado del indicador de liquidez total desciende a 0.67 veces y significa que
por cada Cérdoba que la compafia tiene contratado en concepto de pasivos, posee
C$0.67 en concepto de activos de intermediacion para el pago de sus pasivos.

En 2020 el indicador de liquidez total tiende a la baja como resultado conjunto del aumento
del 5.9% (C$198.44MM) en los pasivos totales, los cuales al cierre de 2020 totalizan
C$3,568.55. Al cierre del afio 2020 el 29.3% (C$1,046.36MM) de los pasivos son de largo
plazo y destinados a inversion en activos fijos (inmuebles, plantas y equipos), que no
forman parte de la base de calculo de los activos de intermediacion pero que vendran a
potenciar y eficientizar la generacion de ingresos y resultados de la compafiia, o que
vendra a robustecer los activos de intermediacién. Asimismo, el 96% (C$2,292.85MM) de
la base de célculo de los activos de intermediacion son de corto plazo.

Pagina 13 de 271, Prospecto Informativo



—
ik
L

| Agri-Car| Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.

2.1.2 Iindices financieros de rentabilidad.

Rendimiento sobre los Activos Totales (ROA).

ROA (Return on Assets). El rendimiento o retorno sobre los activos es un indicador que
se obtiene al dividir las utilidades netas del periodo sobre los activos totales promedio del
periodo en que se obtuvieron las utilidades netas.

Sirve para medir la efectividad de la administracion de Agri-Corp para generar utilidades
con los activos totales disponibles para las operaciones de la empresa. Las metas de la
administracion financiera estdn encaminadas a maximizar este indicador de rendimiento.

Rentabilidad 2018 2019 2020
Return On Assets (ROA) 1.72% 0.52% -0.71%

En 2020 la compafiia muestra una baja en el indicador del ROA como resultado del efecto
conjunto y adverso de dos factores.

» Baja en los resultados netos. En 2020 los resultados de la compafia decrecen -
242.3% (-C$53.10MM) y cierran el afio registrando -C$31.19MM. Una menor
generacion de utilidades provoca que el indicador del ROA tienda a la baja.

» Aumento en los activos totales. En 2020 los activos totales de la compafiia crecieron
3.7% (C$163.24MM) y cierran el afio registrando C$4,612.11MM. Un aumento en los
activos significa que las utilidades disponibles se diluyan entre una base mayor de
activos, lo que ocasiona que el indicador del ROA tienda a la baja.

Rendimiento sobre el Capital (ROE).

ROE (Return on Equity). El rendimiento o retorno sobre el Capital es un indicador que se
obtiene al dividir las utilidades netas del periodo sobre el capital promedio del periodo en
gue se obtuvieron las utilidades netas. Sirve para medir la efectividad de la administraciéon
de Agri-Corp para generar utilidades con el Patrimonio disponible para las operaciones de
la empresa.

Rentabilidad 2018 2019 2020
Return On Equity (ROE) 8.54% 2.25% -3.04%
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A diferencia de 2018 y 2019 cuando el ROE mostraba valores positivos, en 2020 y a pesar
de la leve reduccion observada en el patrimonio (lo que favorece al indicador) el indicador
del ROE muestra una baja como resultado del deterioro observado en la capacidad de
generacion de utilidades.

A continuacién, un resumen del comportamiento en 2020 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador del ROE:

> Baja en los resultados netos. En 2020 los resultados de la compafiia decrecen -
242.3% (-C$53.10MM) y cierran el afio registrando -C$31.19MM. Una menor
generacion de utilidades provoca que el indicador del ROA tienda a la baja.

» Disminucion en el patrimonio. En 2020 el patrimonio de la compafiia decrece -3.3% (-
C$35.20MM) y cierra el afio registrando un saldo de C$1,043.56MM. Una baja en el
patrimonio significa que las utilidades disponibles se diluyan entre una menor base
patrimonial, lo que favorece al indicador del ROE.

Razon de margen bruto.

La razén de utilidad bruta cuantifica la capacidad de la empresa para generar ingresos
luego de cubrir su costo de ventas.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir la utilidad bruta sobre las
ventas netas. Siendo Agri-Corp una empresa dedicada a la comercializacion y
procesamiento, esta variable adquiere mas relevancia por cuanto observa los resultados
brutos con que cuenta la Corporacion para hacer frente a sus cargas operativas y
financieras.

Rentabilidad 2018 2019 2020
Margen Bruto 19.85% 19.56% 17.65%

En los ultimos tres afios Agri-Corp reporta en promedio un margen de utilidad bruta de
19.02% de las ventas, es decir que, por cada cien Cordobas vendidos, el emisor cuenta
en promedio con C$19.02 en este periodo para atender todos sus gastos operativos.

A pesar del incremento observado en los ingresos por ventas, en el ailo 2020 el margen
bruto registra una caida de 191 puntos base en relacion con el periodo anterior, el
movimiento a la baja en el margen bruto es debido al incremento en el costo de ventas,
representado mayoritariamente en el costo de las importaciones de arroz en granza
realizadas por la compaiiia.

Pagina 15 de 271, Prospecto Informativo



-
)
s

| Agri-Car| Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.

A continuacion, un resumen del comportamiento en 2020 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador del margen bruto:

» Aumento en los ingresos por ventas. En 2020 los ingresos por ventas de la corporacion
aumentan 12.5% (C$652.06MM) y cierran el afio registrando un saldo de C$
5,867.55MM (C$ 5,215.50MM en 2019). El aumento en los ingresos por ventas, en
principio, favorece al comportamiento de la raz6n de margen bruto.

» Aumento en el costo de ventas. El costo de ventas paso de representar el 80.44% de
las ventas en 2019 a ser el 82.35% de estas en 2020, en términos absolutos este
incremento en el costo de ventas representa un aumento de C$636.29MM en el flujo
que afecta directamente a la capacidad de generacion de utilidades brutas de la
compaiiia.

Un 82% (C$524.53MM) de este aumento de C$636.29MM en relacion con el afio
anterior es debido al incremento observado en el volumen de los ingresos por ventas,
mientras que el 18% (C$111.76MM ) restante de este aumento es debido al incremento
en el costo (precios de compra de las granzas de arroz, principalmente, que depende
de los precios internacionales del grano).

Como resultado de estas variaciones, se registra un aumento del 1.5% (C$15.77MM) en
las utilidades brutas las cuales cierran 2020 registrando C$1,035.78MM (C$1,020.00MM)
en 2019).

Razén de margen neto.

La razon de utilidad neta mide la capacidad de Agri-Corp para generar utilidades después
de considerar todos los costos y gastos del periodo. Es una medida de la eficiencia de la
empresa para explotar su estructura de apalancamiento (tanto operativo como financiero),
es decir, que el aumento de utilidades sea de mayor proporcion que el aumento de los
gastos. Se expresa por medio de un cociente que se obtiene de dividir las utilidades netas
del periodo sobre las ventas netas de ese mismo periodo.

Rentabilidad 2018 2019 2020
Margen Neto 1.06% 0.39% -0.55%

En 2020, como resultado del incremento en los gastos, el margen neto desciende 94
puntos base (que en términos absolutos equivale a C$53.11MM). Las pérdidas después
de impuestos del afio 2020 ascienden a -C$31.19MM (+C$21.92MM en 2019). El
resultado de -0.55% para 2020 significa que por cada cien Cordobas en ventas, la
compafiia obtiene una pérdida de -C$0.55, después de cubrir los costos y gastos.
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2.1.3 Indices de endeudamiento.

Razén de endeudamiento bruto.

La razén de endeudamiento bruto es una medida que representa la participacion de los
Pasivos totales de la empresa sobre la posicion financiera total (Activos totales), la cual
se usa para determinar la participacion relativa de los acreedores y proveedores externos
de la empresa en la composicion o estructura del apalancamiento financiero de la misma
(mezcla de pasivo y capital contable).

Entre mas alto sea el indicador, significa que la empresa estd mas apalancada con sus
acreedores y proveedores externos que con capital propio. Agri-Corp, S.A. muestra la
siguiente evolucién en su razén de endeudamiento.

Endeudamiento 2018 2019 2020
Endeudamiento Bruto 78.91% 75.75% 77.37%

En 2020, la razén de endeudamiento bruto de Agri-Corp & Subsidiarias muestra una
tendencia al alza, es decir una tendencia hacia un mayor uso de fuentes externas, en la
financiacion de los activos totales.

En el afio 2020 el indicador de endeudamiento bruto asciende a 77.37%, es decir que por
cada C$100 que la compafiia registra en activos, C$77.37 provienen o son financiados
con fuentes externas.

Endeudamiento Bruto

78.91%

77.37%

75.75%

2018 2019 2020

Pagina 17 de 271, Prospecto Informativo



—
ik
L

| Agri-Car| Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.

Pasivo total a Patrimonio neto.

La razén de Pasivo total a Patrimonio neto se utiliza para determinar, las “veces” que los
Pasivos totales representan del Patrimonio neto, sirve para determinar qué tan apalancada
con recursos externos esta la Corporacion en relacidon con su propio patrimonio.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir los Pasivos totales sobre el
Patrimonio neto de Agri-Corp. Entre mayor sea, supone una mayor participacion de los
Pasivos en la posicién financiera total de la empresa, y consecuentemente una menor
participacion del Patrimonio de los accionistas en la estructura de apalancamiento.

Endeudamiento 2018 2019 2020
Pasivo Total / Patrimonio neto 3.74 3.12 3.42

Al igual que en la razén de endeudamiento bruto, podemos observar una tendencia al alza
en el multiplo de pasivo total a patrimonio neto debido principalmente a la tendencia hacia
un mayor uso de fuentes externas.

A continuacién, un resumen del comportamiento en 2020 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador del pasivo total a patrimonio neto.

» Aumento en los pasivos totales. En 2020 los pasivos totales crecen 5.9%
(C$198.44MM) y cierran el afio acumulando un saldo de C$3,568.55MM. El aumento
en los pasivos totales ocasiona que el resultado del multiplo del indicador de pasivos
totales a patrimonio tienda al alza.

» Disminucion en el patrimonio. En 2020 el patrimonio de la compafia decrece -3.3% (-
C$35.20MM) y cierra el afio registrando un saldo de C$1,043.56MM. Una baja en el
patrimonio ocasiona que el resultado del multiplo del indicador de pasivos totales a
patrimonio tienda al alza.

Razén de endeudamiento financiero neto.

La razon de endeudamiento financiero neto es una medida que cuantifica la participacion
de los pasivos financieros sobre el capital invertido. Esta razén financiera es calculada
dividiendo los pasivos financieros netos de efectivo entre o sobre el capital invertido. La
obligacion financiera neta de efectivo es calculada tomando el total de préstamos u
obligaciones bancarias y/o financieras (incluyendo la porcion tanto a corto plazo como a
largo plazo de préstamos a como se presenta en el balance general consolidado) menos
el efectivo y los equivalentes de efectivo.
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El capital invertido por su parte es el saldo total que resulta al sumar el patrimonio a como
se presenta en el balance general consolidado mas el pasivo financiero a largo plazo.

Endeudamiento 2018 2019 2020
Pasivo Financiero neto 121.60% 77.33% 95.54%

El resultado de 95.54% obtenido en el afio 2020 significa que por cada C$100 que la
compafiia posee en capital invertido, registra C$95.54 en pasivos financieros netos de
efectivo.

A continuacién, un resumen del comportamiento en 2020 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador del pasivo financiero neto.

» Los pasivos financieros netos de efectivo crecen 21% (C$316.23MM) y cierran el afio
2020 totalizando un saldo de C$1,847.78MM. El aumento en los pasivos financieros
netos de efectivo favorece que el resultado del indicador de pasivo financiero neto
tienda al alza.

» El capital invertido decrece -2.35% (-C$46.45MM) y cierra el afio acumulando un saldo
de C$1,934.07MM. La baja en el capital invertido favorece que el resultado del
indicador de pasivo financiero neto tienda al alza.

2.1.4 Indices de actividad.

Rotacién de las cuentas por cobrar.

La razon de la rotacion de cuentas por cobrar es un indice financiero que cuantifica las
“veces” que las ventas netas representan de las cuentas por cobrar, entre mas alto sea
significa una pronta recuperacion o mayor rotacion por parte de la empresa de sus cuentas
por cobrar, lo que evidencia una cartera de clientes saludable.

Se obtiene por medio de un cociente que resulta de dividir el sado de las ventas netas
sobre el promedio de las cuentas por cobrar comerciales observadas en el periodo de
analisis.

Actividad 2018 2019 2020
Rotacion de las cuentas por cobrar 9.73 12.87 13.26
Dias de cuentas por cobrar 37 28 27
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En los ultimos tres (3) afios, en promedio, la corporacion recupera sus cuentas por cobrar
11.95 veces al afio. Desde la perspectiva de los dias de recuperacién de las cuentas por
cobrar, el indice promedio de los ultimos tres (3) cierres fiscales es de 30 dias, con
tendencia a la baja, lo que indica una mejora o mas pronta recuperaciéon de las cuentas
por cobrar.

2020 es el mejor afio del ultimo trienio en términos de recuperacion de las cuentas por
cobrar al obtener un indicador de 13.26 “veces” al afio, que en términos de dias significa
un plazo (promedio) de recuperacion de las cuentas por cobrar de 27 dias durante el afio
2020 (28 dias en 2019).

Una pronta recuperacion de las cuentas por cobrar provee a la compafia una fuente de
recursos operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las
posiciones de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.

Rotacion de inventarios.

La razon de rotacion de inventarios es un indice financiero que cuantifica las “veces” que
el costo de ventas representa de los inventarios, entre mas alto sea significa una mayor
rotacion de los inventarios, considérese ventas.

Se expresa por medio de un cociente que resulta de dividir el costo de ventas del periodo
de andlisis sobre el promedio observado en el saldo de inventarios en este mismo periodo.
A efectos de calculo de este indicador se incluyeron las cifras de los inventarios propios
del giro del negocio (excluyendo los materiales de empaque, repuestos e insumos y
aditivos que en su conjunto son inventarios que no tienen naturaleza comercial).

Actividad 2018 2019 2020
Rotacion de inventarios 4.00 3.45 7.01
Dias de inventario 90 104 51

En promedio en los ultimos tres (3) afios Agri-Corp mantiene una ratio de rotacién de
inventarios de 4.82 veces, es decir que en los ultimos 3 afios comercializa la totalidad de
sus inventarios 4.82 veces al afio. Desde la perspectiva de los dias promedio de rotacion
de inventario el promedio es de 82 dias para el periodo de analisis (tres ultimos cierres
fiscales). 2020 es el afio con los mejores resultados en términos de la rotacion de
inventarios. El valor de 7.01 veces significa que la compainiia rota sus inventarios cada 51
dias (104 dias en 2019).

Una pronta rotacién de los inventarios provee a la compafia una fuente de recursos
operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las posiciones
de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.
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Rotacion del activo fijo.

Al igual que las demas razones de actividad que se aplican a los distintos tipos de los
activos, la razén de rotacion del activo fijo es una medida de actividad que cuantifica la
eficiencia operativa y comercial de la empresa para explotar su capacidad instalada en
términos de inmuebles, plantas y equipos.

Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir los ingresos totales del periodo
sobre el saldo promedio de inmuebles, plantas y equipos del mismo periodo.

Actividad 2018 2019 2020
Rotacion del activo fijo 6.71 4.37 3.57
Dias de rotacion del activo fijo 53.66 82.30 100.96

En los ultimos tres afios, en promedio, Agri-Corp mantiene en promedio una razén de
rotacion de activos fijos de 4.88 veces las ventas, es decir, las ventas anuales netas en
promedio representan 4.88 veces el saldo en los inmuebles, plantas y equipos, la
tendencia en el resultado del indicador en los Ultimos tres afios es a la baja (lo que significa
mas “dias” para rotar o recuperar los activos fijos).

A continuacién, un resumen del comportamiento en 2020 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador de la rotacién del activo fijo.

» Aumento en los ingresos por ventas. En 2020 los ingresos por ventas de la corporaciéon
aumentan 12.5% (C$652.06MM) y cierran el afio registrando un saldo de C$
5,867.55MM (C$ 5,215.50MM en 2019). El aumento en los ingresos por ventas favorece
positivamente (alza en el multiplo, baja en la cantidad de dias) al comportamiento de la
razon de rotacion del activo fijo.
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» Aumento en el activo fijo promedio. En 2020 el activo fijjo promedio, neto de
depreciacion aumenta 38% (C$453.33MM) y en 2020 promedia un saldo de
C$1,645.6MM. El aumento en los activos fijos afecta negativamente (baja en el multiplo,
alza en la cantidad de dias) al comportamiento de la razon de rotacion del activo fijo.

Podemos observar que, a pesar del incremento en los ingresos por ventas, la base de
activos fijos también crece, el efecto conjunto de estas variables en la base de calculo
ocasiona que el resultado del multiplo del indicador de rotacion del activo fijo tienda a la
baja, o lo que es lo mismo a un mayor numero de dias para su recuperacion, pasando
de 82.3 dias en 2019 a 100.96 dias en 2020.

Rotacion del activo total.

La razon de rotacion del activo total es una medida de actividad que cuantifica la capacidad
de la empresa para explotar sus activos totales. Se expresa a través de un cociente que
se obtiene de dividir los ingresos totales sobre el promedio de los activos totales, el
resultado del indicador se expresa en “veces” y representa o significa las veces que las
ventas netas representan de los activos totales.

Actividad 2018 2019 2020
Rotacidn del activo total 1.62 1.32 1.30
Dias de rotacion del activo total 222 273 278

En los ultimos tres (3) cierres fiscales, en promedio, Agri-Corp mantiene un indice de
rotaciéon del activo total de 1.41 veces, es decir, mantiene ventas anuales que en promedio
representan 1.41 veces (141%) de los activos totales. A continuacion, un resumen del
comportamiento en 2020 en las dos variables que inciden en el comportamiento del
indicador de la rotacion del activo total.

» Aumento en los ingresos por ventas. En 2020 los ingresos por ventas de la corporacién
aumentan 12.5% (C$652.06MM) y cierran el afio registrando un saldo de C$
5,867.55MM (C$ 5,215.50MM en 2019). ElI aumento en los ingresos por ventas
favorece positivamente (alza en el mdltiplo, baja en la cantidad de dias) al
comportamiento de la razon de rotacion del activo fijo.

» Aumento en los activos totales. En 2020 los activos totales de la compafiia crecieron
3.7% (C$163.24MM) y cierran el afio registrando C$4,612.11MM. Un aumento en los
activos significa mayores requerimientos de volumenes de ingresos por ventas para su
recuperacion, lo cual afecta negativamente (baja en el multiplo, alza en la cantidad de
dias) al comportamiento de la razon de rotacion del activo total.
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Si bien es cierto un mayor volumen de activos totales le permite a la compariia una
mejor capacidad tanto operativa como financiera, también provoca que el indicador de
la rotacion del activo total tienda a la baja en 2020, a pesar del crecimiento observado
en las ventas.

Podemos observar que, a pesar del incremento en los ingresos por ventas, la base de
activos totales también crece, el efecto conjunto de estas variables en la base de calculo
ocasiona que el resultado del multiplo del indicador de rotacion del activo total tienda a la
baja, o lo que es lo mismo a un mayor nimero de dias para su recuperacion, pasando de
273 dias en 2019 a 278 dias en 2020.

2.2 Andlisis de los estados financieros internos a junio 2021.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el analisis de los estados financieros
internos con informacién al 30 de junio de 2021.

2.2.1 Indices financieros de liquidez.

Razon de Capital de Trabajo.

La razdén de Capital de Trabajo es una razon financiera de liquidez que se expresa a traves
de un residuo que se obtiene de deducir el total de los pasivos circulantes a los activos
circulantes. Es una medida que ayuda a cuantificar la capacidad real de la empresa para
hacer frente a sus obligaciones con vencimientos a corto plazo.

Liquidez jun-20 jun-21
Capital de Trabajo C$118,732,943 [-CS$241,255,211

Luego de haberse recuperado en junio 2020, en junio 2021 el capital de trabajo decrece y
cierra en negativo, lo anterior es debido al efecto conjunto y simultaneo de la baja
registrada en los activos circulantes y el alza registrada en los pasivos corrientes, ambos
movimientos son adversos para el resultado del indicador.

Razén de circulante.

La razon de circulante es una razén financiera que, al igual que la razén de capital de
trabajo, expresa o cuantifica la capacidad de la empresa para atender sus obligaciones a
corto plazo. Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir el total de activos
circulantes sobre los pasivos circulantes.
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Liquidez jun-20 jun-21
Razdén de circulante 1.05 0.90

Al igual que la razén de capital de trabajo, la razon de circulante muestra una tendencia a
la baja en junio 2021 en relacion con junio 2020 y cierra el primer semestre del afio 2021
registrando un saldo de 0.90 veces, lo cual significa que por cada Cdérdoba que la
compafiia tiene registrados en pasivos corrientes, posee C$0.91 en activos corrientes para
el pago de los pasivos corrientes.

Razon de prueba acida.

La razon de prueba acida es una medida que cuantifica la capacidad de pago de Agri-
Corp para atender el total de sus obligaciones a corto plazo, sin considerar el impacto de
los inventarios en los recursos circulantes, esto debido a que a efectos de calculo y
estimacion de esta razon financiera los inventarios no cuentan como recursos liquidos en
tanto no se registre la respectiva venta de estos.

La razén de prueba acida se expresa como un cociente que se obtiene de dividir el total
de los activos circulantes (deduciendo los inventarios) sobre el total de las obligaciones a
corto plazo y representa las “veces” que los activos circulantes representan de los pasivos
circulantes. Entre mayor sea mayor sera la capacidad de pago de los vencimientos de las
obligaciones.

Liquidez jun-20 jun-21
Razoén de prueba acida 0.58 0.51

Al igual que las demas razones financieras de liquidez, la razén de prueba acida tiende a
la baja en junio 2021 y cierra el primer semestre del afio 2021 registrando un multiplo de
0.51 “veces”, si bien es cierto el indicador es menor que “1”, hay que considerar que la
base de célculo excluye los inventarios los cuales en junio 2021 representan el 44.15%
(C$1,014.11MM) de los activos circulantes.

Razon de liquidez inmediata.

Se obtiene al dividir las disponibilidades de efectivo entre los activos totales. Este indicador
mide la proporcién gue representan o constituyen los activos liquidos con respecto a los
activos totales de Agri-Corp.

Entre mayor sea, mayor es la participacion de las disponibilidades de efectivo en relacion
con los Activos totales de la empresa, las disponibilidades constituyen los recursos
liquidos de la empresa para atender sus necesidades operativas.
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Las disponibilidades de Agri-Corp estan compuestas por el total que resulta de sumar el
efectivo y los equivalentes de efectivo més los activos financieros mantenidos al
vencimiento, sobre los activos totales de la compainiia.

Liquidez jun-20 jun-21
Liquidez Inmediata 4.56% 5.52%

En junio 2021 la razén de liquidez inmediata tiende al alza, es decir que la compafiia viene
contando con una mayor proporcion de recursos liquidos en relacion con los activos
totales. Al cierre del primer semestre del afio 2021 el indicador de liquidez inmediata es
de 5.52%, que significa que por cada C$100 que la compafiia registra en activos, posee
C$5.52 en efectivo o recursos liquidos para atender sus necesidades operativas.

Razdn de Liquidez total.

Para cuantificar aun con mayor precision la capacidad general Agri-Corp para atender sus
pasivos totales, se ha procedido a determinar el indice de liquidez total, considerando los
activos de intermediacién compuestos por el efectivo y los equivalentes de efectivo, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, las cuentas por cobrar (incluyendo
afiliadas) y los inventarios (incluyendo inventarios biol6gicos) sobre los pasivos totales de
la corporacion (tanto a largo plazo, como a corto plazo).

El resultado del indicador de Liquidez total se expresa en “veces” y representa las veces
gue los activos de intermediacion antes mencionados representan de los pasivos totales
de la corporacion. Si el resultado es mayor que uno (1.00), significa que la empresa posee
Mmas recursos que obligaciones, si es menor que uno (1.00) significa que los pasivos
totales exceden los activos de intermediacion, mientras que si es igual a uno (1.00)
significa que estos son iguales.

Liquidez jun-20 jun-21
Liquidez Total 0.62 0.61

En junio 2021 el resultado del indicador de liquidez total es de 0.61 veces y significa que
por cada Cérdoba que la compafia tiene contratado en concepto de pasivos, posee
C$0.61 en concepto de activos de intermediacion para el pago de sus pasivos.
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2.2.2 Indices financieros de rentabilidad.

Rendimiento sobre los Activos Totales (ROA).

ROA (Return on Assets). El rendimiento o retorno sobre los activos es un indicador que
se obtiene al dividir las utilidades netas del periodo sobre los activos totales promedio del
periodo en que se obtuvieron las utilidades netas.

Sirve para medir la efectividad de la administracion de Agri-Corp para generar utilidades
con los activos totales disponibles para las operaciones de la empresa. Las metas de la
administracion financiera estan encaminadas a maximizar este indicador de rendimiento.

Rentabilidad jun-20 jun-21
Return On Assets (ROA) -0.05% -0.59%

A junio 2021 el resultado del indicador del ROA tiene a la baja en 54 puntos base en
relacion con junio 2020, el valor de -0.59% obtenido en junio 2021 significa que por cada
C$100 que la compainiia registra en activos, obtiene una pérdida de -C$0.59.

Rendimiento sobre el Capital (ROE).

ROE (Return on Equity). El rendimiento o retorno sobre el Capital es un indicador que se
obtiene al dividir las utilidades netas del periodo sobre el capital promedio del periodo en
gue se obtuvieron las utilidades netas. Sirve para medir la efectividad de la administracion
de Agri-Corp para generar utilidades con el Patrimonio disponible para las operaciones de
la empresa.

Rentabilidad jun-20 jun-21
Return On Equity (ROE) -0.19% -2.45%

A junio 2021 el resultado del indicador del ROE tiende a la baja en 226 puntos base en
relacion junio 2020, el valor de -2.45% obtenido en junio 2021 significa que por cada
C$100 que la compafia registra en patrimonio, obtiene una pérdida de -C$2.45.
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Razdn de margen bruto.

La razén de utilidad bruta cuantifica la capacidad de la empresa para generar ingresos
luego de cubrir su costo de ventas.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir la utilidad bruta sobre las
ventas netas. Siendo Agri-Corp una empresa dedicada a la comercializacién y
procesamiento, esta variable adquiere mas relevancia por cuanto observa los resultados
brutos con que cuenta la Corporacion para hacer frente a sus cargas operativas y
financieras.

Rentabilidad jun-20 jun-21
Margen Bruto (Acumulado ultimos 12 meses) 18.92% 17.24%

En junio 2021 el resultado del indicador de margen bruto tiende a la baja en 168 puntos
base en relacién con junio 2020, el valor de 17.24% obtenido en junio 2021 significa que
por cada C$100 que la compafiia registra en ingresos por ventas, obtiene C$17.24 en
resultados brutos o luego de cubrir el costo de ventas.

Razon de margen neto.

La razon de utilidad neta mide la capacidad de Agri-Corp para generar utilidades después
de considerar todos los costos y gastos del periodo. Es una medida de la eficiencia de la
empresa para explotar su estructura de apalancamiento (tanto operativo como financiero),
es decir, que el aumento de utilidades sea de mayor proporcién que el aumento de los
gastos. Se expresa por medio de un cociente que se obtiene de dividir las utilidades netas
del periodo sobre las ventas netas de ese mismo periodo.

Rentabilidad jun-20 jun-21
Margen Neto (Acumulado ultimos 12 meses) -0.03% -0.42%

En junio 2021, en relacién con junio 2020, como resultado del incremento en los gastos,
el margen neto desciende 38 puntos base, el valor de -0.42% obtenido en junio 2021
significa que por cada C$100 que la compafiia registra en ingresos, obtiene un resultado
neto negativo (pérdida neta) de -C$0.42.
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2.2.3 Indices de endeudamiento.

Raz6n de endeudamiento bruto.

La razén de endeudamiento bruto es una medida que representa la participacion de los
Pasivos totales de la empresa sobre la posicion financiera total (Activos totales), la cual
se usa para determinar la participacion relativa de los acreedores y proveedores externos
de la empresa en la composicion o estructura del apalancamiento financiero de la misma
(mezcla de pasivo y capital contable).

Entre mas alto sea el indicador, significa que la empresa estd mas apalancada con sus
acreedores y proveedores externos que con capital propio. Agri-Corp, S.A. muestra la
siguiente evolucién en su razon de endeudamiento.

Endeudamiento jun-20 jun-21
Endeudamiento Bruto 75.13% 76.75%

En junio 2021 el resultado del indicador de margen bruto tiende al alza en relacion con el
valor registrado en junio 2020, el valor de 76.75% obtenido en junio 2021 significa que por
cada C$100 que la compafiia posee en activos totales, C$76.75 son fondeados o
provienen de fuentes externas.

Pasivo total a Patrimonio neto.

La razén de Pasivo total a Patrimonio neto se utiliza para determinar, las “veces” que los
Pasivos totales representan del Patrimonio neto, sirve para determinar qué tan apalancada
con recursos externos esta la Corporacion en relacion con su propio patrimonio.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir los Pasivos totales sobre el
Patrimonio neto de Agri-Corp. Entre mayor sea, supone una mayor participacion de los
Pasivos en la posicién financiera total de la empresa, y consecuentemente una menor
participacion del Patrimonio de los accionistas en la estructura de apalancamiento.

Endeudamiento jun-20 jun-21
Pasivo Total / Patrimonio 3.02 3.30

Al igual que en la raz6n de endeudamiento bruto, podemos observar una tendencia al alza
en el maltiplo de pasivo total a patrimonio neto debido principalmente a la tendencia hacia
un mayor uso de fuentes externas.
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El valor de 3.30 veces obtenido en junio 2021 significa que los pasivos totales de la
compafiia representan o constituyen 3.3 veces el patrimonio neto de estas.

Razén de endeudamiento financiero neto.

La razon de endeudamiento financiero neto es una medida que cuantifica la participacion
de los pasivos financieros sobre el capital invertido. Esta razon financiera es calculada
dividiendo los pasivos financieros netos de efectivo entre o sobre el capital invertido. La
obligacion financiera neta de efectivo es calculada tomando el total de préstamos u
obligaciones bancarias y/o financieras (incluyendo la porcion tanto a corto plazo como a
largo plazo de préstamos a como se presenta en el balance general consolidado) menos
el efectivo y los equivalentes de efectivo.

El capital invertido por su parte es el saldo total que resulta al sumar el patrimonio a como
se presenta en el balance general consolidado mas el pasivo financiero a largo plazo.

Endeudamiento jun-20 jun-21
Pasivo Financiero neto / Capital invertido 74.20% 74.30%

En comparacion con junio 2020, a junio 2021 la razon de pasivo financiero neto a capital
invertido permanece relativamente constante. El valor de 74.30% obtenido en junio 2021
significa que los pasivos financieros netos de efectivo representan o constituyen el 74.30%
del capital invertido de la compaiiia.

2.2.4 Indices de actividad.

Rotacion de las cuentas por cobrar.

La razon de la rotacién de cuentas por cobrar es un indice financiero que cuantifica las
“veces” que las ventas netas representan de las cuentas por cobrar, entre mas alto sea
significa una pronta recuperacion o mayor rotacion por parte de la empresa de sus cuentas
por cobrar, lo que evidencia una cartera de clientes saludable.

Se obtiene por medio de un cociente que resulta de dividir el sado de las ventas netas
sobre el promedio de las cuentas por cobrar comerciales observadas en el periodo de
analisis.
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Actividad jun-20 jun-21
Rotacion de las cuentas por cobrar 8.58 13.72
Dias de cuentas por cobrar 42 26

A junio 2021 la compafiia muestra una mejora o recuperacion en su razén de rotacion de
las cuentas por cobrar en relacion con junio 2020, el valor de 13.72 veces obtenido en
junio 2021 significa que la companiia “rota” o recupera sus cuentas por cobrar 13.72 veces
al afo, lo que arroja un promedio de rotacion de cada 26 dias.

Una pronta recuperacion de las cuentas por cobrar provee a la compafiia una fuente de
recursos operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las
posiciones de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.

Rotacion de inventarios.

La razdn de rotacion de inventarios es un indice financiero que cuantifica las “veces” que
el costo de ventas representa de los inventarios, entre mas alto sea significa una mayor
rotacion de los inventarios, considérese ventas.

Se expresa por medio de un cociente que resulta de dividir el costo de ventas del periodo
de andlisis sobre el promedio observado en el saldo de inventarios en este mismo periodo.
A efectos de calculo de este indicador se incluyeron las cifras de los inventarios propios
del giro del negocio (excluyendo los materiales de empaque, repuestos e insumos y
aditivos que en su conjunto son inventarios que no tienen naturaleza comercial).

Actividad jun-20 jun-21
Rotacion de inventarios 4,15 5.61
Dias de inventario 87 64

A junio 2021 la compafiia muestra un deterioro en su razén de rotacién de inventarios en
relacion con junio 2020, el valor de 5.61 veces obtenido en junio 2021 significa que la
compainiia “rota” o recupera sus cuentas por cobrar 5.61 veces al afio, lo que arroja un
promedio de rotacion de cada 64 dias.

Una pronta rotaciéon de los inventarios provee a la compafia una fuente de recursos
operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las posiciones
de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.
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Rotacion del activo fijo.

Al igual que las demas razones de actividad que se aplican a los distintos tipos de los
activos, la razon de rotacion del activo fijo es una medida de actividad que cuantifica la
eficiencia operativa y comercial de la empresa para explotar su capacidad instalada en
términos de inmuebles, plantas y equipos.

Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir los ingresos totales del periodo
sobre el saldo promedio de inmuebles, plantas y equipos del mismo periodo.

Actividad jun-20 jun-21
Rotacion del activo fijo 43 3.8
Dias de rotacion del activo fijo 84 96

A junio 2021 la compafiia muestra un deterioro en su razon de rotacion del activo fijo en
relacion con junio 2020, el valor de 3.8 veces obtenido en junio 2021 significa que la
compania “rota” o recupera sus cuentas por cobrar 3.8 veces al afio, o que arroja un
promedio de rotacion de cada 96 dias (84 dias en junio 2020).

Rotacion del activo total.

La razén de rotacion del activo total es una medida de actividad que cuantifica la capacidad
de la empresa para explotar sus activos totales. Se expresa a través de un cociente que
se obtiene de dividir los ingresos totales sobre el promedio de los activos totales, el
resultado del indicador se expresa en “veces” y representa o significa las veces que las
ventas netas representan de los activos totales.

Actividad jun-20 jun-21
Rotacion del activo total 1.36 1.41
Dias de rotacion del activo total 264 255

A junio 2021 la compafiia muestra una mejora o recuperacion en su razon de rotacion del
activo total en relacién con junio 2020, el valor de 1.41 veces obtenido en junio 2021
significa que la compafiia “rota” o recupera sus activos totales 1.41 veces al afio, lo que
arroja un promedio de rotacion de 255 dias.
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3 Informacién sobre la empresa emisora.

3.1 Propiedades, plantas y equipos.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de los inmuebles, plantas y
equipos al 31 de diciembre de 2020 segun cifras auditadas y el detalle de las pdélizas
de seguro contratadas para el afio 2021.

Al 31 de diciembre del 2020, segun cifras de los estados financieros auditados de Agri-
Corp y sus subsidiarias, el valor en libros de los Inmuebles, plantas y equipos, netos de
depreciacion representa el 39.72% de los activos totales, y se componen de la siguiente
manera:

Corporacion Agricola, S.A.
Detalle de los Inmuebles, Plantas y Equipos al 31 de Diciembre 2020*

. . Porcentaje de
Tipo de Activo L Ao Adiciones Retiros Reclasificacion Depreciacion LA icipacié
” 31.12.2019 2 31.12.2020 PoiiecTio
(Valor en libros)
Edificios e instalaciones | CS 608,064,496 | C$ 488226 | C$ - |es 73045968 |cs (19683581)| cs 661,915,109 36.14%
—— -
aquinariayequipos | oo 3571491393 | cs 64,972,771 | cs (34257)| cs 37,759,932 | cs  (28868582)| cS 395,321,257 21.58%
de fabricacion
Equipo de laboratorio,
quipo defavoratorio, | o 24676962 | ¢S 1,546,561 | c$ (259)| cs 5512136 | cs  (9,764,207)| cs 21,971,193 1.20%
rodante y reparto
Mobiliari ipo d
. f;’d,’,"’""ay €quipode | g 3344143 | CS  18361,918 | CS - les (11,681,806)| cs  (2141,503)| cs 7,882,752 0.43%
Mejoras al terreno cs 11,046,693 | CS - cs - cs - cs (343,024)| cs 10,703,669 0.58%
Herramientas y enceres | CS 2,604,680 | CS 12,235,031 | CS - cs - cs (687,470)| c$ 14,152,241 0.77%
Otros activos fijos cs 17198528 | ¢S 3935914 | C$ - |cs 14066941 |cs  (4255791) c$ 30,945,592 1.69%
Equipos de computo cs 3821053 | cS 8243845 | CS (2,766)| s 39087 | cs  (2953258) s 9,147,961 0.50%
Mej jedad
€joras a propledades | . 675889 | cs 3,870,752 | cs - s 795,412 | C$ (476,115)| ¢S 4,865,938 0.27%
arrendadas
Terrenos cs 402909770 | c$ - es - es - es - les 402909770 22.00%
Construcci
p"’::egzccw"es en cs 63,650,905 | CS 191,878453 | ¢S (7,284,028)| ¢S 23,647,904 | CS - |es 271,893,234 14.84%
Totales CS 1,459,484,512 | C$ 305,533,471 | C5  (7,321,310)| CS 143,185,574 | CS (69,173,531)| CS 1,831,708,716 |  100.00%

* Cifras auditadas

Corporacién Agricola cuenta con una casa matriz corporativa ubicada en Managua,
ademas para la distribucion de sus diferentes lineas de productos cuenta con cuatro (4)
plantas industriales de arroz, tres (3) centros de distribucién, una (1) planta procesadora
de sal, dos (2) centros de secado y almacenamiento y una (1) planta productora de huevos
avicolas para consumo humano.

Al cierre del afio 2020, la Corporacion posee seguros sobre activos fijos hasta por un
monto total asegurado de U$138.27 millones, saldo que incluye podlizas de seguro de
riesgo de incendios a activos fijos, poliza de violencia politica y poélizas de vehiculos, las
cuales se distribuyen de la siguiente manera:
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DESCRIPCION

COBERTURA

Bienes

MERCADERIA EN PLANTELES Y
BODEGAS

SUMA ASEGURADA OBSERVACIONES

POLIZA DE INCENDIO MERCADERIA
Deducibles
S 3,000,000.00 |a. Incendio Rayo y Explosién: Ninguno
B 550,000.00 |b, Riesgos de la 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro afectado,
) o S 550,000.00 |calculado después de una eventual aplicacién de infraseguro, se entiende por rubro
Todo Riesgo de pérdida o dafios fisicos directo que sucedan de manera accidental, B . B
° afectado los detallados a continuacidn:

stbita e imprevista originada por cualquier causa externa, incluyendo: Incendio, rayo B 1. Edificios y Mejoras Locativas
y/o Explosién, terremoto, temblor y/o erupcion volcénica, ciclén, huracan, tifon, tornado, $ 2. Muros y/u otras obras exteriores

vientos granizo, dafios por agua o maremoto,
tumultos populares, huelga, disturbios laborales, paros, (lock-outs) y actos maliciosos,
pillaje 0 saqueo en caso de catdstrofes naturales, extensién de cobertura, extension de

3,400,000.00

3.Bienes Fijos: equipo, mobiliario, etc

170,000.00

4. Bienes Fl , Mercaderia, Inventarios, Productos en proceso, Productos
T d

dafios por agua (derrame de techos y canales por agua de lluvia) , robo por

12,500.00

INOTA ACLARATORIA: Cuando exista cimulo entre los bienes asegurados, el deducible del

bienes en trénsito, combustion espontanea, terrorismo y cualquier otro riesgo que no se $ 2% se aplicara de forma independiente a cada edificio y/o contenido afectado por el
encuentre excluido en las condiciones Generales del Seguro Todo Riesgo de Incendio. S -
B —siniestro.
S 410,500.00 |- Demas Riesgos, incluyendo tumultos populares, huelgas, disturbios laborales etc: 30%
< 250,000.00 |de toda y cada pérdida con un minimo de $ 500.00 y a un maximo del 2% de la suma
S 8,343,000.00 |25egurada total de la ubicacién afectada por el siniestro.
Inventarios $ 1,500,000.00
o
Repuestos y Materiales de B 91277970
Empague . Incendio Rayo y Explosion: Ninguno
Gastos Fijos Declarados $ 835,424.60 | b, Riesgos de la 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro afectado,
Inventarios $  9,500,000.00 |calculado despues de una eventual aplicacién de infraseguro, se entiende por rubro
ventarios s 500000000 |fectado los detallados a continuacion:
Todo Riesgo de perdida o dafios fisicos directo que sucedan de manera accidental, 1. Edificios y Mejoras Locativas
subita e imprevista originada por cualquier causa externa, incluyendo: Incendio, rayo ~ |Repuestos y Materiales de s 280,392.57 |2- Muros y/u otras obras exteriores
/o Explosion,  terremoto, temblor y/o erupcion volcanica, ciclon, huracan, tifon, Empague ’ 3.Bienes Fijos: equipo, mobiliario, etc
tornado, vientos granizo, dafios por agua o Gastos Fijos Declarados S 334,914.42 |4 Bienes Fl Productos en proceso, Productos
MERCADERIA EN CENTROS  [maremoto, tumultos populares, huelga, disturbios laborales, paros, (lock-outs) y actos $ 1,500,000.00 3

INDUSTRIALES maliciosos, pillaje 0 saqueo en caso de catrastrofes naturales, extension de cobertura, [Repuestos y Materiales de s 266,960.53 |NOTA ACLARATORIA: Cuando exista cumulo entre los bienes asegurados, el deducible del
extension de dafios por agua (derrame de techos y canales por agua de lluvia) Robo por [Empague : 2% se aplicara de forma independiente a cada edificio y/o contenido afectado por el
forzamiento, bienes en transito, combustion espontanea, terrorismo y cualquier otro  |Gastos Fijos Declarados $ 345,337.51 [siniestro.
riesgo que no se encuentre excluido en las condiciones Generales del Seguro Todo Inventarios $  4,500,000.00 |c. Demas Riesgos, incluyendo tumultos populares, huelgas, disturbios laborales etc: 10%
Riesgo de Incendio. de toda y cada perdida con un minimo de $ 500.00 y a un maximo del 2% de la suma

Repuestos y Materiales de -
e mpaque $ 50,517.34 |asegurada total de la ubicacion afectada por el siniestro.
d. Tumultos Populares: 30% de toda y cada pérdida con un minimo de $ 500.00.
Inventarios $  1,500,000.00 |e, Robo por Forzamiento: 30% sobre el valor de cada y toda perdida sujeto a un minimo de
Repuestos y Materiales de $ 500.00
e mpaque $ 55,872.02 |E Transporte Incidental: 10% del traslado con un minimo de $500.00
i B 280,000.00 |&- Terrorismo: 30% sobre el valor de cada y toda perdida, sujeto a un minimo de $ 1,000.00)
S 26,862,207.69
. Incendio Rayo y Explosion: Ninguno
Mercaderia $ 4800,000.00 |, piesgos de la Naturaleza: 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro afectado,
Repucstos y Materales de calculado despues de una eventual aplicacion de infraseguro, se entiende por rubro
oo riesgo de pérdida o daros f i ) empaque $ 40,444.11 |afectado los detallados a continuacion:
g0 de pérdida o dafios fisicos directos a la mercaderia de los Centros de 1. Edificios y Mejoras Locativas
distribucion que sucedan de manera accidental, stbita e imprevista originada por Gastos Fijos Declarados s 382,769.22 |, Muros y/u otras obras exteriores
cualquier causa externa incluyendo incendio, rayo y/o explosién, terremoto, temblor y/o 3.Bienes Fijos: maquinaria, equipo, mobiliario, etc
B erupcion volcanica; ciclén, huracan, tifén, tornado, tempestad, vientos, tempestuosos, | Mercaderia $  1,146,669.95 |4 Bienes Fluctuantes, Mercaderia, Inventarios, Productos en proceso, Productos
MERCADERIA EN CENTROS DE |granizo, inundacién, dafios por agua o maremoto, tumultos populares, huelga, disturbios Terminados.

DISTRIBUCION laborales, paros (lock-outs) y actos maliciosos, pillaje o saqueo en caso de catéstrofes |Gastos Fijos Declarados $ 89,483.64 [\ 0TA ACLARATORIA: Cuando exista cimulo entre los bienes asegurados, el deducible del
naturales, extensién de cobertura, extension de dafios por agua (derrame de techos y 2% se aplicara de forma independiente a cada edificio y/o contenido afectado por el
canales por agua de lluvia, robo por forzamiento, bienes en trénsito, combustién Mercaderfa $ 1,705,090.19 |giniestro.
espontdnea y cualquier otro riesgo que no encuentre excluido en las c. Demas Riesgos, incluyendo tumultos populares, huelgas, disturbios laborales etc: 10%
generales del seguro todo riesgo de incendio. Repuestos y Materiales de s 10,972.41 |de toda y cada perdida con un minimo de $ 500.00 y a un maximo del 2% de la suma

Empadue total de la ubicacion afectada por el siniestro.
Gastos Fijos Declarados H 72,142.62 |d .Bienes en transito: 10% del traslado con un minimo de $1,000.00
§ 8,247,572.14 | Robo por forzamiento: 10% de toda y cada pérdida con un minimo de $ 500.00.
Deducibles
. Incendios, rayo y explosion :Ninguno
b. Riesgo de la naturaleza y/o catastréficos, tales como terremoto, temblor y/o erupcién
volcanica, ciclén, huracén, ifén, tormado, tempestad, vientos tempetuosos, granizo,
inundacién, dafios por agua o maremoto, pillaje o saqueo en caso de catdstrofes naturales
y extension de cobertura: 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro afectado,
Edificio $  9,036,868.68 |calculado después de una eventual aplicacién de infraseguro.
Se entiende por "Rubro Afectado”, los detallados a continuacion:
Todo riesgo de pérdida o dafios fisicos que sucedan de manera accidental, subita e Rubro 1: Edificio y mejoras locativas.
imprevista originada por cualquier causa externa, incluyendo incendio, rayo y/o Rubro 2: Muros y/u otras obras exteriores.
explosién, terremoto, temblor y/o erupcién volcanica, ciclén, huracan, tifén, tormado, Rubro 3: Bienes fluctuantes, mercaderia, inventarios, Productos en Proceso, Productos
. vientos i granizo, i dafior por agua o maremot terminado, etc.
MER;:?:::&E\ONNCZNJ::: DE| umultos populares, huelga, disturbios laborales, paros (lockout) y actos maliciosos, Nota; Cuando exista cimulo entre los bienes asegurados, el deducible del 2% se aplcara
pillaje 0 saqueo en caso de catdstrofes naturales, extensién de cobertura, extension de de forma independiente a cada edificio y/o contenido afectado por el sinisestro.
dafios por agua (derrames de techos y canales por agua de Iluvia), robo por forzamiento, c. Tumultos populares, huelgas, disturbios laborales, paros (lockout) y dafios maliciosos,
bienes en transito, combustion espontanea, terrorismo y cualquier otro riesgo que no se asi como el incendio, explosion y pillaje o saqueo originado pr estos fendmenos: 30%
encuentre excluido en las condiciones generales del seguro de todo riesgo de incendio. sobre toda y cada pérdida, sujera a un mnimo de $ 500.00.
d. Terrorismo: 30% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujeto a un minimo de $
Activos Fijos s 871,535.11 |1 400,00,
. Responsabilidad Civil: 10% sobre el valor de toda y cada pérdida y/ dafio, sujeto a un
minimo de $ 500.00
d. Terrorismo: 10% sobre e valor de cada y toda pérdida, sujeto a un minimo de $ 1,000.00
. Responsabilidad Civil: 10% sobre el valor de toda y cada pérdida y/o dafto, sujeto a un
minimo de $ 500.00
$  9,908,403.79 |f. Remocion de escombros: aplica el deducible de la cobertura afectada.
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POLIZA DE INCENDIO ACTIVOS FIIOS

ACTIVOS FIJOS CENTRO
DISTRIBUCION CHAGUITILLO

Todo Riesgo de perdida fisica o dafio material causados directa o i por

Nave Principal

1,950,849.68

a. Incendio Rayo y/o Explosién: Ninguno.
b. Para Riesgos Catastroficos: Se aplicara el 2.00% (Dos Por Ciento) calculado sobre la

Dos Montacargas Electricos

S

88,476.89

suma asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por RUBRO o bien
afectado el descrito en las Condiciones Particulares y/o Certificado de Renovacién y/o el

Material de Empaque

11,581.88

D iny L de Bienes Para efectos de

la presente Péliza y ejemplificando, la forma de aplicacién del Deducible catastrsfico al
momento de un siniestro serd el siguiente:

Repuestos

4,377.68

+ 29% sobre la Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras.
+ 2% sobre la Suma Asegurada de Maquinaria, Equipos, Muebles, Utiles y Enseres.

Maguinaria

14,906.48

+ 29 sobre la Suma Asegurada de Mercaderias, Inventarios de Materia prima, Productos
en Proceso Terminados y Materiales

Material de Empaque

54,092.50

c.Para cualquier Otro Riesgo no Catastrfico se aplicara: El 20% sobre el valor de toda y
cada pérdida cubierta por la Péliza, sujeto a un minimo de US$500.00; y un maximo del 2%

Calle interna adoquinada

87,083.90

de Ia suma asegurada total en la ubicacion afectada.
d. Rotura de Maquinaria: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida amparada, sujeto a un
minimo de US$ 500.00 (Quinientos Délares USA Netos).

un riesgo repentino, fortuito e imprevisible, siempre que no sea ninguno de los riesgos
excluidos de que habla la clausula 5a de las condiciones generales de la poliza Todo
Riesgo de dafio Fisico.

-Bienes en Transito

-Robo por Forzamiento y/o Asalto

-Dafio a equipo Electrénico

-Rotura de Maquinaria

-Responsabilidad Civil no Contractual

Tendido Eléctrico a Media tension

5,355.00

e. Robo por Forzamiento: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida amparada, sujeto a un
minimo de US$ 500.00 (Quinientos Délares USA Netos).

Cerco Perimetral

35,294.40

f. Equipo Electrénico:
*Para Incendio, Rayo y/o Explosion: NINGUNO

Tanque Plastico

525.00

* Para los Riesgos Catastroficos, que incluye Temblor, Terremoto, Erupcion Volcanica,
Tumultos Populares, Huelgas, Disturbios Laborales, Paros (Lock Outs), Ciclén, Huracan,
Tifén, Tormado, Vientos Tempestuosos o Granizo, Colision de vehiculos aéreos y objetos

Pozo artesiano

18,300.00

caidos de ellos, Inundacién, Dafios por Agua, Maremoto, Pillaje o Saqueo en Caso de
Catastrofes Naturales: En cada reclamo se aplicard un deducible del 2% por ciento sobre

Cisterna de almacenamiento

1,080.00

la suma asegurada total de la ubicacién afectada por el siniestro.
g.Para los Dems Riesgos: 20% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujeto a un minimo

Caseta de Vigilancia

11,817.60

de US$500.00 (Quinientos délares USA netos).
h. Rotura de maquinaria: 20% sobre el valor de cada pérdida, sujeta a un minimo de U$
500

Bodega antigua taller

34,557.38

i. Responsabilidad Civil no contractual: 10% sobre el valor de cada y toda pérdida sujeta a
un minimo de US 500.00 aplicable a Dafios Materiales.

Comedor, vestidores y serv

121,600.00

Caseta Bicicletas

18,967.20

$

2,458,865.59

ACTIVOS FIJOS CENTRO
INDUSTRIAL SAN ISIDRO

Todo Riesgo de perdida fisica o dafio material causados directa o inmediatamente por
un riesgo repentino, fortuito e imprevisible, siempre que no sea ninguno de los riesgos
excluidos de que habla la clausula Sa de las condiciones generales de la poliza Todo
Riesgo de dafio Fisico.

-Bienes en Transito

-Robo por Forzamiento y/o Asalto

-Dafio a equipo Electronico

-Rotura de Maquinaria

-Responsabilidad Civil no Contractual

Edificio (obras civiles)

Mobiliario y Equipo

Maquinaria y Equipo

Estructura de Banda
Transportadora

Cadena de Arrastre pase de 4"

886,144.89

39,238.28

2,044,683.77

137,032.94

8,645.87

3,115,745.75

a. Incendio Rayo y/o Explosién: Ninguno.

b. Para Riesgos Catastrficos: Se aplicaré el 2.00% (Dos Por Ciento) calculado sobre la
'suma asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por RUBRO o bien
afectado el descrito en las Condiciones Particulares y/o Certificado de Renovacién y/o el

D i6nyL de Bienes Para efectos de
la presente Péliza y ejemplificando, la forma de aplicacin del Deducible catastréfico al
momento de un siniestro serd el siguiente:

« 2% sobre la Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras.

+ 2% sobre la Suma Asegurada de Maquinaria, Equipos, Muebles, Utiles y Enseres.

« 2% sobre la Suma Asegurada de Mercaderias, Inventarios de Materia prima, Productos
en Proceso Terminados y Materiales.

c.Para cualquier Otro Riesgo no Catastrfico se aplicara: El 20% sobre el valor de toda y
cada pérdida cubierta por la Pdliza, sujeto a un minimo de US$500.00; y un méximo del 2%
de la suma asegurada total en la ubicacién afectada.

d. Bienes en transito: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida amparada, sujeto a un
minimo de USS 500.00 (Quinientos Délares USA Netos).

e. Robo por Forzamiento: 20% en toda y cada pérdida sobre el valor del embarque.

*Para Incendio, Rayo y/o Explosion: NINGUNO.

* Para los Riesgos Catastrficos, que incluye Temblor, Terremoto, Erupcién Volcanica,
Tumuitos Populares, Huelgas, Disturbios Laborales, Paros (Lock Outs), Ciclén, Huracan,
Tifén, Tornado, Vientos Tempestuosos o Granizo, Colisién de vehiculos aéreos y objetos
caidos de ellos, Inundacién, Dafios por Agua, Maremoto, Pillaje o Saqueo en Caso de
Catéstrofes Naturales: En cada reclamo se aplicard un deducible del 2% por ciento sobre
la suma asegurada total de la ubicacién afectada por el siniestro.

lg.Para los Demis Riesgos: 30% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujeto a un minimo
de US$500.00 (QUINIENTOS DOLARES USA NETOS) y un méximo del 2% de la suma
asegurada total de la ubicacién afectada por el siniestro.

ACTIVOS FIJOS CENTRO
DISTRIBUCION CHICHIGALPA

Todo Riesgo de perdida fisica o dafio material causados directa o inmediatamente por
un riesgo repentino, fortuito e imprevisible, siempre que no sea ninguno de los riesgos
excluidos de que habla la clausula Sa de las condiciones generales de la poliza Todo
Riesgo de dafio Fisico.

-Bienes en Transito

-Robo por Forzamiento y/o Asalto

-Dafio a equipo Electronico

-Rotura de Maquinaria

-Responsabilidad Civil no Contractual

Edificio

799,473.75

a. Incendio Rayo y/o Explosién: Ninguno.
b. Para Riesgos Catastrficos: Se aplicaré el 2.00% (Dos Por Ciento) calculado sobre la
suma asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por RUBRO o bien

Mobiliario y Equipo

46,788.14

afectado el descrito en las Condiciones Particulares y/o Certificado de Renovacién y/o el

de Bienes Para efectos de

D iony L
la presente Péliza y ejemplificando, la forma de aplicacién del Deducible catastrdfico al
Imomento de un siniestro serd el siguiente:

Maquinaria y Equipo

941,290.31

Otros Bienes

48,620.36

$

1,836,172.56

2% sobre la Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras.

+ 29% sobre la Suma Asegurada de Maquinaria, Equipos, Muebles, Utiles y Enseres.

+ 2% sobre la Suma Asegurada de Mercaderias, Inventarios de Materia prima, Productos
en Proceso Terminados y Materiales.

c.Para cualquier Otro Riesgo no Catastréfico se aplicard: El 20% sobre el valor de toda y
cada pérdida cubierta por la Péliza, sujeto a un minimo de US$500.00; y un méximo del 2%
de la suma asegurada total en la ubicacién afectada.

d. Bienes en transito: 20% en toda y cada pérdida sobre el valor del embarque.

e. Robo por Forzamiento: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida, sujeto a un minimo de
USS$ 500.00 (Quinientos Délares USA Netos).

f. Equipo Electronico:

*Para IncendioRavo v/o Exnlosién: NINGUNQ
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DESCRIPCION

COBERTURA

Bienes

SUMA ASEGURADA

OBSERVACIONES
Caseta de control s 4,194.00 |a- Incendio Rayo y/o Explosion: Ninguno.
Oficina de bascaia S 473,30 |- Par@ Riesgos Catastrdficos: Se aplicard el 2.00% (Do Por Ciento) calculado sobre la
i uma asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por RUBRO o bien
Oficina de compras $ 19,663.80 |afectado el descrito en las Condiciones Particulares y/o Certificado de Renovacion y/o el
Oficina Laboratorio y cuarto s 19,131.80 D 6ny L de Bienes Para efectos de
Covera de mia prefiadoa T | s 70 |12 Presente Poliza y ejempificando, la forma de aplicacién del Deducible catastréfico al
157660 | momento de un siniestro serd el siguiente:
Bodega PT, dérsena de carga y s 576,756.79 |* 2% sobre la Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras.
Todo Riesgo de perdida fisica o dafio material causados directa o i por |Dormitorio, taller de S 177,471.03 | ;z Zﬂ:ﬁ :: 2::2 22::::: :: m:?:;:::;Eﬁ‘c:fax:?ﬁa tje"r:zspti:‘:e:;ums
un rie.sgo repentino, fortuito e imprevisible, siEmp.rE que no sea ninguno de In.s riesgos |Pila de concereto reforzado para | ¢ 1,500.30 |en Proceso Terminados y Materiales.
excluidos de que hablala clausula Sa de las condiciones generales de la poliza Todo  [\o i ioN eouios de oficinas | 3 53,088.00 |C-Para cualquier Otro Riesgo no Catastrofico se aplicaré: EI 20% sobre el valor de toda y
ACTIVOS FIIOS CENTRO  [Riesga de dafio Fisico. - - — 1 cada pérdida cubierta por la Péliza, sujeto a un minimo de US$500.00; y un méximo del 2%
INDUSTRIAL TIPITAPA |-Bienes en Transito Magquinarias y equipos de la $ 261581900 |4 5 suma asegurada total enla ubicacién afectada.
Robo por Forzamiento y/o Asalto , Otros bienes $  266,028.17 |d. Bienes en trénsito: 20% en toda y cada pérdida sobre el valor del embarque.
-Dafio a equipo Electronico -Rotura de Maguinaria Bodega de insumos y anexo @ s 2.895.00 |¢- Robo por Forzamiento: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida amparada, sujeto a un
-Responsabilidad Civil no Contractual i de US$ 500.00 (Quinientos Délares USA Netos).
Losa de concreto armado para s 251,990.01 |t equipo Electronico:
tanque de almacenamiento de $ 1,100.00 |*Para Incendio, Rayo y/o Explosién: NINGUNO.
Cerca de madera (frontal) y porton | § Ta107.52 | Pare los Riesgos Catastrdficos, que incluye Temblor, Terremoto, Erupcién Volcdnica,
d Tumultos Populares, Huelgas, Disturbios Laborales, Paros (Lock Outs), Ciclén, Huracan,
Maquinaria y equipo industrial | § 222,729.33 Tifén, Tornado, Vientos Tempestuosos o Granizo, Colisién de vehiculos areos y objetos
caidos de ellos, Inundacién, Dafios por Agua, Maremoto, Pillaje o Saqueo en Caso de
$  4326,514.65 |Catastrofes Naturales: En cada reclamo se aplicara un deducible el 2% por ciento sobre
la suma asegurada total de la ubicacion afectada por el siniestro.
Deducibles
a. Incendio Rayo y Explosion: Ninguno
Mobiliario y Equipos $  2,765067.62 |b. Riesgos de la Naturaleza: 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro afectado,
calculado despues de una eventual aplicacién de infraseguro, se entiende por rubro
fectado los detallados a continuacion:
o o ) 1. Edificios y Mejoras Locativas
Todo Riesgo de pérdida o dafios fisicos directo que sucedan de manera accidental, 2. Muros y/u otras obras exteriores
sibita e imprevista originada por cualguier causa externa, incluyendo: Incendio, rayo Otros Bienes $ 12120857 |00 e Fijos: maquinaria, equipo, mobiliario, etc
y/o Explosién, terremoto, temblor y/o erupcién volcanica, ciclén, huracén, tifon, tornado, 4. Bienes Fluctuantes, Mercaderia, Inventarios, Productos en proceso, Productos
ACTIVOS FIJOS MANAGUA vientos granizo, i dafios por agua o maremoto, Terminados.
OFICINA CENTRAL Y CENTRO tumuitos populares, huelga, disturbios laborales, paros, (lock-outs) y actos maliciosos, NOTA ACLARATORIA: Cuando exista cumulo entre los bienes asegurados, el deducible del
DE DISTRIBUCION MANAGUA |pillaje o saqueo en caso de catastrofes naturales, extensién de cobertura, extensién de Maguinaria y Equipo s 14,577.59 |2% se aplicara de forma independiente a cada edificio y/o contenido afectado por el
dafios por agua (derrame de techos y canales por agua de lluvia) , robo por forzamiento, cinestro.
bienes en trénsito, combustion espontanea, terrorismo y cualquier otro riesgo que no se . Demas Riesgos, incluyendo tumultos populares, huelgas, disturbios laborales etc: 10%
encuentre excluido en las condiciones Generales del Seguro Todo Riesgo de Incendio. e toda y cada perdida con un minimo de $ 500,00 y a un maximo del 2% de la suma
total de la ubicacion afectada por el siniestro.
Gastos Fijo Declarados S 2523,217.23 |4 Robo por forzamiento: 10% sobre el valor de cada y toda perdida sujeto a un minimo de
$ 250.00
e. Bienes en transito: 10% del traslado con un minimo de $1,000.00
$  5424,111.01 | Terrorismo: 10% sobre el valor de cada y toda perdida, sujeta a un minimo de $ 1,000.00
Deducibles:
Edificio §  1,372,439.00 [a. Incendio Rayo y Explosion: Ninguno
b. Riesgos de la Naturaleza: 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro afectado,
Otros Bienes $ 248,850.65 | c3lcylado despues de una eventual aplicacion de infraseguro, se entiende por rubro
afectado los detallados a continuacion:
Mobiliario y Equipos $ 508,602.74 |1, Edificios y Mejoras Locativas
2. Muros y/u otras obras exteriores
Maquinaria y Equipo $  4,596,031.00 (3. Bienes Fijos: maquinaria, equipo, mobiliario, etc
4. Bienes Fl i , Productos en proceso, Productos
Edificio $ 994,664.65 |Terminados.
NOTA ACLARATORIA: Cuando exista cumulo entre los bienes asegurados, el deducible del
4 silos Gs1 §  1,300,000.00 [2% se aplicara de forma independiente a cada edificio y/o contenido afectado por el
siniestro.
Todo riesgo de pérdida o dafios fisicos directos a los edificios, maguinaria, equipos y |y oo po Lo § 272202127 |©- Demds Riesgos, incluyendo tumuitos populares, huelgas, disturbios laborales etc: 10%
boniliarios del Centro Insutrial Chinandega, Centro de Distribucion Managuay Agricorp de toda y cada perdida con un minimo de $ 500.00 y a un maximo del 2% de la suma
Central, que sucedan de manera accidental, subita e imprevista originada por cualquier asegurada total de la ubicacion afectada por el siniestro.
. . |Edificio $ 118,326.00 ) .
causa externa incluyendo incendio, rayo y/o explosién, terremoto, temblor y/o erupcién d. Gastos Fijos Declarados: 07 dias de espera
Volcanica; ciclén, huracén, tifén, tormado, tempestad, vientos, tempestuosos, granizo, . Robo por Forzamiento: 10% sobre el valor de cada y toda perdida sujeto a un minimo de
ACTIVOS FLIOS CENTRO inundacion, dafios por agua o maremoto, tumultos populares, huelga, disturbios Maquinaria y Equipo $ 6,744.46 |¢ 550,00
INDUSTRIAL CHINANDEGA ' ' ! ’ 3
laborales, paros (lock-outs) y actos maliciosos, pillaje o saqueo en caso de catdstrofes F.Bienes en transito (Transporte incidental) : 10% del traslado con un minimo de $500.00
naturales, extension de cobertura, extension de dafios por agua (derrame de techosy  [Edificio H 60,450.00 |g. Terrorismo: 10% sobre el valor de cada y toda perdida, sujeto a un minimo de $ 1,000.00
canales por agua de lluvia), robo por forzamiento, bienes en trénsito, i h. Civil: 10% sobre el valor de toda y cada perdida yo dafio sujeto a un
espontanea, terrorismo y cualquier otro riesgo que no encuentre excluido en las Edificio $ 76,365.50 | minimo de $ 500
condiciones generales del seguro todo riesgo de incendio. Maquinaria y Equipo s 11,186.38 |1 Riesgo Inherente a equipo electronico: incluyendo cobertura de altas y bajas de voltaje:
10% sobre toda y cada perdida sujeto a un minimo de $ 500. Para las altas y bajas de
Edificio $ 21,496.50 |voltaje y rayo asi como incendio y explosion a consecuencia de estos fenomenos, en los
que se aplicara un deducible del 30% sobre toda y cada perdida sujeto a un minimo de
Edificio $ 269,487.30 $500
- Equipo Movil y/o Portatil: 10% en toda y cada perdida con un minimo de $ 500.00
Edificio s 561,512.18 |k. Riesgo Inherente a Rotura de Maquinaria: 10% sobre el valor de cada y toda perdida
jjeto a un minimo de $ 1,000.00
Maquinaria y Equipo B 47,207.42
Edificio S 1,069,978.07
Maquinaria y Equipo S 4,122,804.89
$  18,109,158.01
Deducibles
a. Incendio, rayo y explosién: Ninguno.
Edificio 1,233,600.00 |b. Riesgos de la naturaleza y/o catastréficos, tales como terremoto, temblor y/o
erupcion volcanica; ciclon, huracdn, tifén, tomado,  tempestad, vientos
granizo; dafios por agua o pillaje o saqueo en caso
de naturalesy bertura:2% sobre el valor de la suma asegurada
del rubro afectado, calculado después de una eventual aplicacion de infraseguro.Se
Todo riesgo de pérdida o dafios fisicos directos a los edificios, maquinaria, equipos y entiende por "Rubro Afectado’, los detallados a continuacién:
boniliarios del Centro Insutrial Chinandega, Centro de Distribucién Managuay Agricorp |Gast0s 122,576.13 g bro 1: Edificio y mejoras locativas. Rubro 2: Muros y/u otras obras exteriores.
Central, que sucedan de manera accidental, subita e imprevista originada por cualquier Rubro 3: Bienes Fijos: Maquinaria, Equipo, Mobiliario, etc.
causa externa incluyendo incendio, rayo y/o explosién, terremoto, temblor y/o erupcion Rubro 4: Bienes i
ACTIVOS FIJOS PLANTA  |volcanica; ciclon, huracén, tifén, tornado, tempestad, vientos, tempestuosos, granizo, Productosen Proceso, ProductosTerminados, etc.
ACEITERA AGRI-OIL inundacién, dafios por agua o maremoto, tumultos populares, huelga, disturbios Nota: Cuando exista cimulo entre los bienes asegurados, el deducible del 2% se aplicara
laborales, paros (lock-outs) y actos maliciosos, pillaje 0 saqueo en caso de catastrofes |Mercaderia Reportable 220,000.00 |de forma independientea cada edificioy/o contenido afectado por el siniestro.
naturales, extension de cobertura, extension de dafios por agua (derrame de techos y c. Tumultos populares, huelgas, disturbios laborales, paros (lockout) y dafios maliciosos,
canales por agua de lluvia) y cualquier otro riesgo que no encuentre excluido en las asi como el incendio, explosion y pillaje o saqueo originado por estos fenémenos: 30%
condiciones generales y en los documentos que forman parte integrante del seguro. sobre toda y cada pérdida, sujeta a un minimo de $500.00.
d. Demés riesgos: 20% de la pérdida con un minimo de $500.00y a un méximo del 2% de
Mercaderia Fila 30,000,00 |2 Suma asegurada total de la ubicacién afectada por el siniestro.
. Rotura de Maquinaria: 20% del valor de toda y cada pérdida, con un minimo de
$500.00.
f. Explosion de Caldera: 20% del valor de toda y cada pérdida, con un minimo de
§  1,606,176.13 |$500.00.c. Equipo electrénico: 20% del valor de toda y cada pérdida, con un minimo
de 50,00 _excento para alta: haias para el cual serd el 30% sobre tada cada
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DESCRIPCION

COBERTURA

Bienes

[SUMA ASEGURADA

OBSERVACIONES

POLIZA DE VIOLENCIA POLITICA

SEGURO DE GUERRA Y
VIOLENCIA POLITICA

Esta es una pdliza de riesgo nombrado y cubre dnica y exclusivamente los riesgos
abajo mencionados, en base a los témirnos y condiciones estipulados en las
condiciones generales de la presente pdliza y demas clausulas y adendas que
formen parte integral de la misma.

« Actos de terrorismo o sabotaje.

+ Dafio mal intencionado.

« Disturbios, huelgas, conmocion civil.

« Invasion, actos de enemigos extranjeros, actos hostiles (ya sea que exista una

Declaracién de guerra o no, guerra civil, rebelin, revolucién, golpe de estado,
insurrecién o amotinamiento.
« Interrupcién de negocios (Gastos Fijos).

Inventario, Edificios y Bodegas,
Maquina y Equipos y otros bienes

$ 108,912,231.54

imite 0 de responsabiliad a primera pérdi

US 10,000,000.00 este limite es aplicable por ocurrencia, en
el agregado anual y por periodo.

Este limite opera de forma indistinta para los dafios materiales
causados a todos lo bienes asegurados e interrupcion de
negocios (gastos fijos), y durante la vigencia de la misma.

Lo anterior significa que, el limite méximo de responsabilidad
de la compaiiia al momento en que se vean afectados todos
10s bienes declarado en la pélizam en un mismo evento,
ocurrencia, por el mismo periodo y durante de la vigencia de

la misma no excedera de U$ 10,000,000.00.
Deducibles:

a) Dafio material $ 10,000.00 en toda y cada pérdida.
b) Interrupcion de negocios: 7 dias.

Otras condiciones:
a) CL 370 Clausula de exclusion de contaminacion radioactiva.
b) CL 380 Clausuma de exclusién del ataque cibernético de insitituto.
c) Clausula de 72 horas - LMA 5193
d) No aplica la clausula de proporcién indemnizable para
variaciones que no excedan del 10% de los valores totales.

POLIZA DE VEHICULOS

SEGURO DE AUTOMOVILES

« Responsabilidad civil del conductor por muerte o lesiones a pasajeros.

« Gastos médicos

« Colisiones més robo total o parcial a consecuencia de robo total.

« Rotura de Vidrios

« Desordenes Publicos.

« Riesgos catastroficos

« Extesin territorial

« Responsabilidad civil obligatoria por muerte o lesiones causadas a una persona

« Responsabilidad civil obligatoria por muerte o lesiones causadas a dos 0 mas
personas

« Responsabilidad civil obligatoria por dafios materiales causados a terceras
personas.

« Daios malicioso ejecutados por personas distintas al seguro y/o beneficiario
actuando untencional directamente sin animo de lucro causando dafios al
vehiculo asegurado.

Flota Vehicular conformada por:
2. 1 Automovil Suzuki

b. 1 Automvil Hyundai

c. 40 Camiones Hino

d. 2 Camiones Hyundai

e. 1 Camion KIA

f. 1 Camién Mitsubishi

g. 1 Camioneta Audi

h. 1 Camioneta Chevrolet

i. 1 Camioneta Isuzu

lj. 2 Camionetas Mercedez Benz
k. 1 Camioneta Mitsubishi

1. 6 Camionetas Toyota

m. 1 Microbus Toyota

n. 6 Motocicletas Honda
0. 1 Rastra Mercedez Benz

1,116,898.40

1. Eximir de inspeccion a los vehiculos ya incluidos en la poliza
2. Clausula especial de Modificaciones

3. Clausula de errores y emisiones no intencionales

4. Clausula especial para cubrir Riesgo por rayo

5. Cléusula de cancelacion

6. Clausula de Taller elegido

7. Clausula para licencia vencida (maximo 3 meses)

8. Adenda Renta de Vehculo

9. Disminucion de deducible en cobertura de robo

10. Clusula especial de atencion y liquidacion de Reclamos

11. Gastos de Salvamento

12. Clausula de cobertura automatica para nuevas adquisiciones
13. Clausula especial de cobertura de remolque

14. Deducible cero, aplica unicamente cuando el asegurado es declarado no culpable del
siniestro por las autoridades de transito.

15. Cldusula para transitar por caminos no autorizados

16. Responsabilidad Civil Cruzada

17. Clausula de Calcomanias

18. Asistencia legal preliminar

SEGURO DE AUTOMOVILES
LIMITE UNICO COMBINADO
(Luc)

« Ampara la responsabilidad cicil legal que pueda derivarse contra la persona que
conduzca el vehiculo asegurado, con autorizacién del asegurado, como
consecuencia de dafios materiales en bienes propiedad de terceros, asi como
lesiones corporales incluyendo la muerte casudad a terceras personas.

« La indemnziacién bajo esta cobertura no excederé el limite de US 50,000.00 que
es la suma asegurada méxima combinada y agotable por siniestro y/o vigencia
ampara esta pdliza, monto que se aplicard cuando se vaya agotando el limite
individual establecido para cada vehiculo detallado en el certificado de renovacién
de la pliza de automvil #02864343.

Flota Vehicular conformada por los
detallados en la poliza 02864343,

50,000.00

« Por limite combinado se entiende la suma de las
responsabilidades nacidas de un mismo accidente de transito
que hubiere provocado lesiones o la muerte de una o varias
personas o dafios materiales en bienes propiedad de terceros.

« Esta poliza no contempla deducible.

« Forman parte integrante de este contrato:

a) Las condiciones generales y adendas de la pliza 02864343,

b) Los listados que describen lo vehiculos de la pdliza 02864343.

POLIZA DE RIESGO DE CONSTRUCCION

SEGURO DE CONSTRUCCION

Construccién de obras civiles y montaje de equipos propios de una planta biomasa de
con generacién de energia.

Maquinaria y Equipos més Obras

Deducibles

- Todo Riesgo de obra civil y montaje: $1,500.00en toda y cada pérdida.

- Temblor, terremoto y erupcion volcanica: 2% de la suma asegurada verificada al
momento del siniestro,con minimode $1,500.00 en toda y cada pérdida.

PLANTA ELECTRICA BIOMASA a;’a'l‘:i";ﬁ(::‘":z:’::“:':éwica $ 5/605,017.00 | Ciclén, huracén, tempestad e inundacién: 2% de la suma asegurada verificada al
: momento del siniestro,con minimode $1,500.00 en toda y cada pérdida.
- Mantenimiento, visitas: $1,500.00en toda y cada pérdida.
OTRAS POLIZAS
« Convenio I: 20% sobre el valor e Ia pérdida con aplicable como
Convenio I: Deshonestidad de los empleados méximo a la suma asegurada y sujeto a un minimo de $ 500.00
HLOELIDAD 2 ) Por empleado,evento y/o vigencia US 50,000.00 « Convenio Il: 20% sobre el valor de la pérdida aplicable como
méximo a la suma asegurada y sujeto a un minimo de U$ 275.00
Convenio Il Pérdida Dentro del Local U$ 30,000.00 « Convenio Il: Para Depésitos y/o Planilla: 20% sobre el valor de la
$ 50,000.00 |pérdida aplicable como méximo a la suma asegurada y sujeto a un
Convenio ll Pérdida Fuera del Local minimo de U$ 5000.00.
2) Para Depositos y/o Planilla U$ 50,000.00 Para traslado de dinero en efectivo producto de las ventas diarias
b) Para vendedores y /o supervisores  U$ 50,000.00 en pulperias y otros negocios pequefios a nivel de managua y sus
municipios: 20% sobre el valor de la pérdida, aplicable como
méximo a la suma asegurada y sujeto a un minimo de U$ 70.00
Fiador solidario y principal pagador de CORPORACION AGRICOLA, S.A, Hasta por la
FIANZAS ADUANALES |5\ mj de US 150,000.00 a favor de la DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS ADUANEROS $ 15000000
(DGA), Para responder por cualquier acto que genere responsabilidad administrativa y
tributaria en que pudiera incurrir el afianzado.
COLECTIVO DE VIDA__|Poliza De Colectivo De Vida Colaboradores Agricorp S 7,924609.41
ACCIDENTES PERSONALES _|Poliza De Accid c Agricorp S 7,881,975.57
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DESCRIPCION COBERTURA Bienes SUMA ASEGURADA OBSERVACIONES

Ampara la Responsabilidad Civil Extracontractual en que incurra EL ASEGURADOPOR
muerte, lesiones corporales, dafios materiales patrimoniales hacia tercero, siempre y

cuando el asegurado resulte civilmente sean atribuibles di or
2o¢8 " vsear : s 10% Aplicable En Perdidas Materiales Con Un Minimo De U$500.00, 20% En Dafios Al
RESPONSABILIDAD CIVIL las y/o en sus predios y/o operaciones, en S 50,000.00
" . . . Medio Ambiente Con Un Minimo De U$ 2,500.00
calidad de v/o y/o bajo su ubicada en la

dirrecion del riego descrito en el acapite anterios. Asi misamo, se ampara la
idad civil por dafios a terceros producto de la posesion, uso y mantenimiento
de un tanque de gas licuado con capacidad de 3,777.00 galones.

Ampara la la Responsabilidad Civil Legl No Contractual en que pudiere incurrir el

asegurado cuando desarrolle los servicios inherentes a la actividad autorizada que le

confiere la licencia o permiso extendido por la Direccién General de Hidrocarburos que

RESPONSABILIDAD CIVIL NO consiste en almacenamiento de gas licuado en dos tanques con capacidad de 3,777
CONTRACTUAL galones y 1,000 galones utilizado en las actividades propias del asegurado y que al

ejercer esta actividad de forma accidental, fortuita, imprevista e inesperada ocasione

directamente : lesiones corporales, muerte de terceras personas y dafios materiales en

bienes propiedad de terceras personas

Deducible : En toda y cada pérdida se aplicar un deducible del 10% sujeto a un minimo

$ 10,000.00 |64 000 aplicable en dafios materiales solamente

Rot: 10% Sobre El Valor Del Embarque Con Un Minimo De U$250.00. Robo De Bulto Por
Entero Y Robo Total Y Parcial 20% En Cada Y Toda Perdida Con Un Minimo De U$500.00.
Demas Riesgos: 20% Del Valor Total De Toda Y Cada Perdida Indemnizable Con Un
Minimo De U$500.00

TRANSPORTE Riesgo Ordinario De Transito, Robo Total y Parcial (Saqueo) y Robo De Bulto Por Entero $ 25,000.00

EQUIPO CONTRATISTA Todos los vehiculos propiedad de la empresa asignados a los diferentes Centros

Industriales y de Distribucién $ 423,264.00 10% con un minimo de U$500.00

Gastos de defensa incluidos en el imite asegurado. £ imite "por evento” establecido bajo|

Ampara la responsabilidad civil extracontractual en que incurra el aseurado por daos suma aseurada se entendera como la suma maxima de responsabilidad de la
causados a tereceros por hechos u omisiones no intencionales, que sena consecuencia responsabilidad civil de productos de al extranjero, por de
RESPONSABILIDAD CIvIL  |directa de la propieda, posesién, mantenimiento o uso de los predios asi como todas las cualquier tipo, de automdvil, de productos o trabajos temrinados, para empresas de

OFICINA CENTRAL necesarias o i aellos, todas las activi Edificio de Oficinas Centrales s 500,000.00 |construccién, patromal, por incendio y explosién, hotelera, transportistas, cruzada, de

normales, inherentes y necesarias al desarrollo de la actividades sel asegurado en la licores, Obras de tores, clpulas y fustes de chimeneas. Contaminacién gradual y

prosecucién de los fines relativos a su negocio. paulatina.

Este seguro excluye cualquier pérdida, reclamacién dafio a personas o bienes,
il coste 0 gasto de cualauier naturaleza directa o indi ausada
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4 Resultados de la operacién y financieros e informacién prospectiva (opinién
de la gerencia).

4.1 Resultados de la operacion.

Modificaciones realizadas: Se actualizan los comentarios referentes a los
resultados de la operacion de las compafiias Agri-Corp, Industrias San Francisco
y NICASAL correspondientes al altimo afo.

4.1.1 Agri-Corp.

Desde sus inicios Agri-Corp ha podido superar sus desafios y actualmente se posiciona
como lider en el procesamiento, distribucién y comercializacion de alimentos basicos,
preparados y productos de consumo masivo en el pais.

El negocio de distribucion sigue marcando pautas de crecimiento con la incorporacion de
nuevas lineas de negocio, acondicionamiento de los Centros de Distribucion para el
manejo de portafolio de productos diversificados y la optimizacion de la cobertura y
visitas de clientes. Agri-Corp ha venido diversificando sus lineas de productos, trayendo
consigo una plataforma de suministros derivados del arroz y otros subproductos.

Una de las ventajas para Agri-Corp es su presencia a nivel nacional donde cuenta con
un amplio portafolio de distribuidores mayoristas, supermercados y mas de 17,700
puntos de ventas a lo largo de todo el territorio nacional. Agri-Corp ya es una
comercializadora de referencia nacional.

Desde la perspectiva de los productos, la integracion de las ventas consolidadas de Agri-
Corp & Subsidiarias al 31 de diciembre de 2020, segun cifras internas de la compaiiia,
se muestra a continuacion:

Item VENTAS CONSOLIDADO %
1 |Arroz procesado CS 3,538,509,724 60.3%
2 |Harina de Trigo CcS 575,089,484 9.8%
3 |Subproductos de arroz CS 226,438,273 3.9%
4 |Harina de Maiz cS 162,403,908 2.8%
5 |Granza cS 140,814,847 2.4%
6 Azucar CS 82,595,726 1.4%
7 |Otros productos CS 1,141,701,368 19.5%
TOTAL VENTAS NETAS ¢S 5,867,553,329 100.0%
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A continuacion, se mencionan algunas de las inversiones que se tienen planeadas
realizar en los proximos afios siguiendo la linea de llevar a cabo inversiones que permitan
mejorar la eficiencia operativa de la compafiia y favorecer los resultados de la operacién
con impacto positivo sobre el EBITDA.

Una de estas inversiones corresponde a la planta extrusora, la cual permitiria
incrementar el rendimiento del arroz procesado y tendria una contribucién a la utilidad
bruta de aproximadamente U$1.3 millones. La planta extrusora comenzé a operar a partir
del primer trimestre 2020. Dicho proceso reducira los costos de produccion industrial y
aumentara el margen de contribucion de este producto en un 1.5%, aproximadamente.
Se espera que la planta extrusora produzca el 4% del total de granos enteros
reconstituidos y fortificados que requiere el plan de ventas. La fortificacion del arroz
proveera un distintivo Unico del arroz de Agri-Corp frente a la competencia local.

El impacto financiero del proyecto de la planta extrusora se mide por medio de estimar
el precio que Agri-Corp hubiera producido el grano entero procesado naturalmente, vs.
el entero obtenido a través de la reconstitucion de granos partidos (puntilla). También se
suma el ahorro debido al costo financiero y de almacenamiento que Agri-Corp se evita
al reducir su consumo de granza.

A continuacién, un resumen del impacto financiero de la planta extrusora en los periodos
2020 y 2021:

Jan-20 | Feb-20 | Mar-20 | Apr-20 | May-20 | Jun-20 | Jul-20 | Aug-20 | sep-20 | oct-20 | Nov-20 | Dec-20 | Total

Margen Neto US$

$90,406 | $76,556 | $54,734 | $32,239 | $51,364 | $103,683 | $ (13,661)] $108,770 | $62,133 | $51,553 | $21,846 | $46,993 | $686,618

Ahorros por costos de almacenamiento de granza no comprada | $ 2,606

Ahorros por costos financieros de granza no comprada | $ 67,455

Total | $756,678

Jan-21 | Feb-21 | Mar-21 | Apr21 [ May-21 | Jun-21 | Jui-21 | Aug21 | sep21 ] oct21 | Nov-21 | Dec-21 | Total
Margen Neto US$

$16,540 | $49,100 | $65,660 | $95,840 | $76,725 | $ 88,614 | $101,131 | $ 56,026 [$91,249]s - [$s - |s - |se40887
Ahorros por costos de almacenamiento de granza no comprada | $ 2,684

Ahorros por costos financieros de granza no comprada | $ 73,404

$716,975

e Se usa como referencia el precio de venta real de un quintal de arroz entero de Agri-
Corp, calculado en base al precio de venta promedio ponderado de Agri-Corp.

¢ No incluye el costo de la vitamina para efecto de comparar solamente el costo del
proceso de extrusion.
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Adicionalmente, se ordend una planta de biomasa para la produccién de energia eléctrica
a base de cascarilla de arroz con una capacidad de 1MW, lo cual contribuirq a los
resultados de la operacion y al EBITDA a través de un ahorro importante en la energia
eléctrica; a la fecha de elaboracion del presente prospecto este proyecto aun se
encuentra en proceso de desarrollo, se espera que la planta eléctrica aporte
aproximadamente U$600,000 anuales a partir del afio 2022.

También se cuenta con el proyecto de una planta procesadora de aceite de arroz, la cual
se espera vendera 600 toneladas de aceite de arroz y 125,000 quintales de semolina
estabilizada a partir del 2022.

En cuanto al impacto de la inflacion en los resultados de la operacién, de acuerdo con el
informe anual del afio 2020 publicado en la pagina web del Banco Central de Nicaragua
(BCN), en términos acumulados, La inflacion se redujo en 2020 a 2.93 por ciento
interanual (6.13% en 2019) y en promedio anual a 3.68 por ciento (5.38% en 2019). Este
resultado fue determinado por la estabilidad de los precios de los alimentos (debido a
condiciones climaticas que propiciaron buenas cosechas), baja de los precios
internacionales del petréleo, menor demanda interna por la reduccién de la actividad
econdmica en el contexto del COVID-19 y menor presion de costos por la disminucion
del deslizamiento cambiario del 5 al 3 por ciento, a partir de noviembre 2019.

Las mayores contribuciones a la inflacion por divisién se registraron en alimentos y
bebidas no alcohdlicas (1.43 p.p.), bienes y servicios diversos (0.29 p.p.), educacion
(0.29 p.p.), salud (0.25 p.p.) y muebles y articulos para el hogar (0.19 p.p.), sumando en
conjunto 2.45 puntos porcentuales. Las divisiones de mayor inflacion interanual fueron:
bebidas alcohdlicas y tabaco (7.86%), salud (4.82%), educacion (4.56%), alimentos y
bebidas (4.15%) y bienes y servicios diversos (4.02%). Mientras que las divisiones de
menor inflacion fueron transporte (-1.95%), recreacion (0.68%), comunicaciones (1.29%)
y restaurantes y hoteles (1.72%).

Podemos observar que la categoria de alimentos y bebidas no alcohdlicas, que es el
sector en donde opera comercialmente el emisor, es la categoria que mas aporta a la
inflacion acumulada del periodo 2020, lo cual tiene un efecto negativo en la capacidad
de compra de los consumidores nicaragienses los cuales ven limitado su poder
adquisitivo o poder de compra al momento de adquirir los distintos productos y alimentos
de la canasta basica, en especial el arroz el cual es uno de los productos mas importantes
de la canasta basica nicaragiense y que es distribuido por Agri-Corp contando con una
participacion de mercado de mas del 50% a la fecha de elaboracién del presente
prospecto.
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El comportamiento de la inflacién en la economia nacional, en especial en la categoria
de alimentos y bebidas no alcohdlicas, al ser una de las divisiones que mas aporta a la
inflacion, afecta el comportamiento de las ventas de la compafiia, dificultando el
crecimiento de estas.

En cuanto al efecto de las fluctuaciones en los tipos de cambio, se destaca el Dolar de
los Estados Unidos como la moneda de referencia internacional. El efecto en los
resultados del emisor ocurre puesto que la gran mayoria de los ingresos por ventas son
devengados en Cérdobas en el mercado local, mientras que las compras de arroz en
granza y otros productos importados que constituyen la mayor parte del costo de venta
son realizadas en Ddélares, asimismo la mayor parte de los pasivos de la compariia estan
contratados consecuentemente en esa misma moneda (Ddlares).

Siendo que la politica monetaria vigente en el pais consiste en una devaluacion diaria,
sistematica, progresiva y controlada del Cérdoba frente al Doélar, la compafiia cada dia
necesita una mayor cantidad de Cdérdobas para atender los pagos del servicio de la
deuda sobre sus obligaciones financieras, contratadas en Dolares, lo que representa un
gasto financiero por efecto de la exposicion cambiaria.

Desde el afio 2004, es decir hace 17 afos, el Banco Central de Nicaragua (BCN)
mantuvo la tasa de deslizamiento de la moneda nacional con respecto al dolar en un 5%
anual, a partir del mes de noviembre 2019 el BCN decidi6é ajustar a la baja la tasa de
deslizamiento del 5% a un 3% anual, posteriormente el 1 de diciembre de 2020 el BCN
ajusto nuevamente a la baja la tasa de deslizamiento del 3% al 2% anual, el cual se
mantiene vigente a la fecha de elaboracion del presente prospecto. La reduccion del
deslizamiento ayudara a recomponer el gasto agregado de toda la economia nacional al
reducir costos y mejorar el poder adquisitivo de los salarios.

La reduccion de la tasa de devaluacion del Cérdoba frente al Délar tiene doble efecto
conjunto y positivo para Agri-Corp, primeramente, representa un estimulo para las ventas
puesto que se traslada a los consumidores un mayor poder de compra y asimismo
representa un alivio para los gastos financieros del emisor derivados de la exposicion
cambiaria del Cordoba (moneda de sus ingresos) frente al D6lar (moneda de sus costos
y obligaciones financieras).
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4.1.2 Industrias San Francisco, S.A. (ISF).

Gestion Operativa 2020.

Industria San Francisco mantiene el compromiso de enfrentar los nuevos retos y
adecuarse de la mejor manera a los cambios y continuar siendo competitivo en nuestra
gestion de ventas, con costos de produccion controlados, y altos indicadores de
produccién con excelentes rendimientos de postura.

Durante el afio 2020 se dio continuidad a las inversiones planificadas de los periodos
anteriores logrando el plan propuesto y que permitieron a las areas basicas del negocio
(Planta, Granja, Comercializacion) alcanzar los objetivos principales.

La imperante necesidad de crecer en produccion para abastecer la demanda de huevo
en el pais llevo a Industria San Francisco a invertir en el proyecto denominado Granja
San Luis, el cual tiene siete galeras adicionales en produccion que nos aportarian 2,000
cajillas diarias adicionales.

» Reduccion de Costos:
e Planta de Alimentos: Mezcladoras, lineas de produccion eficientes, lineas de
despacho.
» Productividad: (Incremento de produccion de cajillas de huevo)

e Granja: Extractores de aire para las 11 galeras de la granja de produccion,
e Galeras con promedio de poblacion de 33,000 aves, para aumentar la produccion
de 5,800 cajillas diarias a 8,400 cajillas diarias.

Objetivos Logrados:

Parametros de Produccion

» Para el 2020 estan en produccion 11 galeras con 33,000 en Granja San Francisco,
ademas 7 galeras con 15,000 aves en granja San Luis, para un total de 18 galeras
en produccién.

» Las razas que se importaron fueron Dekalb White, (Se continda reduciendo la
participacion de la gallina colorada en las manadas ya que estas son menos
rentables).

» Ambiente controlado que permita mantener los niveles promedios 6ptimos en el
consumo por gramo en el ave, siendo este entre 113-110 gramo por ave. Esto
anterior incide en la conversion del alimento.
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>

>

Reduccion de gasto de comercializacion del huevo (C$ 1.78 por cajilla)

Reduccion del costo de produccion de 5 % en los rubros de mano de obra y cif.

El aumento en los indices de postura como resultado de las inversiones realizadas en el
afio 2020, contribuirian a mejorar nuestra gestibn como negocio y los resultados del
cierre del afno.

Se atravesaron eventos y situaciones tales como:

>

VVYVY

>

Cambio de leyes fiscales, que incrementaron el valor de insumos y granos de materia
prima.

Impacto econémico de la pandemia del COVID-19

Las mermas de inventario aumentaron en relacién con el volumen de produccion.
Aumento del precio de materia prima (maiz, soya)

Aumento del costo de insumos (separadores), por cambio de empaque en
supermercados.

Aumento del costo de materia prima nacional (harina de carne y hueso).

Las inversiones y los cambios en los procesos para hacerlos més eficientes permitieron
gue Industria San Francisco, obtuviera los resultados siguientes:

Industria San Francisco
Estado de Resultado

ANO 2020 TOTAL
Ingresos por Ventas 10,870,369
Costo de Ventas 8,403,938
Margen Neto 2,466,431
Margen Neto 26 22.69%
Gastos Operativos
Mercadeo y ventas 1,196,916
Gtos Operacion 127,536
Administracion 216,093
Total Gastos 1,540,545
Utilidad Operativa 925,886
Gastos Financieros 283,069
Otros Ingresos 75,188
Otros Egresos 95,923
Perdida por Fluct. Mon 76,647
Ajuste Capisa 148,154
Utilidad a/ Impuestos - 693,590
Impuestos-(Anticipo) 280,582
Utilidad o Perdida Neta S 413,008
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Perspectiva 2021

Continuando con el negocio en marcha enfrentado los retos del dia a dia y los nuevos
retos como la pandemia del coronavirus (covid 19), manteniendo el firme compromiso de
satisfacer una necesidad en nuestros clientes con el mejor producto del mercado al mejor
precio, es un continuo esfuerzo para seguir reduciendo costos de produccion.

Identificando reducir costos en:

» Mano de obra, con la automatizacion del proceso de clasificacion y empaque del
huevo.

» Energia Eléctrica, con el cambio de la matriz de abastecimiento.

» Comercializacion incrementando el promedio de venta por vehiculo de
comercializacion.

Parametros de Produccion

» Enlos ultimos 13 afios el consumo per capita en huevo ha incrementado en un 100%
pasando de un consumo de 60 unidades de huevo hasta 120 unidades anuales, esto
ha permitido que Industria San Francisco participe en su crecimiento de produccion
logrando crecer en los ultimos 3 afios en un 30%.

» Se considera un crecimiento del 15% en nuestro plan del 2021 respecto al 2020 esto
equivale a 600 mil cajillas mas, ampliando nuestra capacidad de colocacion pasando
de 280 cajillas diarias a 310 unidades de cajillas por camién para un total anual de
3,500,000/cajillas.

El acondicionamiento de nuestra granja de produccion para aumentar la poblacion y por
ende los indices de produccion llegando a 10,000 cajillas diarias, nos permitira un ahorro
de C$ 4.00 por cajilla de huevo, la inversion en renovacion de parte de la flota de
comercializacion reducira en C$ 1.00 el gasto de comercializacion por ser vehiculos mas
eficientes.

Los resultados proyectados al cierre del afio 2021 se muestran a continuacion:
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Industria San Francisco
Estado de Resultado Proyectado

ANO 2021 ENEREAL  FEBREAL MARREAL ABRREAL MAYREAL JUN_REAL JUL ESTIM AGOS_ESTIM SEPT_ESTIM OCT_ESTIM NOV_ESTIM  DIC_ESTIM  ACUMULADO
Cajilla Vendidas 259,053 232,069 283,147 255,182 258,048 259,101 249,224 278,863 272,266 244,278 275,827 285,504 3,152,560
Ingresos por Ventas 1,169,240 1,037,330 1,255,052 1,101,202 1,196,447 1,009,213 1,082,897 1,064,294 865,022 1,135,283 1,101,423 1,107,501 13,124,903
Costo de Ventas 874,063 745,292 884,507 807,956 958,933 780,091 918,260 874,901 725,933 856,328 812,026 852,546 10,090,837
Margen Neto 295177 292,038 370545 293246 237513 229,122 164637 189,393 139089 278,955 289397 254954 3,034,066
Margen Neto % 25% 28% 30% 27% 20% 23% 15% 18% 16% 25% 26% 23% 23%)
Gastos Operativos
Mercadeo y ventas 116,668 109,350 118,649 123,252 119,000 118,304 119,084 121,346 117,647 115,566 119,149 116,916 1,414,930
Gtos Operacion 17,805 17,602 30,347 24,519 37,300 2,984 21,601 15,645 11,557 12,725 9,965 9,940 211,990
Administracion 18,412 20,192 21,219 18,451 23,093 24,626 22,057 17,416 18,633 17,230 18,337 18,293 237,958
Total Gastos 152,885 147,144 170,215 166,222 179,392 145,914 162,741 154,406 147,836 145,521 147,451 145,149 1,864,878
Utilidad Operativa 142292 144894 200330 127,04 58,121 83,208 1,89 34986  (8,748) 133434 141,946 109,805 1,169,188
Gastos Financieros 28,039 25,515 25,235 23,668 24,631 22,045 23,448 31,544 23,099 18,945 21,089 20,551 287,809
Otros Ingresos 613 8,332 3,158 16,482 (999) 24,892 13,458 4,955 26,540 14,233 334 31,700 143,699
Otros Egresos 4,510 5,762 (2,359) 15,341 3,878 17,696 12,305 4,602 23,635 17,889 12,212 35,857 151,328
Perdida por Fluct. Mon 5,729 4,836 5,416 4,976 5,750 4,923 5,216 6,836 6,199 6,702 6,597 6,530 69,711
Utildad f Impuestos 104,627 117,112 175196 99,522 22,862 63437 (25615) (3,041 (35141) 104,131 102,382 78,567 804,040

Impuestos-{Anticipo) 1273 (2485) 100837 32,865 33251 29525 33,483 26434 19493 26,256 33043 33225 367,201
Utilidad o PerdidaNeta ¢ 103355 § 119597 § 74358 $ 66657 § (10,389) $ 33912 § (50008) § (29475) § (54,634) $ 77,875 $ 69340 $ 45342 § 436,839

Graficas historicas y datos 2021.

Margen de Contribucion Bruto de la operacion del negocio al cierre anual.

MARGEN DE CONTRIBUCION

N 2018 m2019 m2020 2021
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4.1.3 NICASAL

A continuacion, se presentan los resultados para el afio 2021 obtenidos durante el primer
semestre y su proyeccion para el Il Semestre del mismo afio de la Empresa Nicasal,
S.A., en comparacion a los resultados del afio 2020.

En este informe se muestran los resultados acordes a la situacion socio econdémica del
pais, que producto de la pandemia mundial de salud y la baja en el poder adquisitivo de
los consumidores han afectados los volumenes de ventas logrados a junio 2021 que
disminuyeron en comparacion a los promedios alcanzados en el afio 2020 que fue un
afo que la empresa se vio afectada por las medidas tributarias decretadas en el pais en
marzo 2019, sin embargo, las ventas fueron mayores en ese afio.

La empresa esta actualmente ejecutando su plan de inversiones del afio 2021 en equipos
industriales e infraestructura con el financiamiento a 10 afios logrados con el banco de
la produccion por el monto de U$650,000 que le permitirda a la Planta industrial la
repotenciacién y reposicion de las principales maguinas y equipos como:

» Reposicion de la Centrifuga que vendra importada de Espafia de la Compaiiia Serra
Salt.

» Repotenciaciéon del secador (Cambio de malla y cambio del lecho fluido y
construccion de la campana todo en acero inoxidable).

» Fabricacion del filtro de polvo del secador para disminuir corrosion en la Nave
industrial.

» Cambio de 900 metros cuadrados de todo el techo y perlines de la Nave industrial.
» Construccion de oficinas para la Gerencia y Administracion de la empresa.

Esperando la compafiia lograr con estas inversiones mayor productividad o rendimiento
de la produccién en QQ/hh, para recuperar el promedio de 90 QQ x hh del afio 2019 con
el fin de disminuir los costos industriales y gastos y mejorar los resultados de la empresa
sumado a la eficiencia de 21 QQ/hh que estamos alcanzando con las empacadoras
automaticas.

También a lo antes mencionado la Direccién Ejecutiva y la Gerencia de Nicasal han
venido ejecutando un Plan de Reduccion y optimizacion de los costos y gastos
combinado con un incremento de C$30 /QQ en el precio de venta en mercado nacional
a partir de junio 2021 del cual le fue asignado C$15.00 a Nicasal que le ha permitido
paliar los incrementos de precios y dolarizacion de los insumos y materiales que se usan
en la produccion.

A continuacion, presentamos el siguiente Cuadro de Resultados y proyeccion del li
semestre que incluye el Plan de medidas y optimizacion de costos:
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RESUMEN DE RESULTADOS POR QUINTAL COMPARACION
W] bescrpon | anozoso | anozo [ zo2vs20m0

1 Volumen de Ventas Sal Seca QQ 292,935.57 274,431.55 -18,504.02
Ventas de Sal seca exportacion 75,428.45 68,406.91 -7,021.54
Ventas de Sal seca nacional 217,507.12 206,024.63 -11,482.49

2 Ventas de Sal huimeda en QQ 33,550.25 41,400.31 7,850.06

3 INGRESOS SAL SECA 359.44 377.04 17.60
INGRESOS SAL HUMEDA 93.83 97.48 3.65

4 TOTAL INGRESOS (o 453.27 cs 474.52 21.25
Costos Produccién Sal Seca 264.32 276.14 11.82
Costos Produccién Sal humeda 102.73 88.35 (14.38)

5 Gastos operativos y financieros 81.08 88.24 7.16
TOTAL COSTOS Y GASTOS cs 448.13 (o 452.73 cs 4.60
Resultado Final Sal seca/ QQ 14.04 12.66 (1.38)
Resultado Final Sal himeda (8.90) 9.13 18.03
Utilidad en Cérdobas Anual C$ 3,814,629.39  C$3,851,769.22 C$37,139.83
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5 Directores, personal gerencial y empleados.

5.1 Directoresy personal gerencial.

5.1.1

Detalle de los Directores.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de los directores de la sociedad.

1. Grain Hill Corporation, S.A. Representada por el Ing. Amilcar Ybarra-Rojas
Brogden.

La informacion referente a Grain Hill Corporation, S.A. como accionista de Agri-Corp
se detalla en el presente prospecto en el apartado 6.2.3, referente a la posicion
accionaria de Agri-Corp dentro del grupo al que pertenece. Mientras que la informacion
referente a don Amilcar Ybarra-Rojas Brodgen se describe a continuacion:

>

Y

Cargo: Presidente de la Junta Directiva en representacion de la sociedad Grain
Hill Corporation, S.A.

Nacionalidad: nicaragliense.

Afio de nacimiento: 1956

Poderes que ostenta: Apoderado General de Administracion segun el Pacto
Social en virtud del cargo de presidente de la Junta Directiva.

Fecha de nombramiento: 01 de julio de 2021.

Vencimiento: Dos afios pudiendo ser reelectos para diferentes periodos
consecutivos y continuaran en sus funciones hasta que las personas designadas
para sustituirlos tomen posesion de sus cargos.

El tiempo durante el cual lo ha ejercido: 2 meses.

Relacion de parentesco: El Ing. Ybarra-Rojas Brodgen es hermano de dofia
Amelia Ybarra Rojas Brodgen, quien ostenta el cargo de Directora.

2. Claudio José Rosales Lacayo

>

YV VYV VYV

Y

Cargo: Vicepresidente de la Junta Directiva

Nacionalidad: nicaraglense

Afio de nacimiento: 1956

Poderes que ostenta: Ninguno

Fecha de nombramiento: 01 de julio de 2021.

Vencimiento: Dos afios pudiendo ser reelectos para diferentes periodos
consecutivos y continuaran en sus funciones hasta que las personas designadas
para sustituirlos tomen posesion de sus cargos.

El tiempo durante el cual lo ha ejercido: 2 meses

Relacion de parentesco: Ninguna.
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3. Emilio José Chamorro Solérzano

YVVVYVVYVY

Cargo: Secretario de la Junta Directiva

Nacionalidad: nicaragiense

Afio de nacimiento: 1963

Poderes que ostenta: Ninguno

Fecha de nombramiento: 01 de julio de 2021.

Vencimiento: dos afios pudiendo ser reelectos para diferentes periodos
consecutivos y continuaran en sus funciones hasta que las personas designadas
para sustituirlos tomen posesion de sus cargos.

El tiempo durante el cual lo ha ejercido: 2 meses.

Relacion de parentesco: Ninguna.

4. Roberto Vargas Mantica

Y

YVVVVY

Cargo: Vice-secretario de la Junta Directiva

Nacionalidad: nicaragiense

Afio de nacimiento: 1967

Poderes que ostenta: Ninguno

Fecha de nombramiento: 01 de julio de 2021.

Vencimiento: dos afios pudiendo ser reelectos para diferentes periodos
consecutivos y continuaran en sus funciones hasta que las personas designadas
para sustituirlos tomen posesion de sus cargos.

El tiempo durante el cual lo ha ejercido: 2 meses.

Relacion de parentesco: Ninguna.

5. Maximiliano Guillermo Novoa Yudice.

Y

YV YV VYV

A\

Cargo: Tesorero de la Junta Directiva

Nacionalidad: salvadorefio

Afio de nacimiento: 1947

Poderes que ostenta: Ninguno

Fecha de nombramiento: 01 de julio de 2021.

Vencimiento: dos afios pudiendo ser reelectos para diferentes periodos
consecutivos y continuaran en sus funciones hasta que las personas designadas
para sustituirlos tomen posesion de sus cargos.

El tiempo durante el cual lo ha ejercido: 2 meses.

Relacion de parentesco: Ninguna.
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6. Pedro Fernando Belli Alfaro.

A\

YVVV VY

A\

Cargo: Vice-Tesorero de la Junta Directiva.

Nacionalidad: nicaragiense

Afio de nacimiento: 1939.

Poderes que ostenta: Ninguno

Fecha de nombramiento: 01 de julio de 2021.

Vencimiento: dos afios pudiendo ser reelectos para diferentes periodos
consecutivos y continuaran en sus funciones hasta que las personas designadas
para sustituirlos tomen posesion de sus cargos.

El tiempo durante el cual lo ha ejercido: 2 meses.

Relacion de parentesco: Ninguna.

7. Sara Amelia Ybarra Brogden.

YVVVVY

Y

Cargo: Directora de la Junta Directiva.

Nacionalidad: nicaragiense

Afio de nacimiento: 1962

Poderes que ostenta: Ninguno

Fecha de nombramiento: 01 de julio de 2021.

Vencimiento: dos afios pudiendo ser reelectos para diferentes periodos
consecutivos y continuaran en sus funciones hasta que las personas designadas
para sustituirlos tomen posesion de sus cargos.

El tiempo durante el cual lo ha ejercido: 2 meses.

Relacion de parentesco: Hermana del Ing. Amilcar Ybarra-Rojas Brodgen, quien
ejerce la presidencia de la sociedad en representacion de la sociedad Central
American Rice.

8. Ernesto Palazio Hurtado

Y

YV VYV VYV

Y

Cargo: Director de la Junta Directiva

Nacionalidad: nicaraglense

Afo de nacimiento: 1942

Poderes que ostenta: Ninguno

Fecha de nombramiento: 01 de julio de 2021.

Vencimiento: dos afios pudiendo ser reelectos para diferentes periodos
consecutivos y continuaran en sus funciones hasta que las personas designadas
para sustituirlos tomen posesion de sus cargos.

El tiempo durante el cual lo ha ejercido: 2 meses.

Relacion de parentesco: Ninguna.

Pagina 50 de 271, Prospecto Informativo



Eﬁm Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.

No existe en los estatutos de la empresa ninguna clausula o politica que se refiera a la
facultad de las personas relacionadas entre si para votar en una propuesta o contrato en
los que tenga interés, asi como la facultad para votar en una compensacion para si
mismo o para cualquier miembro de la Junta Directiva.

Asimismo, en el siguiente cuadro se detallan los directores de Agri-Corp que ejercen
cargos de Director en otras sociedades.

Otras sociedades donde
. X Cargo en laJunta
Directores Agri-Corp .. ) ocupan cargos de Cargo
Directiva de Agri-Corp )
directores
; . Presidente en IP Management* Presidente
Amilcar Ybarra-Rojas L, . - - - -
representacion de Grain | Hidroponicas de Nicaragua Presidente
. . . ISF Tesorero
Claudio Rosales Lacayo Vice-Presidente - - - - -
Hidroponicas de Nicaragua Vice-presidente
Ernesto Palazio Hurtado Secretario IP Management* Secretario
Emilio Chamorro Solorzano Tesorero IP Management* Vice-presidente
Guillermo Novoa Yudice Vice-Tesorero IP Management* Tesorero
Amelia Ybarra Brogden Director N/A N/A
Roberto Vargas Mantica Director ISF Secretario

5.1.2 Politicas de compensacién de los directores.

Agri-Corp posee las siguientes politicas referentes al pago de dividendos a los
accionistas comunes:

1. Laempresa puede declarar dividendos comunes si la Utilidad Neta del dltimo periodo
fiscal es mayor de US$3 millones.

2. Para el caso de dividendos sobre Utilidades Netas del periodo anterior, el monto a
declarar serd no mayor del 50% de las Utilidades Netas del periodo anterior.

3. Para el caso de dividendos sobre Utilidades Netas Acumuladas, el monto a declarar
sera no mayor del 50% de las Utilidades Netas Acumuladas, siempre y cuando la
Utilidad Neta del periodo anterior sea mayor de US$3 millones.

En los anexos del presente suplemento de actualizacion del prospecto se presenta la
politica de dividendos de Agri-Corp.
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5.1.3 Personal Gerencial de Agri-Corp, S.A.

i

Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle del personal gerencial de Agri-
Corp.

Nombre del Ejecutivo Experiencia

Ingeniero Industrial graduado de la Universidad Javeriana de Colombia. El Ing. Abello cuenta con
23 afios de experiencia profesional en reconocidas empresas multinacionales. En British

Ing. Hugo Abello Banfi American Tobacco trabajo 18 afios, llegando a ocupar el cargo de Gerente Pais de Honduras,
Gerente Pais El Salvador y Nicaragua. Tamién labor6 en Dow Chemical Company en Colombia y Seagrams
Wine and Spirits en Mexico, ocupando cargos gerenciales en Cadena de Suministros y Trade

Marketing.

Lic. en Contabilidad Publica y Finanzas en la Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua

Lic. Ruth L6pez Lopez. (UNAN), Seminarios de Alta gerencia en (INCAE), introduccion al cédigo tributario de

Gerente Administrativo Financiero Nicaragua, entre otros: Ha sido Contador General de CECASA, Gerente Financiero
Administrativo en COMERSA, Gerente Financiero administrativo de Agri-Corp, entre otros.

Licenciado en Administracién de Empresas con énfasis en Mercadeo de la Universidad
Interamericana en Costa Rica. Ha laborado como: Gerente de Trillo en Arrocina (Industrias
Nacionales Agricolas, S.A), Gerente Administrativo en Industrias Gemina, S.A, entre otros

Lic. Francisco Navarro.
Gerente de Compras

Ingenieria Civil en Universidad Nacional de Ingenieria (UNI), Master en Ciencias Econémicas en
la Universidad Estatal de Rostov del Don. Ha sido Gerente General de Agroindustrias de
occidente, S.A., Gerente General de Molinos del pacifico, S.A., entre otros.

Ing. Anibal Cruz.
Gerente Industrial.

Licenciado en Administracion Industrial en UCA, Postgrado en Gerencia de Mercadeo y
publicidad en la Universidad Thomas More, Seminarios en Integraciéon de Equipos Gerenciales
(INCAE), los diez pasos de las ventas (ICEMV), entre otros. Ha sido Ejecutivo de cuentas en
Emjay Corporation Milwaukee, Wisconsin, Gerente de ventas en GEMINA, entre otros.

Lic. Modesto Sandino.
Gerente de Logistica, Distribucién y
Comercializacion

Lic. Ciencias Juridicas y Social en la Universidad Centroamericana (UCA), Seminarios en

Lic. Karla Sanchez Barreto. politicas de Competencia (UNCTADD), Derecho laboral, Maestria en Asesorias de Empresas,

Gerente Legal. entre otros. Ha laborado como consultora en el Banco Central de Nicaragua, Docente en la
Universidad Americana (UAM), entre otros.

Lic. Comunicacion Social en la Universidad Regiomontana de Monterey, México,

Lic. Carlos Salinas Tijerino. Especializacion en Relaciones Humanas, Diplomado en Desarrollo Organizacional, ha sido
Gerente de Comunicacion, Desarrollo Gerente de Proyectos foraneos y capacitacion en ADMIC en Monterey, Gerente de Ventas
Humano y Calidad. Nacional, Divisién Corrugados y Plegadizos en Envases Plegadizos Gamma, Paesano Printing,

Paper Board Products de México.

Lic. En Contabilidad Publica y finanzas de la Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua
(UNAN), Maestria en Contabilidad con énfasis en finanzas en la Universidad de Ciencias
Comerciales (UCC). Ha laborado como: Vicepresidente de la Asociacion Interamericana de
Contabilidad (AIC), Docente en varias instituciones como el Colegio de Contadores Publicos de
Nicaragua y otros.

Lic. Cornelio Porras Cuellar.
Auditos Interno.

. . . Fechade Fechade Vencimiento de | Relacion o

Item Nombres y Apellidos Cargo Nacionalidad Nacimiento | Nombramiento | Nombramiento | Parentezco
1 |Ing. Hugo Abello Banfi Gerente Pais Colombiano 27/08/1967 Julio 2014 Indefinido Ninguna
2 |Lic. Ruth Lépez Lopez. Gerente Administrativo Financiero | Nicaraguense | 21/10/1963 Mayo 2000 Indefinido Ninguna
3 |Lic. Francisco Navarro. Gerente de Compras Nicaraguense | 04/08/1965 Jul 1999 Indefinido Ninguna
4 |Ing. Anibal Cruz. Gerente Industrial Nicaraguense | 14/08/1966 Feb 2000 Indefinido Ninguna
5 |Lic. Modesto Sandino. Gerente de LOg"SF'C?’ D!S,mbumén y Nicaraguense | 08/07/1963 Mayo 2000 Indefinido Ninguna

Comercializacion

6 [Lic. Karla Sanchez Barreto. Gerente Legal Nicaraguense | 20/02/1958 Mar 2002 Indefinido Ninguna
7 |Lic. Carlos Salinas Tijerino. Gerente de Comunicacién Nicaraguense | 21/01/1956 Oct 2002 Indefinido Ninguna
8 |Lic. Cornelio Porras Cuellar. Auditor Interno Nicaraguense | 21/02/1957 Mayo 2001 Indefinido Ninguna

Al definir las relaciones de parentesco se esta considerando un solo conjunto compuesto
tanto por el personal directivo como por el personal gerencial de Agri-Corp.
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Asimismo, en el siguiente cuadro se detallan los miembros del personal gerencial de
Agri-Corp que ejercen cargos de director en otras sociedades.

Otras sociedades donde

Gerentes Agri-Cor Cargo Cargo
Ag B B ocupan cargos de directores B
Anibal Cruz Lacayo Gerente Industrial Nicasal Vocal
Gerente de Logistica
Modesto Sandino Morin L g Y .
Distribucion Nicasal Vocal

5.2 Empleados.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de los empleados de Agri-Corp

al 30 de junio 2021.

A continuacion, se presenta un detalle de la cantidad de trabajadores de Agri-Corp
actualizado al 30 de junio 2021.
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Cantidad de Empleados al 30 Junio-21

Trabajadores Permanentes Cantidad Variacion
Ubicacidn Fisica jun-20 jun-21 Cantidad %
Managua - Oficina Central 137 123 -14 -10%
Managua - CEDIS Mga 147 146 -1 -1%
Chinandega 149 153 4 3%
Chichigalpa 27 31 4 15%
Tipitapa 92 97 5 5%
San Isidro* 51 80 29 57%
Sebaco/ Chaguitillo 25 - -25 -100%
Total 628 630 2 0.32%

* El personal de Chaguitillo se traslado a San Isidro.

Trabajadores Sindicalizados Variacion

Ubicacidn Fisica jun-20 jun-21 Cantidad %
Managua - Oficina Central 0 0 0 n/a
Managua - CEDIS Mga 61 54 -7 -11%
Chinandega 108 104 -4 -4%
Chichigalpa 7 5 -2 -29%
Tipitapa 41 44 3 7%
San Isidro 34 33 -1 -3%
Sebaco/ Chaguitillo 0 0 0 n/a

Total 251 240 -11 -4%

Temporales

Ubicacion Fisica jun-21

Managua - Oficina Central -
Managua - CEDIS Mga -

Chinandega 15
Chichigalpa
Tipitapa
San Isidro 30
Total 56
*AJunio 2021 seregistran un total de 56 trabajadores temporales.
Variacion
Total General jun-20 jun-21 Cantidad %
Permanentes + Temporales 696 686 -10 -1.4%

La Corporacién posee un total de 4 sindicatos ubicados en: Centro Industrial Chinandega
(2), Centro Industrial Tipitapa (1) y CEDIS Managua Norte (1).

5.3 Aspectos de gobierno corporativo.

Modificaciones realizadas: Se actualiza la integracion y competencias de los
miembros del Comité de Auditoria de Agri-Corp.
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5.3.1 Comité de auditoria.

La empresa cuenta con un Comité de Auditoria que actia como 6rgano de apoyo para
el control y seguimiento de las politicas, procedimientos y controles que se establezcan.

El Comité de Auditoria es un cuerpo colegiado integrado por un minimo de dos directores
de la Junta Directiva u 6rgano de direccion equivalente. Adicionalmente, el comité puede
contar con miembros externos a la organizacion.

Para el ejercicio de sus funciones, este comité cuenta con, al menos un miembro
especializado en el area financiero-contable, que tenga como minimo, grado académico
en el area de administracion de negocios o contaduria publica y experiencia minima de
cinco afos. Este requisito podré ser provisto por un miembro externo.

La Junta Directiva es el 6érgano responsable de nombrar las personas idéneas para que
cumplan con el objetivo de este comité. Las personas que integren este comité seran
responsables de desempefiar a cabalidad las funciones encomendadas por la Junta
Directiva.

5.3.1.1 Integracion del Comité de Auditoria.

DETALLE DE MIEMBROS COMITE DE AUDITORIA

Agri-Corp, S.A.
Fecha de
Nombres y Cargo dentro del . . Fecha de : Vencimiento de | Relacién o
Item ) o, Nacionalidad .. Nombramiento )
Apellidos comité Nacimiento ., | Nombramiento | Parentezco
en el comité

1 |Claudio Rosales Presidente Nicaragiiense | 21/06/1956 | Agosto 2004 Indefinido Ninguno
2 |Ernesto Palazio Miembro Nicaragiiense | 22/10/1942 | Agosto 2004 Indefinido Ninguno
3 |Emilio Chamorro Miembro Nicaragiiense | 04/04/1963 Abril 2009 Indefinido Ninguno
4 |Amelia Ybarra Miembro Nicaragiiense | 31/01/1962 | Agosto 2004 Indefinido Ninguno
5 |Guillermo Novoa Miembro Salvadorefio | 25/11/1947 Abril 2009 Indefinido Ninguno

5.3.1.2 Competencias de los miembros del Comité de Auditoria.

1) Claudio Rosales

Fue presidente y CEO de Tip-Top Industrial, la cual fue vendida a Cargill en el afio 2000.
En la actualidad, ocupa el cargo de presidente y CEO de Rosticeria Tip-Top, una
franquicia de venta al detalle de pollo frito. Ademas, es socio y director de Grain Hill y
director de Agri-Corp, CACSA y ASF.
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2) Ernesto Palazio

Fue embajador de Nicaragua en los Estados Unidos. Actualmente, funge como Director
de Almacenadora Maritima S.A., Director de E. Palazio & Cia Ltd., Director de Banco de
América Central (BAC - GE Consumer), Director de Seguros América S.A. y Director de
Nicaragua Machinery Co.

3) Emilio Chamorro Sol6rzano

Secretario de la Junta Directiva TRIGAS de Nicaragua, S.A.; Director Ganadera Agricola
Industrial, Vicepresidente América Magnum, S.A. y Director de AGRICORP.

4) Amelia Ybarra-Rojas Brogden

Licenciada en Administracion Agropecuaria. Durante los afios 80, se desempefid en
diversos cargos en Empresas Agropecuarias, principalmente en Empresas relacionadas
con las Exportaciones de Café.

Asi mismo, fue Directora en asuntos bilaterales en la cooperacion de Gobierno a
Gobierno con los Paises Nordicos (Suecia, Finlandia, Noruega y Dinamarca). Fue
cofundadora de la Empresa COMERSA a inicios de los afios 90.

Ha sido socia de TRC desde 1995. Es cofundadora de AGRICORP y actualmente es
Socia y Directora de Grain Hill.

5) Guillermo Max Novoa

Director de Grain Hill, Agri-Corp, CACSA y ASF. Adicionalmente, es presidente del Grupo
Publimovil El Salvador; asimismo, propietario y presidente de Publimagen S.A. de C.V.y
Tropix S.A. de C.V.

Pagina 56 de 271, Prospecto Informativo



hgr-Corp Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.

6 Participaciones significativas y transacciones con partes relacionadas.

6.1 Transacciones con partes relacionadas.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las transacciones con partes
relacionadas segun notas del informe de los estados financieros auditados del
periodo 2020.

La compafia considera como parte relacionada a sus accionistas y a las compafiias con
las que tienen accionistas comunes o una administracion relacionada. Un resumen de
los principales saldos con partes relacionadas segun el informe de los auditores externos
independientes al 31 de diciembre del afio 2020 se presenta a continuacion:

FilFi] il L
Corramne

TiwTante Finande, 5. A [a) CE TIO0X65.460 C5 120,858 841
Comporacion Amocera de Costa Rica, 5. A [b) 3,833,105 G.273.125
Agricola Miramonies, 3. Adc) B6, TEd Ddg 150851 676
Arncera da Micaragua, 5. A (d) 221658 Oieg T30 613
Mega Pharma, 3. A 5. 745,759 115,130
Samuel Manssll, S.A (&) 71962 449 -
Gram Hill, 5. A [h) a6 961 16,847 669
Hartalizas Hdropdnicas, 5. A 1562 540 1.518.282
Cooperativa Cosermusainip - 5,000
Ao (1) 31 952 400 25004 412

S 00001 o0d L& JQETS4T4d
Mo corrienie
Tomance Finance, 5. 4 [a) 64 462 553 OS5 -
Mega Prama, S. A {g) 18,398,062 . 11,141,587

82,861,015 11,141,587
T

{&) Commespande 5 oonirals e oo vanla g8 Jcoones con Tofrance Finance S A
maediante ol cual 56 vends, endosa v traspasa 3,785 900 acoonas que o Grupo tenia en
AgriFarm, &, A el cual senia cancelado o 31 de dicembre ce 2017, En esa fecha,
mmﬂmﬂ:mmﬂmﬂndﬂmmmdﬂmnm W
uuuuﬂnhm&damendnﬁemellmemmumm.ﬁrmmmam&
interds arual del £%  Postencomments, ambas paries Soordaeion una ray rendvaion
def plaro del confralo y establécer pagos anuales de principal & inbireses de
LISET 14,336 con vencimiemo & 11 de doembre de 20025, devengando ung Ly de
inbered arual gel 12%, efsclive 3 Do de &nend 2020

(b} Comesponds 3 wenla de sal procesada, (a cual &4 recuperada a cofo plara,

(2]  CoMesponds 3 GOS0 OPETINGS RRJA00S 3 CUSNS Y ONGCOS BoF VEnta e granra. Esle
saii0 &5 pagadens 3 corin plaza.

{dl  Comesponds 3 SEricss de rilade, Sandcos de AMacendreenin, ¥ vl o8 A &
AT S0ES

(8] Comesponde @ venta de maleris pima, monie seri recuperada 8 coro plazo, no
e iManes.

{1 Comesponde a présiamos personales o sus atcionsias, no tenen vencimiento ¥ no
devenga iInforeses

{gh Comesponde a préstamo a langd piazo, devenga una 1353 de interés ded 12% anual
{h}  Comesponde principalments 3 Cosios operativas por COMEYa de granga. Esle saldo es
Fagader a caro plazo
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Un resuman de las cuentas por pagar @ paries relacionadas 52 presenta a contnuacion:

Pasivos
Coriente

Grain Hill Comporation, 5. A [a)
Corporacion Arrocer Costa Rica, 5. A (b
Agricola Miramontes, 5, A

Cooparativa Cosemmsainip

g

No cormiente

Gramn Hill Comporation, 5. A (¢}

Comercial Cenyoamericana de Inversiones, 5. A

2030 20118
CE 290112006 CE 497037416
7.006, 794 55,263,385
2753640 754,108
48,800 19,050
— 28515 7326
S 0039788 L& _SSS 111380
C$ 209812 CF 33035214
- 1.761.200
C§ 2BOMAI3 C§ MB16414

{8}  Comesponcs pincpaments a coMpas Je WTG2 &N gTANza 3 un plazo 8 120 dias, no

devenga tasa oo inlerss.

by Corresponds a préstamos mciiidds para capital de trabago, dewvengan una 553 oe

inlecés del 10%.

([} Coresponcan a desemboisos para capidal de fabajo, devengan una tasa o8 inferés del
10.5% ¥ 5 pagadero O U vencimeenis &f 12 de febrend de 2024

Esios 5aicos COMesponGen 3 Fansaccones con “oiras partes relaconadas™, a excepckin oa

Grain Hill Corparation, 5. A

Un nesumen 5 a5 prncpales ransacchonés Con pames reflacionadas s& presenia a

CONINUGRCGN.
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Werla de al
Al recindos por venles
Prégiamos reshidos
Agricols Miramontes, S. A (Ofras partes
relacipnaas)
Abonos sobre préstamos otorgados
Venia de amog
ARSCPGS para compra de gransa
Comgra de granza
Abonos sobve DOMpras
Cancetaciin de saldes por cobrar medianie
compEnsaccn de anticipos mobides
Ingresa por inbireges
Arrocerd de Micaragua, 5 A. ((dras partes
relacionaap

ANSiCipos po saracins de tnllado
¥ Ematenamients de granza
Cancedacidin de saldos por cobrar medianis
COMpinSacon di saldos por pegar por
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recidios v pados 3 cuena
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Compra g granza de amrng

Servicios o2 trilado, almacenaj ¥
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Ingresd: por inbereses
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20840746 G5 Z1TE4 560
Sl L3 S22 168
LS nsdnds o -
S 2981974 CF 3005008
CS40405230537 CF 3TaST0213
CEaopdpa g Cf J0H 497343
CHI0 Mo L3 6T TITA3S
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2020 2015
Eraiy T Corporanton, 5. A |'-'.i'.|r|'.|rJa‘ conrefaooral
Compra dé grarnza CE1RRIITE T CE 1225001 001
Préstamas recbidos ﬂ N [l ] w
Oiros: Cangas c3 201568 8 72 973 109
Gasio por infereses 3 4075 05  C% O 500 S50
Torrance Finance (Qras partes relacionadas)
Ingreso por menesas e S I 1T I 12437 180

La garencia ciavwe mciuye al Gorente General y Geronte Financieno,  Un resumsan ded gasio
relacionato @ a5 compensacones J ka perencia cave del Grupo s& presenta a conbinumcion

A0 2019
Banaficios dé cono plazo
Sumidos y salanos 5 11638356 C5 11,292 50T
SEQUID Sociy 2 H1,022 2310513
Agunaldo ¥ vatacionns 8931713 BEG BRT
Oiiros Denelicios 1,047,237 2 057 Te0

%  1aEei e CF 16,488 127

7 Periodicidad de lainformacién a los inversionistas.

Sefior inversionista, la siguiente informacion sobre la empresa y su situacion financiera
estard a disposicion en la empresa emisora, intermediarios de valores y en la
Superintendencia para su consulta:

» Hechos relevantes en el momento en que la empresa tenga conocimiento del
evento.

Prospecto actualizado con la dltima informacion a disposicién de la empresa.
Estados financieros trimestrales.

Estados financieros auditados anuales.

Flujo de caja anual proyectado y flujos de caja reales trimestrales.

Estados de captacion con informacién sobre las captaciones mediante emisiones.

Calificacion de riesgo semestral.
Cualquier otra informacion que deba suministrarse de acuerdo con las

caracteristicas de la emision.

VVVYYYYVY

8 Proyecciones financieras.

Las proyecciones financieras mostradas a continuacion fueron elaboradas por Agri-Corp
suponiendo un escenario conservador en el desempefio de la institucién. De conformidad
a lo establecido en el inciso j.1) del Anexo | de la Norma Sobre Oferta Publica de Valores
en Mercado Primario Resolucion N° CD-SIBOIF-692-1-SEP7-2011, de fecha 07 de
septiembre de 2011; se recomienda al inversionista evaluar la razonabilidad de los
supuestos utilizados en las proyecciones que se presentan.

Pagina 59 de 271, Prospecto Informativo



| Agri-Car| Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.

8.1 Supuestos que sustentan las proyecciones financieras 2021-2023.

Situaciones para tomar en cuenta que puedan impactar en las proyecciones de las
utilidades o resultados en la gestidbn de Agri-Corp.

Cada cinco afos, Agri-Corp prepara un Plan Estratégico Quinquenal. Con base en este
plan, afio con afo la empresa elabora un Plan de Negocio Anual. La empresa realiza
todos sus esfuerzos para cumplir con sus planes. No obstante, en un mundo cada vez
mas incierto e impredecible, el cumplimiento de estos pueden estar sujetos a factores
exdgenos fuera del control de la empresa.

PLAN ESTRATEGICO:

En el 2020 y a pesar de los efectos adversos ocasionados por la pandemia del COVID-
19 -que afecto y contintia afectando a todo el planeta-, Agri-Corp y sus empresas filiales
continuaron llevando a cabo su Plan Estratégico, no sin dificultades, el cual tiene el
propdsito de afianzar su competitividad y sostenibilidad para los proximos afos,
transformandose cada vez mas en una empresa con un perfil mas innovador e industrial,
con productos de calidad, procesos operativos de mayor valor agregado y con marcas
propias bien posicionadas en el mercado nacional.

Este Plan se basa en los siguientes objetivos:

» Eficiencia del gasto operativo (Readecuacion del gasto administrativo, gestion del
inventario de materia prima, optimizacion del costo de logistica comercial).
Crecimiento en venta de representaciones (Introduccién de nuevas categorias de
productos (Milkylac Tabaco).

Liderazgo en costos, con una estrategia basada en la innovacion industrial y mayor
valor agregado. (Planta Extrusora, Planta de Energia y Planta de Aceite).
Diferenciacién en calidad: fortificacion del arroz, y el desarrollo de sus marcas
propias en nuevas tendencias de productos, presentaciones y empaques.
Reduccidn del costo financiero integral, con una amplia diversificacién de sus fuentes
de financiamiento.

YV VvV VYV V¥V

Agri-Corp:
Ventas:

El volumen de ventas de arroz se proyecta incrementar a razén del 1.02% anual,
equivalente al crecimiento estimado de la poblacién del pais.

Se estima que el precio de ventas del arroz observara una tendencia decreciente del
2% en los proximos tres afios, debido a que el mercado del arroz serd mas
competitivo, debido a la desgravacion arancelaria a la importacion.
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Vi.

Vil.

El 58% del arroz vendido sera procesado con granza importada. Este porcentaje
pudiera ser mayor en dependencia de los costos y la calidad del arroz importado.
Se estima que el margen bruto sobre ventas del arroz decrecera 11% del 2021 al
2023, hasta llegar a USD$6.68/qq en el 2023, producto del efecto que traera la
desgravacion arancelaria del arroz importado de los EE.UU.

El volumen de ventas de harina de trigo observara una tendencia creciente similar al
de las ventas de arroz. Se mantiene con CMI el acuerdo de margen por la distribuciéon
de la harina de trigo GEMINA.

Se plantea el objetivo de aumentar las ventas de representaciones hasta
USD$5.0MM al final del afio 2023. Este crecimiento estara sustentado en la
introduccidon de nuevas categorias y el crecimiento de las representaciones
existentes. También se dispone de una capacidad de almacenamiento mayor,
gracias a la inversion en el nuevo CEDIS-Nejapa. EI margen promedio de estas
ventas estard alrededor del 15%.

Se mantendra la venta de semolina natural y de puntilla para la industria.

Costos de Produccion:

Se estima que el costo de produccién del arroz tendera a una mayor estabilidad en
los préximos tres afios, con un crecimiento no mayor al 2% anual.
Los costos indirectos de fabricacion no sufrirdn incrementos relevantes.

Nuevos procesos industriales:

La Planta de Aceite vendera anualmente unas 90 toneladas de aceite de semolina
de arroz y 125,000 quintales de semolina estabilizada a partir del 2022.

La produccion de granos enteros reconstituidos, representara el 4% del total de
granos enteros que se proyecta vender.

La fortificacién del arroz proveera un distintivo Unico del arroz de Agricorp frente a la
competencia local.

La Planta de Energia Eléctrica a partir de la cascarilla del arroz aportara unos
USD$600,000 a partir del 2022.

Gastos Operativos:

Se mantiene el plan de reduccion del gasto operativo y un eficaz control del mismo.
No se prevé un aumento del gasto administrativo.

Gastos Financieros:

La tasa de interés por el financiamiento bancario de corto plazo se estima alrededor
del 8% anual.
La tasa de devaluacién monetaria se supone se mantendra en 2% anual.
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NICASAL:
Los supuestos de este plan se basan en condiciones climaticas normales.

Actualmente NICASAL cubre el 80% de las ventas de sal en las zonas urbanas (176,000
quintales) y el 35% en las zonas rurales (64,000 quintales). El crecimiento en ventas
proyectado es del 1% anual en todas las presentaciones, cifra similar al crecimiento
poblacional del pais.

Las proyecciones de NICASAL asumen que se mantiene el posicionamiento excepcional
qgue tiene la compafia en importantes industrias del pais (Wal-Mart, Cargill, LALA,
Delmor, CAINSA, etc.).

Otros supuestos son:

a) Exportaciones a Costa Rica entre 6,000 y 6,100 quintales mensuales, excepto el
2018 por razon de la situacion socioeconémica.

b) Control de gastos operativos.

¢) Reduccion de la deuda financiera.

d) Optimizacion de los costos de produccion.

e) Actualizacion y mantenimiento de los equipos industriales.

Un aspecto que NICASAL resalta en sus planes de largo plazo es la busqueda de la
certificaciéon ISO-FSSC 22000, no solo para cumplir requisitos de algunos clientes
locales, sino también para abrir las oportunidades de exportacién hacia los Estados
Unidos.

Industria Avicola San Francisco:

Las proyecciones futuras de esta Unidad de Negocio se mantienen dentro de los
supuestos definidos del plan de largo plazo:

a) Crecimiento de su volumen de ventas del 2% anual.

b) Una estrategia de precios ajustada a la politica de devaluacion monetaria del pais.

c) Control de los costos de produccion.

d) Menor oferta de huevos en el mercado local, principalmente del sector informal o
artesanal.

e) Inversiones en equipos de distribucion e industriales.

f) Optimizacién del uso de la mano de obra.

g) Administracion del consumo de alimentos mediante nuevos métodos que permiten
aumentar la rentabilidad.

Los productos de ISF mantienen su presencia en las principales cadenas de
supermercados del pais (Wal-Mart, La Colonia), en las pulperias y en los mercados
populares del pais.
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Industria San Francisco tiene como objetivo mantener su participacion en el mercado de
huevo y alimento balanceado a nivel nacional.

Intelectual Property Managment:

Es una Unidad de Negocio no operativa que resguarda la propiedad intelectual intangible
de AgriCorp y registra la amortizacion del sistema.
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8.2 Agri-Corp & Subsidiarias. Balance General proyectado (Cifras en U$).

2021 2022 2023
Razoén Circulante 0.9 1.0 1.0
Indice de endeudamiento 77.1% 73.0% 68.9%
Activos Corrientes 70,318,395 70,884,224 70,783,667
Efectivo 1,432,159 1,754,683 1,544,022
Activos Financieros disp./Vencimiento 0 0 0
Activos Financieros disp./p/Venta 0 0 0
CXC Cometciales 14,457,230 14,586,262 14,959,956
Activos financieros a costo amortizado 4,520,577 4,488,029 4,469,585
CXC Relacionadas 4,389,193 4,189,302 3,197,968
Intereses por Cobrar Cias. Relacionadas 1,331,899 1,331,899 1,331,899
Inventarios 40,880,611 41,234,683 41,994,121
Productos Terminados/Adquiridos 7,199,392 7,249,392 7,281,892
Materia Prima 31,767,448 32,029,521 32,729,158
Otros Inventatios 1,913,770 1,955,770 1,983,070
Otros Activos Corrientes 3,306,726 3,299,366 3,286,117
Activos No Corrientes 64,189,037 61,424,239 58,609,909
CXC Relacionadas (L/P) 2,161,727 1,466,111 770,495
Activos financieros a costo amortizado 630,913 630,913 630,913
Inversiones 5,778,691 5,528,693 5,444,561
Propiedad, planta y equipos (neto) 50,413,747 48,981,304 47,345,894
Activos Biolégicos 1,243,638 1,243,638 1,243,638
Activos Intangibles 442250 306,230 170,210
Activo Fijo por Derecho de Uso 1,126,820 863,668 600,517
Otros Activos 2,391,250 2,403,681 2,403,681
Total Activos 134,507,432 132,308,464 129,393,576
Pasivos Corrientes 77,388,029 74,338,308 70,902,765
Préstamo por Pagar C/Plazo 17,882,223 18,744,743 14,958,212
Porcién Circulante L/P 5,292,388 4,498,266 4,460,383
Cuentas x Pagar a Relacionadas 25,999,027 22,748,194 22,862,708
Proveedores 6,394,073 6,541,979 6,774,267
Impuestos por Pagar 175,949 185,983 195,849
Documentos por Pagar 16,451,957 16,451,957 16,451,957
Cuentas y Gastos Acum. Por Pagar 4,929,261 4,904,034 4,936,237
Otros Pasivos Cortientes 263,151 263,151 263,151
Pasivos No Corrientes 25,297,301 21,326,823 17,357,057
Préstamos por Pagar L/Plazo 21,379,451 17,692,344 13,966,107
Cuentas por Pagar a Relacionadas 870,000 870,000 870,000
Pasivo Fijo por Arrendamiento 863,668 600,517 337,365
Otros 2,184,182 2,163,962 2,183,585
Patrimonio 31,340,220 36,073,124 40,471,954
Capital Social Autorizado 13,662,362 13,662,362 13,662,362
Capital Social Preferente 1,032,011 1,032,011 1,032,011
Aporte Adicional de Capital 0 0 0
Reservas 1,628,746 1,628,746 1,628,746
Efectos de Conversion 776,598 784,864 797,069
Superavit por Revaluacién de Activos 8,588,354 8,583,617 8,578,537
Utilidad del Ejercicio 2,071,466 4,710,787 5,635,721
Utilidad Retenida 3,580,684 5,670,738 9,137,508
Participacion No Controladora 481,882 570,209 661,801
Total Pasivos + Capital 134,507,432 132,308,464 129,393,576
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8.3 Agri-Corp & Subsidiarias. Estado de Resultados proyectado (Cifras en U$).

Harina de trigo
Representaciones
Sub-Productos

Otros

Costo de Ventas

Margen Neto

Margen Neto %
Gastos Operativos:

Ventas de Arroz QQs
Ventas de Harina de Trigo QQs
Ingresos por Ventas

Arroz

Ventas y Mercadeo

Cadena de Suministros/Industria

Administracion

Total gastos Operativos

Utilidad Operativa

Gastos Financieros

Pérdida Cambiaria

Otros Ingresos/Gastos (neto)

Utilidad antes de Impuestos

Impuestos
Utilidad Neta
Depreciaciéon

Amortizaciones

EBITDA
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2021 2022 2023
2,820,000 2,876,400 2,933,928
699,881 708,630 717,488
179,067,568 185,692,736 190,753,841
108,602,828 110,317,885 111,762,205
16,710,369 16,919,286 17,130,777
35,013,973 37,815,091 40,840,298
6,001,270 7,421,853 7,490,023
12,739,128 13,218,622 13,530,538
145,402,822 150,051,531 154,367,728
33,664,746 35,641,205 36,386,113
18.8% 19.2% 19.1%
12,140,004 12,332,150 12,567,309
4,122,828 4,119,441 4,106,150
3,650,026 3,647,934 3,708,004
19,912,857 20,099,524 20,381,464
13,751,888 15,541,681 16,004,649
7,452,208 6,437,117 5,912,262
1,716,376 1,571,807 1,458,882
78,445 141,041 200,957
4,504,859 7,391,716 8,432,547
2,628,292 2,542,753 2,659,218
1,876,567 4,848,963 5,773,329
4,400,236 4,401,369 4,401,369
643,969 636,712 629,597
18,796,094 20,579,762 21,035,614
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8.4 Agri-Corp & Subsidiarias. Flujo de efectivo proyectado (Cifras en U$).

Flujo de Caja por el método indirecto

2021 2022 2023
Utilidad neta 3,274,422 2,639,321 924,934
Usado en las actividades de operacién:
Depreciacion 4,400,236 4436347 4,436,347
Diferencial cambiario sobre préstamos por pagar 0 0 0
Diferencial cambiario sobre documentos por pagar 0 0 0
Efectos de conversion en patrimonio -518 8,266 12,206
Utilidad (Pérdida) por participacién en asociadas 236,970 249,997 -84,132
Amortizacién de activos biolégicos 0 0 0
Amortizacion de activos intangibles 519,027 511,770 504,655
Efecto ajustes en utilidades acumuladas -1,184,546 2,090,054 3,466,770
Cambios en activos y pasivos de operacion
Aumento/Disminucién en cuentas pot cobrar 45344 -129,032 -373,694
Aumento/Disminucién en activos financieros a costo amortizado 292,652 32,548 18,444
Aumento/Disminucién en inventatios -12,579 -354,072 -759,438
Aumento/Disminucién en activos intangibles -408,089 136,020 136,020
Aumento/Disminucién en otros activos 6,807,593 -268,221 -249,902
Aumento/Disminucién en proveedores -5,079,859 147,906 232,289
Aumento/Disminucién en impuesto sobre la renta por pagar -64,930 10,034 9,866
Aumento/Disminucién en obligaciones postempleo 0 0 0
Aumento/Disminucién en pasivos por atrendamiento -263,151 -263,151 -263,151
Aumento/Disminucién en impuesto sobre la renta diferido 21,461 -20,220 19,623
Aumento/Disminucion en cuentas por pagar y gastos
acumulados por pagar 83,333 -19,534 109,246
Total ajustes 5,392,943 6,568,712 7,215,147
Efectivo neto usado en las actividades de operacion 8,667,364 9,208,033 8,140,081
Flujos de efectivo en las actividades de inversion
Aumento/Disminucién en inversiones mantenidas al vencimiento 0 0 0
Aumento/Disminucién en cuentas por cobrar a partes relacionadas 406,117 895,507 1,686,950
Aumento/Disminucién en cuentas por pagar a partes relacionadas 17,386,604 -3,250,834 114,515
Aumento/Disminucién en activos biol6gicos no cortientes 0 0 0
Adiciones netas de propiedad, planta y equipo -10,534,957 -3,003,904 -2,800,937
Efectivo neto usado en las actividades de inversion 7,757,764 -5,359,230 -999,473
Flujos de efectivo en las actividades de financiamiento
Contratacién de préstamos 64,870,000 58,053,000 41,920,000
Cancelacién de préstamos -80,894,277 -61,662,868 -49,357,783
Aumento en documentos por pagar 35,630,789 32,640,186 32,640,186
Disminucién en documentos por pagar -35,678,925 -32,640,186 -32,640,186
Incremento en otras reservas -5275 -4,738 -5,079
Capital pagado por participaciones no controladoras 66,641 88,328 91,592
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento -16,011,047 -3,526,278 -7,351,270
Aumento (disminucién) neta en el efectivo y equivalentes de efectiv 414,082 322,525 -210,662
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio 1,018,077 1,432,159 1,754,683
Efectivo y equivalentes de efectivo al final 1,432,159 1,754,683 1,544,022
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9 Anexos.

9.1

9.1.1 Calificacion de riesgos.

rating agency

Informacion financiera de Agri-Corp & Subsidiarias.

CORPORACION AGRICOLA S.A. Y SUBSIDIARIAS
Informe de mantenimiento de calificacién de riesgo

Sesidn Ordinaria n." 8052021
Fecha de ratificacion: 22 de jusic de 2021

Informacion Finandera: aodtada 2 dickembre de 2020 y no auditada 2 marzo de 2021,

Contacras:  Nany Rodriguer Bejaranc

Carcling Maora Faerron

1. CAULIFICACION DE RIESGO

El presante informe corresponde al andiisis de Corporacion
Agricola SA y wlnidiacias (b Compada o Agri-Corpen
adelante), con Informaciin Snanciers sadtada s dciemice
de 2020 y no suditads a mario de 2001

Con base en et informacon, se otorpd B siguiente
calfcacion de riesgo:

A T e T N I L

*Lr colfientde octon! mo sl (o resgecio © Ay oeterior

Adcionaimente 1o ol0rga |a calficacidn a las siguientes
emaiones:

L0 AR TN S sV (6N AR TO O A B devves

Corporaciones
Ncaragua
INFA0132021
14 de junio de 20214
Asalana séaier DodiRuerSrsseo.com
Analas sénier SO0 0m
Explicacion de la calificackon:

scr AA [NIC): esvisiones con muy a1 apacidad de pago del
captal @ interedes en lon Yemings v plares acordados. No
s veria afectads en forma significative ante eventasler
camiics en o emiscr, en & industria a & que pertenece ©
on la economia, Nivel Muy Bueno,

SOR 3 [MAC): ermisiones & corto plazo que Benes una Boens
capadidad de pago del capital ¢ mereses dentro de los
e mings y plasos pactadod. Sus lactores de fiesgo se verian
alectados en Torma susepttie de leve detericro ante
posies camiios en ol emisor, la industria o la economis
Nivel Bueno.

Las calificaciones desde “scr AA (NK)™ & “ser € (NKC)" ¢
desde “SCR 2 (NIC)™ 2 “SCR § (NXC)" pueden ser modificadan
por Ly adicién del sipgno positivo (4] o negativo |-) para
indcar la posidon relativa dentro de las dferentes
categorls,

Nivel 3 (NIC) accones que presentan una  buena
combinacion de fa estabilidad financiera y organizativa def
emisor y facsores relacionados al titulo acclonar ko,

Perspectiva en Observacion: se percive gue la probablidad

de cambio de la calificacion en el mediano plaro depende
de la courrencia de un eventso en particular.

2. FUNDAMENTOS

Las callficaciones asignadas a Agri-Corp, se fundamentan
en

Fortalezas

o Agri-Corp es hder en el mercado de procesamento y
comercialiracon de alimentos bisicos en NGaraga.

"o colficocon de teago eoataio represente o cpide de ln Soondod Colfcadore Smad'o an anding objrtivos reolisodon por arafesioooies Mo o wo
PCOMETEOnCn BOND (OMEITE, wiASeY O MORIrorr W TFITUBGUNE AUTWTwaiDy, M Lo Jvel © QANONLE OF W3 VRVEdn, AMRLOn & & ATUcr. S0 rcome oo
oo o prospectn, mfmackin Seeacem y ks Aeches tetevontes de 0 coood Colfoods gue matln SOpeatins o0 B afones def amase o
Sapesiedendionon Gonerad de Valone, Soban e Volores y soes ins represendonties *

' T derslie 3w 100 s racalo de colfooc n gor ViNa 0 CalfCodonn padd s CEMRRBTE KO AURIDE PODWNG W KTHIDE COMm
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o L3 innovackin aplicaca en sus procesos productivos, la
cual estd ecfocady er o Almaceramiento, logivtica y
calidad ce sus procuctos.

o Las sinorgias alarzadas o b importacidn oo materia
prima y bs compras a eivel local

o Cuerta cor wra ampha rod de distribucion propla.

o La Compadia coanta con ol apoyo ce st principal soci
Grakn Hik Corporatior, SA

o Mamtiene un pomafolioc co  productos Yy
representaciores muy diversificada.

o Podge peasencia 2 nivel nacional can mis ce 17.000
partos de ventas er el pals.

Retos

o Mejorar los Indicacdores de cobertura o corto plazo, oo
MOS0 GUO S0 redudca b peosidn sobre b Bouider do
Compatia.

o Mantjar s eivel do erceudamierto, ol cual es
consicerado alto.

o Comtinuar con 4 avarces en ol cortrol cel gasto
operativo, financiero y adminstrativo

o Manenar b roduccidn do las cuonmtas entre compaitias
relcoradas.

¢ Concluir con éxto Lis inversiores que e planteen.

o Cominuar coe I chvensificacidn en las fuertes de
fondeo,

o Cempimionto del Plan Estratégico

Oportunidades

o Aprovechar la tecrologia con el fin de continuas coe las
mejoras en eficiercl) y competividad.

o Efecios positives sobee Lis ventas que puedan dervarse
ce la mecidas tomadss por kot chucacanos de
mantenerse ©n cas3 para evitar b propagacidn ool
COVID-19.

Amenazas

o Condiciores climiticas que pueden sfectar ¢l suminstro
ce materly prima.

o Complcaciones que se puedan pererar ante of impacta
cel COVID 19 e sus priccipales soclos comercales.

o Volatiidad ee el peecio merdial de los commodities,

e Retraso en los Uempos de entregs de lis materias
primas.

o Devaluaciores sigrificativas cue pueda sufric b moreda
local.

Mas Informacidn
WWW.sCrlesgo.com

Oficinas
Cartago, Costa Rira

YO 1552 Sess

o Panorama ecordmico mds retador para L economia
nicaragiesse a riz Sl COVID-LD y b stwacde
sociopalitica que se vive en el pals desce ¢l 2018

L2 perspective oo OBAorvacidn s cond en rodpuedta 2 b
cesmejora que se ha cado en los indicadores de cobertura
ce cono plazo y de flujo ce caja, ademds de los elevacos
rivelns co ondoudamionto coo mastiens la Compadia

£l Consejo oe Calificacide mactendrd especlal atercide
OB E4204 eas v Ie dard seguimiento a Lis medicas cue
same Agri-Coep para mejorar | presidn gue actualmente
maestran los indicadores de cobertura de coeto plazo.

3. ENTORNO MACROECONOMICO DE
NICARAGUA

3.1 Balance y Perspactivas Globales

Aungue la ecoromia meedil estd recuperdngase ce B
receside ecordmica en b cue cayd 3 principios de 2020, b
crisis cel COVID 15 adn tene fuentes efectos, y queda ue
Rrgo camwno pard retomar los riveles previos a b
pandemia. Sie emBargo, b aprobacidn de las vacuras y bis
medidas menos restrictivas permiter que se prevea ue
crecimiesto Se 2 econamia gickal £l Fonda Manetano
tercacianal (FMI), en su informe publcaco oe abnl co
2021 “Perspectivas ce b Ecoromia Mundial®, proyecta que
B expansiée mungial crecerd 6% on ol 2021 y 4.4% ar of
2022, posrerion 3 coetraccide ce 3.3% de 2020

Esros prosdaticos so batae en factores ecordmicos y ce
alud plbica que o inherentemerte cficles de prodecir,
L contraceidn ce 2020 fue 1.1 puntos porcertuales [pp )
menor a la proyectada en octubre de 2020, 1o cual, refiep
vt rivel ce crocimierta superior al peovisto curante o
segunda semestre del afo er b mayorks de s regores,
grackas M desconfinamiento y 2 b adaptackdn de bs
SCOrOMiRS 3 Nuevas 1ormas de trabajar,

Asknisano, el FMI merciora que bs péraicas cel PIB se har
cade ce forma desigeal emre pakes coece Pan sido
partcularmente pronunciadss en aquelios que depercer
cel tursmo y ce b exportackde de materlas primas, asi
coma on los cue posoen Lo imitaco mangen ce maniobra
para s aplicaciGe de potticas

Amdrica Latiea y el Care fue de las 2onas mds afectacas
por b crids, donde se  presertaron  fuertes
cesaceleraciones. Segln los catos ael FMI, se estima que &
CONrACCHON e ostas pakses fue de un 7% en el 2020 v se

Pigne & g TS
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proyecta que el crecimiento de b reghdn sea de 4.6% en
2021y 3 1% en el 2022.

L2 evolucidn ce b ecoromia murcial aln se encuentra
rodeada oo woorticumiee y deperderd oo varios factores,
chyondo el acceso 4 s vaceeas v b eficach co los
procesos de vacunacke, bs politicas adoptacas para
meigar los efectos o b parcemia v L cooperacdn
zorcacional

3.2 Actividad Econdmica

Nicaragua, desce abrl de 2018, se encLentsa aravesanco
b crisis politica y socoecordmica mis profunda de los
Ulimas 30 ahos. Dicha situackdn se inkchd con protestas por
b reforma al Seguro Sochl, B cual el Goberno de
Nkaragua decioid dejar sie efecto, cebido a b presidn
CJerciia pOr CIVErsos Sectores.

Aunada a emxo, b paccemia COVID-19 ha impactaco tano
2l sector sochl como ecordmico cel pals, y al final del a0
2020 el paks fue Impactaco por s huracanes Eta ¢ lota.
fatos evortos NN dado cOmd  reuRaco  soverad
contracciones e s economia. De acuerdo con los datos
pubkcacos er el Informe anual del Banco Certral de
Nicamagua (BCN), en ol 2020 so registrd v variacidn
irteranual de -2.0% e la ecoromia ricaragiense, 12 cual ya
venka en demiruade.

Sin embargo, a pamir cel tercer wimestre Se 2020 L
economia Fa desacelerado su contracckdn y se proyecta, por
parte de la Comiide Econdmica para Amdrica Latiea y of
Cacibe [CEPAL) or el informe "Balirce Prelisvinar de las
[conomiss de América Latina y el Carde™ pubicaco er
dickembre de 2020, que este pak presertarh o
crecimvento de 1.0% e ¢l 2021,

Esta contraccidn oel PIB es peircipalmente explicaca por el
Lo e b demanda externa, b cual TLvo Lna disminucidn
significativa. Sin embango, esta fue cortramestacis por wo
roremento de b demanca etema. A su vez, el corsumo
MILTUVO S TONSErCA (O LISAS NERITNS PrD Creci nies,
y avmeesd b formaciée brita ce capital, Por su parte, el
consuma del poblerno y b Inverside crecieron, miertras que
o CONSLMO PIvVaso S0 MeCLjo [AUNQUE A LUNa MeNee 153
que en 2019}

Mas Informacidn

www.scriesgo.com

Oficinas
Cartago, Costa Rica

O 35 L

Por o erfoque ce La producckdn, fa evoluckdn interanual del
P8 trimwstral etuvo 240CEa 3 aumontos er ol valor
apregado de construccide [#11,7%) comercio {+45%),
mirerda (03,3%), pecuario [+1,4%), apricuitura [+1,0%),
SOLIS OIrad, Y CONAATERSIACA POr varliciores negativas or
Poteles vy restauractes [-32.5%), electricdad (-17.1%),
intermediacidn financiera y senvicios conexos {11,5%),
transporte y comunkackores (- 7,6%), pesca y aculcubtura |
§,6%), industria mansfacturera | 2,3%). entre otros,

Croceenio de P por adura
—
—
-
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S a PO e - AT N

Inceatrias como el sector construccide, comertio y mirerky
presertaron un gran dicamismo y desemgefo 2 pesar de
pancemia. los sectores agricultura y pocuano e vienoe
benefidacos por corcicores climiticas favarables er b
mayor pane del afo, pero se vieroe afectacos por los
Puracanes ORro soctor fuertemerte perudicado por #3304
fue el sector peecy y acicuitura, er donde ol paso de s
Puracanes recujo corsiderablemente s faenas de pesca

€] cieere e Ls fronteras v las mecidas ce corframiento
acoptacas por la pandembs del COVID 19 represertaron ur
fuerte efocto para ka industria hotelera, mstacrantes, y para
B PCestriy oo transporte y comunicadionres. L industriy
manufacturera presertd ue decrecimiento prrcipalmente
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por la reduccidn de b oferta de productos de mamdactura
L3 cortracckdn cel sector de intermediacide financien e
exphca er gran parte por la reduceidn de la cantera co
crécto. Por (Mimo, el sector electricidac sufrid una
cantraccidn al presentar dismiruciones en |a generacidn de
ererga mrmosldctrica, edica, gootérmica y de Biomasa

Con respecto al lecice Merswual de Actividac Econdmica
{IMAEL]), para ciciombre e 2020, 3¢ rogatid una disminucidn
de -2,6%, cor refackin al mEmo pericdo del aho artesior. £l
sguierte grifico muestra o comportamiento ce este
eicador, de diciembre Se 2019 a diciembre do 2020
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3.3 Comerclo Exterlor

Er e 2020, las cxportaciones aumentaron cerca de 6% en
comparacidn con el ako antarior. Por st parte, las
Imgortaciores tambie experimentaron un  aumento,
Jprodimadamerte de 2% Sus  principales  sockos
comerchles fuerce palses o Amdnica del Nome y Amdrnica
Cortral, especificamente: [stacos Unidos, México, Costa
Rica, El Salvacor y Guatemala.

Asimisma, e of 2020 %0 presentd un SEcn acumulaco ce
sirececor de USD1 516 millores en b balanza comercial
Igeramente menor al céfict acumulido registrado en el
Mo amerior

Exporadiones, imgortadonss y Balana
.00 Comercial
4000
g aom
j ﬂI .II
Al
ad
Lo
400
itk ma 0 N nx

Blpwtsanei 108 Tmpedteoees OF Bhewes omuud

P S . .-

Mas Informacidn

www.scriesgo.com

Oficinas
Cartago, Costa Rica

Cluclad Panamd, Panama

34 Inversidn Extranjera Directa

Segln catos cel BN, al derre de diciembre de 2020, se
contabilzaba un total de USDIR2.3 milloces por corcepto
ce inversidn extrarjera directa {ILD). Dicha cifra se redujo
en 63.8% cor respecto al cierre del 2019, Esta fuerte
roduccidn etd on linod coe b wrconcia mercial. por los
efectos del COVID-15.

lerver shn Extrangera Directa

o s O i o R e N

3.5 Fimanzas Pablicas

En 2020, ¢l contexto ce B orisk aritarkh muncal y ced
Impacto ¢ los huracanes Ewa o Jota generd rog uenmientos
ce mayor gasto pblico. La recuccide de la actividad
SCONGMIC COMO COMSECUENC Ce estos choques, por su
pane, afectd b cocavdacide trdctana. Asi, s acciores co
politica fucal we orientarce 3 L stercidn inmed irts del gasto
cesalud, B red de proteccde sockaly aterder la emerpenca
por los dados climdticos. Para esto, so reakzaron esfuenos
cde gestide de firancamierto pibico, meciante b
colocackin de Bonos de la Replblica de Nkcaragua {BRN) ya
COMTAMMION C8 MOCUNOS 0X10IN 0%

Segin las cfras cel BN, of desempeiio del Sector Plblko
No Ficanciero [SPNF) reflejd una pasicidn deficitaria
cespuds de coracores, b cual ascendid a C5107764
miflones en el 2020. Este dato corresponce 3 un 2,5% oel
PB [L.6%ar o 2019)

Especificomente, los  Ingresos acumulicos del SPNF
OPSLAArOn un Incrementa imeraccal de SA%, b que e
traduce en C5128 641.2 millones, explicaco por mayores
Ingresos ce s empresas plblicas. Por su parte, los gastos
AuMLiDSas Mastrane Lea varaddn imeraccal de 5.4%,
mientras coe s erogaciores tothles scumeladas (valor gue
ncluye fos gastos v la acauisicldn neta ge actvos ro
firancerncs) incremertarce o 3% ce forma interanual
{1.9% en el aBo actenor). €l crecimiento presertado en bis

Pigine 4 e 15

San Satvedor. £l Satvador

e SUNM ) 2240 )

Pagina 70 de 271, Prospecto Informativo



Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

erogaciores totales, aunado al merar crecimierto en los
rgresos totales, provocd cue ¢ Gobkermo Central
presentars un déficit fiscal detpuls de donacianms de
54,4852 millones. Tl Goblerno General, integrado por of
Godierno Certral, el lrstituto Nicaraglense de Seguridac
Social  (INSS).. el  lemtitute Nikarapierse  de
Telecomunkaciones y Correos [Tekor] v b Akakdla de
Managua |ALMA], presentd un céfick de (578641
milones, es cocir, un 18% cel MB {C51 5094 e ol 2019).

Por otra pane, ¢l saldo de la dewca plblica reficjd uwn
Jumanto ce &% con relacin al walda de dickemben Se 2019,
alcarzanco un 64.8% del M8 [ w3lco de L ceuoa pdblica
toeal liegd a USDE 178,39 millones, presentando un aumento
toranual co 14.1%

3.6 Moneda y finanzas

De acserso coe of BON, al cherre do dickembro co 2020, 1a
bate moretariz regitnd un Lildo de C543 668,3 miliores y
mostrd we crecimiento interanual de 26.7%. Por su parte,
4 Copisitas of mOcoda exlranira crocieron 16.5%,
Fteranualmerte

Asimismo, en cicdembre de 2020, se regstrd una
acemulicidn de lat Reservas letorracionalos Netas (RIN) ce
SOXE0.4 milones: mientras que b acumubicide en
Reservas Internaciorales Netas Apstacas [RINA) fue ce
USD262.2 millones. En ccantd a2 lad  Reservas
Internaciorales  Drutas (RIB), estas aumertaron o
USDE14.S milones y mostraror un akio total de
USD3 2119 2 diciembire cel 2020

Par otro Lico, los activos cel Sistema Firarcers Nacional
{S#N) registraron C5241 194 S millones. Esta cuerta mostrd
un aumento keteranual de 4,64% Sogle ot comparertes
oe los activos, la cartera de créditos neta es el que
represerta oo mayor porcentaje (493%), seguido ded
efoctive y st oaulaieree (25.9%), Lis inversiones (21.5%) ¥
otros activos [3.4%).

Respecto a los indkadores ce calidae de camend, 2
diciembre de 2020, se abservd Gue I cartera on riesgo fue
ocd 17,1% ce 12 cartera beuta, bo cue implica un ncremento
¢e4.5pp deoforma interantal Asimismo, a dicha fecha, b
Carterd vencidy menas provisiones entre el patrimonio s
ubicd en 30,3% y el ind kador de morosidad de b cantera se
ubicd er 4.1%, cato similar al obtenico en cicembee ce
2019, cvanda fue ce 3.9%

£» cuanto 2 los pasivos, estos presentaron ue saldo ce
C5$192 260.5 milones, lo cue implica un aumento ieteranual

Mas Informacidn
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ce 4.7%. Por su parte, ¢l patrimorio presentd ue saldo de
C542 334 millones, y creckd er 4,2% de forma interarcal,

L) tasa de interés activa promedio ponderada del SEN se
whicd en 10,27%, o cual, representd wra disminucdn de
114 partos base con respecio a dicembre cel 2019,
Asimimnd, L tasa pasiva cerd on 1 70%, cifra que mostrd
wra demirccde oe 308 puntos base con respecto a
ciclembre del aflo artenor.

{1 sector moretario registrd un cesempefo estable curante
el 2020. La oferta monetarla permanecid en nea con
cemanda, o cual axplicd b baja cemanda ce civisad ol
sstemy finaroero. Esto fue corsistente con ura brecha
camdiara promedio por cebajp del 1% durante [ mayor
pante cel afo. Lis decisiores Se politica moretarla y
camblaryg se orertaror 3 preservar B estabidicho
macroccondmica v favorecer B reactivacide de B
CCOrOdd,

3.7 Preclos, salarios y ocupackén

L2 inflacidn ieteranual mecida por of IPC a ciciembre ce
2020 fue de 2.93%, el tegundo valor mds bajo de los (timos
20 abos. [ste cato ceminuyd 3.2 p.p. respecto a diciembre
ce 2019, cuando fue de 6,13%. A b wez, la inflddée
sbyacerte tambiéer mostrd ura dismieucidn de 3,73 pp
pasando ce 6.4% er diciembre de 2019 3 267% er
ccsembre oe 2020,

-
e L L SRR S

- .
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Er of mercaco Liboral, of emplo venlh mostrando v
tendercly Facia b recoperaciin en los primeros medes de
2020. No obstante, a partir cel segundo timestre de ese
N0, S PIESErtd LNa COPTrICCde o $52e MENcaco cebido
al efecto del COVID-19 Powterormente, b tasa ce
cesempleo v B participacidn  Laboral empezaron a
OCLUPerarse en iod trimestoes subsiguientes.
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Adiclembee oe 2020, I tasa de desemplieo ablerto se vbicd
o 4.8%, coe i perto mas alto a mitad de afo ubicdeciose
o 54% Por su parte, b tasa global de panticipacian labaral
fue de 70.5% [disminuyendo 1 pp respecto al 2018
Ademds, se odservd un mayor ndmero de mujeres cue
safieroe dol mercada labaral con respecto 4 kot Pombres

£ BCN cica que ¢l rmeno o0 25eguracos activos cel INSS
2 cidembre de 2020 dsmirwyd 0,5% respecto 3 ciciembre
&0 2019, paca ue K2ido de 723 206 asagurados en 2020, a w
wvez, ¢l salirko real 3 ciclembre de 2020 de los aseguracios
dismercyd 0,04% respecto al mismo mes cel afto artenior,

3.8 Calificacion de Riesgo

A contiecacidn, se presertae s calficaciones soberanas,
que so o Pan otorgade al Gebiereo do Nicaragua, por las
calficacoras internaciorales; vigentes 3 diclembre ce 2020

Shandind vl Poir's. L 2 Ealthe
Moody 1 L Diatde

Dentro ce los furcamentos que respaldan dichas
calificaciones so encuonran:

e Elimpacto de b receside tormmacional producto do b
pandemia cel Covic 15 provocarks ura calca en el
crecimieno da la econamia,

o  Poca fiexdbibdad monetaria, exterra y fiscal bajo P8
por cipra, y una cebilicad estitucioral coma
cassantes de b calficaciin otorgaca,

e El esmecamients politico y Bs presiones socakes han
ocationado cos afos de contracciones econdmicas y,
aunado al efecto del Coviad 19 er el 2020, reficgan o
limitante MEma ce recuperacide econd mica gue tencrda
el pals en los préximos afos

3.9 Perspectivas 2021

De acverce con s proyecciones realizacas por el FMI, para
of peduimo Blenio 2021-22 se espera que ¢ crecmiento
econdmico de b ecoromia ricaraglense sea de 0. 2%y 2.7%
respecthamerte.

Sin embargo, cabe Cestacar aue e5tas proyecciones estardn
sujetas 2 factores como: al mancjo de a crisis santara
procecto ce la pandemi por el COVIDLS, b
Implementackin de programas de vacunacide cfectivos y
oficiortes, B evolucidn de Lis corciciones firancieras
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exterras, b capacidad de reacodn de los sectores
SCONSmeCos INTernas y 3 un proceso electoral que se levard
a cabo en un entarro cemocrdico y sociopolitico
cebilrado.

4. PERFIL DE LAENTIDAD

Corporackie Agricola S A inkid operaciores ef 1 ce mayo de
2000, como resukaco de b fusidn entre Las empresas
comprcaiadoras ce aoz, Comercial Conroamericana ce
Inversiones, SA ([COMIRSA} ¢ Irdustrias Noclonales
Agricolas (INA). Corpovackdn Agricola y subsidlaris es
93,51% subsidiaria ¢ Grain Hill Corperation, SA, vy la
(tima cortrofadora es Gracax Investment, SA, ambas
comicliacas on Panamd

L3 actividad principal de la Compafla vy sussubsidaras es b
compra ©¢ Aoz ef Rranza para su procesamiento y
CompCiaizacian de armoz, huevo y sal camo producto final
Asi como b comercalizacidn de haring de trigo y otros
PIOCUCTOS OF COPSLmMO Masho.

L Compad b se encuentea sujeta 3 b viglancla por parte de
B Supenntercerca oe Bancos y Otras Instituciones
Firancoras do Nicaragua [Sibod), o anterior, dado cue
emite valores 3l plblico e el mercado primario a través de
2 Boka de Valores de Ncaragua.

L3 Corporaciin es lider en |a produccidn y cistribuckdn ce
allmertos ce consumo bisiko y de consumo masivo en
Nicaragua con mis ce 17.700 pertos do wvorta on o pais, 4
plantas industriales de arraz, 1 plants procesadara e waly
1 plarta procectora oo Puevos avkols de consumo
Fomano. Adidoralvente, poseo 4 contios ée cistribucén y
2 centros ce secada y almacenamierto. A b fechs ce
andisis, concentrd sus operaciores en o segmento
ayorista en o 54, 4%, wguido de al detalle con un 13,35,
swpermercados con 13.1%, oficies coe ur 9,3% e industrial
con 52%, ks anterlores como los segmentos mds
relevartes.

5. HECHOS RELEVANTES

£l 18 de diciemidve co 2020, Agn-Corp comurica que, on
cumphmiento de lo etipulico e ol Articulo 14 ce b Ley
r"S87 referente a b actualzackdn de los peospectos, b
comisidn establecida en el peniRimo pareado de B secdide
4.1.9.1 del Prospecto Irfarmativg correspance 3 b comnibe
estableckda o of Cortrato de Colocackdn a Mejor Esfuerzo
indicado en b seccidn 4,141, susenito entre Agn.-Corp y ol
puedto de bola representante y soe asumidas por Agri-
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Corp. En corsecverca, esta comiskdn ro afects of
rendimierto real ofrecico a los Inverslonitas que acquikeran
dichos valores

B 23 de dicembee de 2020, en cumplimiento de o
eipulido en ol Articuls 14 ce b Loy 7. "SR7 mfererte a la
actuakzacidn ce los peospectos, Agri- Corp aclira el
procecimiento de colocackde para garantizar e principlo ce
SHIrRaCide DQUENTIVA i 0010 A It inversianinta indicaco
o ¢l materbal gel Prospecto Informativo ded programa ce
omisiones, por lo cue procede a wakcar cue b modficackin
o ol pirrafo para guoecir coma sigue:

"Bl Agente Corredor Ingresard la orcen de compea
o of sizema do negediacidn ce la Bolsa de Valores ce
Nicaragua (BVN), donde se incluirdn s caracteristicas ce b
Irversidn y se wcorporard ¢ nimero de b cuerta de os
Ievortonistas donde so hard b acrecizacidn ce los walores
Invercasa Puesto de Dolsa aceptard las posturas de compra
Estas operaciones serdn realizacas en cumglimiento de bs
palticas y procadimientas establocidos er 13 regulacidn
vigente dictada por b Superetendench de Burcos y ce
Otras lestituciones Financieras (Siboif).*

6. ESTRUCTURA FINANCIERA

Agri-Coep v subskdianias contabilizaron un total de activos
por €54 461,17 mifiores (USD127,48 midlones) a marzo de
2021, MONta que crecid on % anwal y en 3% semestral. La
varackin amal y semestral estuvo determinada, en mayor
mecica, por el incremerto en 3 panida de propledad,
plnta y ocuipo, Lo anterior obedecss a cue, or dicombre
de 2020, se rechysificacon bos acelirtos por b construccidn
de la planta de energh que estaban er activos correntes a
L cuena de activos 1ijos o proceso.

En o dittmo afo, los activos har sdo firancados, en
promadio, e un 76% por medio co pasives y ol rostarte
4% con patrimorio )

Ayrcerp
Litrutturs fnandens

-
" ™~ i.
JBEEEEEEERE

Mas Informacidn

www.scriesgo.com

Oficinas
Cartago, Costa Rica

Al clerre cel periodo en andlise, los activos correntes
representaban el 48% ce los activos totales. Los actives
corriortos etabie compuestos en un 3TN por s
Invertanos. Segeido, se encontraban kas cuertas por cobrar
con 23% y los actives fieanciercs a costo amartizaco con
1R% de participacidn, cichas panticas coma Lis mis
representativas

L R e 1
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Los activos no cornentes sgnificaroe el 52% de os activos
totales, los cuales mantieren Lea Mayor corcertrackde en
B partida ce propledad, planta y equipo. Dicha cuenta
mpresantd ol 79% cel total ce ached no corrntes, M
cerre del perioco en ardlise

Er ¢l coma y meciane plaza, b Compatia so ha plrteaco
irversiones dingidas 3 mejoras en la cabidad del arraz y o
almaceramiento ce materia prima, Las inversiores Buscan
mejorar b eficiencia operative de la Compadia, e modo
ot tengae Ln Impacto positive sobee el [BITOA

W plarta extrusora s wra oo ells, b cual permite
ncrementar el rendisvento del armol procesado y terdria
wra contribucidn 2 b utiidac bruta de aprowimacamente
USDL 12 svllones duraete ¢l 2021. La planta extruson de
Arros empe16 2 operar a part cel peimer trimestre de 2020,
Con el furcioramiento de 1a planta se recucer los costos de
procucode industrial y aumenta of marger do contribucidn
e este procucto en oe 15% aproximacamente.

Adicioralmente, s orcend wna planta de biomasa para b
produccde de erergla 3 bate de cascarila de arro2 con ung
capacidad de IMW, o cual cortrbaird 21 EBITDA 2 través de
w aharre importante ¢ | erergia elictrica, Ese proyecto
L8 OFCUOSEra 0N proceso ce Setarrollo; se han dado alguros
atrasos oedido a b pandemia.

Ademds, 18 Compaiis estaba trabujanda e L proyecto ce
aceite oe arroz, ef cual estimar que contribuya 2 b utilicac
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bruta en USDAS0 000 durante ol 2021, Este proyecto ya estd
o marcha y el aceite ya se estd comercialzanco,

Adiclonalmente, Agri-Corp adquirid, en dicembre ce 2019,
2 Inversiores Pargue Industrial Nepapa, SA, un centro ce
ditridecide  que cuema COn LAY pacdad oo
almacenamiento de 12000 m” Cor esta ioverside b
Emgresa ecrementard su capacidad de almacenamiento,
contralizard Las bodegas akeuilacas, y reciucind Jod gattos de
alguiler de bodegas. Asimismo, b empresa trasladd sus
oficinas certrales de Maragua 2 otro sitlo, de marera que
s redutirdn lod gadtos S alauder ce oficinas

Las inversiones, ademds de B mejora en B calidac de su
Procecto, etin aNantadas 3 pererar mayoret aborros,
conpruente coe ks medidas de austendad cue se han
planteado.

los pasivos akarzaron we total de €53.393,06 midlones
{USD9696 millores) 2 marzo de 2021, los cuales
Jumentacon en 12% arcal y e 4% somontral L varlacidn
arsaly semestral en bos pasivos estuvo explcaca, en mayor
mecica, por el Jumento er pedstamos por Pagar 3 cono
plzo. Lo amorior, on respusita 3 Solemdolos GLo 0
hickeron en naoviembre y cloembre de 2020 por el cicko de
acopio de grarza local de acuerdo con ef cick ce Invierro.

Los pasivos corrientes representan of 70% ce los pasvos
totales y estin compeestos privcpalmente por préstamos y
SOCLMENod POF PRZAT Y POT CLONTAS POF PIgaTr y pastor
acwmulydos

Los pasivas ro corrigenes conformae ¢l 30% rstarto co los
PILIVOS ¥ £5tAn COMPUEitos en su mayoris por préstamos
por pagar a laego plaro, kot cuales ocupan un 34% del pasvo
na carrierte

Aptewy
ot b dul Pasivn (e lmene

Par (limo, ef patnmoreio de AgniCorp y subsicdianas, a
marzo oe 2021, fue de CS106311 milones (USD30,52
milones), o cual no Mostrd mayor vanacidn tano ce forma
arcal como semaestral.
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€1 patrimonio ce la Entidad estaba conformado en un 45%
por of capral socal autorizado, seguido de 30% por of
wptrdvit por revalsaciones y 11X por b urliche
acumalada, las cuentas anteriores como s mis
represertativas.

(r abef ce 2013, la SBOF sutorizd, a Agnlorp ¥
saubcidlarias, una emiskdn de acclones preferentes ro
acumalativas, por un Moeto midima de C5240 000 000 00
fecuavalentes 3 USDIOOOO.BO000L Lis cudles estie
cvicidas on 240000 acciores, coe L valor en acclones de
C51.000 (USD41,67)

Los forcos captados, en el caso de esta emiskdn, serdn
wtilzadas para fortalocimiorto patrimonial ce Agri-Corp. A
marao ce 2021, 10 mantienen colocadas un total ce X3 08
accores  preferentes, para wn sakio reto oo
CS35968 867,00
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£ 2020 trajo consigo e escerano compicado y de mucha
corticumdee ante ol brote ool COMIDIS. A nivel
econdmico, la paccemia M impactado sgnificativaments »
Ls ciferentes ecocomias del mwrdo, a unas con mayor
proefundicad que a otras.

Para hacer frerte 2 b parcemia, Agri-Corp tuvo que adaptar
¥ revisar Algunas procesos operativos, con of fie de ser mds
oficiocses or I compras, b logitica y b distridacidn
Desde principios de marzo de 2020 AgnCorp inicid |
claboracidn, reviside y acopade de plares de contingencha
paca erfrectar b pandemia provocada por of COVID-19
[stas acoiones duyeror, b aganizacide de los equipos de
direccidn er tiempos ce crsis, B reorganzacdn de b mayor
parte del abuje administativo firaccers mediarte
modalidad home-office soportada en b infracstructura de
TL Acemds de L adopcdn de medidas preventivas de
highere y seguridac ocu pacioral estrictas on ios contras do
distribecide y plartas de produccide, or los procesos de
wenta directa, cCompras y pagos 3 proveecores, v b revisidn
y decuacide do los plices do ventas y de procuccidn
operativos en funddn del comportamiento de b demarcy.

A nivol ce ventas, para ol primer trimestre co 2020, |l crisk
ongirada por la pandemis generd un aumento oe las vertas
de arroz, comportamierto que posteriormente tencid 2
normalizarse. L variable mis Mectaca, durarte o 2020,
fueron los costos de produccide, a ralt del incremerto en of
precio del arroz a nivel inerracoral y local Daco o
aetenor, b Compaih vio Mectados sus resultacos para el
cierre de XQ0

7. ANALISIS DE ESTABILIDAD

7.1 Cobertura a corto plazo

L2 posicion de liguice? de b Compaia se furcamerta en la
Capacicad cue tiene ce generar fivjo operativo, dervado de
su principal gvo transaccioral.

Las cuponibildades en efectivo sumaron un total de
C$160,28 milones (USDY, S8 miliores), 3 marzo de 2021,
Mmono que & recejo er SON anual y crecid en 35%
semestral. Debico al gieo cel negocio, les cisponibiicdacies
de cfectivo fluctdae mes 2 mes, ya que cuertan con
oblgiciores con Darcos y proveosornes cue cemandan
volimenes importantes de recursos. La poltica a seguir por
b Corporacdn es tener ur nivel dptimo de efectivo
solimente par los paRas FoCesanos.
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A partic ce dickembee ce 2019 y hasta setiembee de 2020, b
razdn circclante se colocd por ercima ce B unikiac en vista
S 12 reestructuradids ¢o pasivos cue to levd 2 cabo al
cerre oe 2019. No obstarte, para los cortes timestrales de
cwiembre de 2020 y mano ce 2021, dkho indicador e
odujo para colocarse en 0,91 veces, ante ol wcremants on
o5 préstamos por pagar de corto plazo y en Ls cuentas por
pagar 3 partes reladoradas ce cono plazo.

Por su parte, b prueba Scida, b cual excluye del ardisis 3 b
variable inventarios, <¢ regierd en 057 veces, al derre deld
perioco en andlisis (0,65 veces 3 marro co 2020)

AR fecha en andlise, ol periodo medio de cobeo se regstnd
en 27 clas y ol periodo medio ce pago fue 58 g, lo cue
beneficia el cicla de efectivo de s compatia. La [ntidad b
reafizaco esfuerzos oriertacos 3 mejorar I recuperacion ce
s cLantas por cobear comertiales o lod Cltimas afos, de
manerd cue se 0f un Impacto posithvo en ol ciklo ce
efectivo.

{1 capital de trabajo se recejo de forma arual y semestral
ante of aunento més que proporcional gue mastrd el pasio
corrieete en relodn con ol activa corrente. Duce o
anterior, b participackin de capital ce trabajpo frerte 2 ko
ACLOS corrientes decrecid corsecuertemente. Lo anterior
of evidencia de gue B posikkidn co comto plhio e
Compaiis se ha cebiltaco en el semestre er andlisis.

o
Proporadn def oped S
o)

a

ols

0 CSTDA crecid oo 2,3% anual a marzo de 2021, b que
respondid, en mayor medica, 2 los movimiertos en bis
AMOMRacionss y depreclhciones, ya cue ol resuitace
OPErItivg Mostrd wrd recccide ce cerca de 1% amal M
cerre del perioco en ardlise

L cobertura [BITOA 3 cargs fieanciera e redujo
anualmerte, o rmespucsta 3l aumento mis que
proporcional que mastrarce los gastos finarceros en
relacidn con el [BITDA A pesar de b recuceide, ol indicacior
¢ ha martenido en we nivel que be permie 3 ka Corporaciie
aubrir de forma holgada bas cargas firancieras de bis deucas
contraicas (2,82 veces a marzo oe 2021),

Si al calkculo amerior se ke acicona B ceuda financlera ce
corta plazo, B codertura por parte cel EBITDA se recuce
corsicerablomente. A marta de 2021, dicha rdicador se

Pigwe 7o TS
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reghtrd e 037 veces, por o que el flupp ce caja de
operackin se registraba akstacdo para cubelr gastos y
dencas financieras ce corto plazo,

Por su parte, al anakzar I cobertura que Je dan ol EBITDA Y
o efective y equivalectes de efectiva al servicio de deuda,
o Ircicadar se registra en 0,45 veces 3 marmo de 2021, ¢l
cu se recece de forma anual y se muestra ajustado, ya que
L cobenura no akacza nisiguiera la unidad,

Por ditima, al comparar el flujo ce Ls operaciones cortra |3
denca financiera 1oeal (corta y largo plizo), se cbsorva cue
b Corporacide cuenta con ur alto gracio ce obligaciones con
respecto a b magnited cel fujo ce caja, lo cue imphica wn
fosgo 0n su poticidn de liguidez Sie embargo, b Compadtia
ha presertado we adecuadio rivel de markobra que le ha
pormitido cumphr en tiempo y forma con tocas las

La Adminitracide comerta que b razbn circlante se ks
visto presionada, durarte el Cltimo afo, a ralr de b
dismirccide col flujo ce caja oporativo por péreicas cdel
eerckcia, asl como por of Jumerto er 18 receskades de
capkal ce trabajo y su debkio finarchmiento por
dismirccide de fhijo ¢o caja operativa. Ademds, por ol
finarchmiento de inversiones on etapas pre-operativas con
fondos oe corto plazo.

Las medkd o ave s Compahils esth tomando pars sumentar
b razde crculante son: aumentar b rotackn de inventario
S0 Producto teminado, aumentar ¢f fiujo ce cajp operativa
Con incrementd o la rertabilicac y caltar o activos de
Lrgo plazo cor firanciamierto de largo plizo. Para este
CRimo  pumo, se  encuemran  gesticrando  un
firsrcmiento a Lirge plato que permita sustituwr ko
finarcido 2 corto plato cue cormesporde 3 actives de birgo
plazo.

7.2 Endeudamiento

Al cierre del periodo er andlisis, ef pasvo ce corto plaro
aovmuld un wlco ce CRITAID millones (USDE7.8S
milones), monto que aumento en 22% arual y en 8%
seeditral. Lo wvaradidn anudl y  semestral  estuve

Oficinas
Cartago, Costa Rira
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ceterminaca, on mayor mecikia, por ¢f rcremento on los
Pristamos por pPagar a corto plaza. Acemds, ce forma anual,
el ALMANTo AR etLVe Impuitico por ol cracimiento
en las cuertas por pagar relacioradas y en b partida de
proveedores La vaclacide e Las cuentas anterianes cowoce
con ol compartamierto de las compras de materia peisma,

Los pasivos comertes regresertaban el 70% de os pashos
totales & b fecha ce andigis, dicho porcactaje e ha
reducido con respecto 2 periodos anteriores [(33% a
wetiembre ce 2019) anmte L reestructuradde de pasivos
Bevada 2 cabo a finales do 2019 Deltotal ce pasive, 2 manio
cde 2021, v 50% estaba compuesto por peéstamos por
PaRAra coroy RIgo pRo, seguico o 16% por documentos
POr pagar 3 corto plazo, 11% por proveecocns y 8% por
uertas por pagar con partes relacioradas de corto plazo,
5 cuertas anteniones como s mds represertativas.

[ los Oibenos 3f0s se Ba tratado ce reducir, e b medica
ce lo posible, s cuertas ce cono phizo del pashvo, que
explican los esfeerios co I enticad do operar con riveles
ce deuda més controlacos

L2 douca o o tonalicdad os anentada, priccipalmente, a
fortalecer los activos principalies, tales como Invertanos e
Ioversion ce maquirari, y en menor mecida a b mejpora de
procesod. Sepln comenrta la Adminszracide, Lis inversianes
a roalizae en los précimos 3f0s estdn orlertacys de forma
tal que tengan un imgacto poskivo sobre el EBITDA

A marzo ce 2021, ot acthvos totales fueran finarclidos er
wn 76% por los pashos {razdn de deuda), porcertaje que se
coloca por cebajo col Emite do Lis palicas peudenclalos ce
endeudamiento de b Corporacion, el cual establece como
fimite no ser mayor al 30%.

D300 cue ¢f PIrmdeio N0 MOSTIS Mayor varadan durante
el perfoco en ardisl, aunado al aumerto mostrado tarto
por ol active como por ol pasivo, es que ol indice S
endoucamiento {mice Lis veces cue b dewca cubm los
recursos propios) y el indice de apalarcamients aumentan
nteranuaimente.

Con relacide » s cobertura ce intereses, esto indicacior se
reduce interaccalmente, dado el icremento en los gastos
firancieros aurado 3 1 reducaidn en ks utlicac operativae,
De compararse con clerres trimestrales previos de 2020,
cicto indicador e iIncremerta. La  relackdn  gastos
firancienos 3 pasive Con Costo $@ reduce ce forma anual y
trimestral.
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La Compaiia tiere la posibilicad, a trawés ce b Bolsa ce
Vakens cdo Nikaraged, ¢ accecer 2 recunios parn
finarcarse. Procisamente, er setiembee de 2020, la SIBOIF
actorad b emisidn de valores bajo ol programa de Emiside
de Valores [iandacizacos ce Renta Fga, hasta por on
monto ce USD15.00 millones. A contirwacide, of detalle ce
b emidn;

anualmerte, esto le permite a3 I corporackin contemplar
centro de s precios ce venta dicha fuctuacian.

Agri-Corp comenta que Ls particas mds sensibles a
variaciores en el tipo ce cambio sor los wvenancs y Bs
cuertat por cobrar. €0 cuato Al Eventano, se trata
principalimente de arror con c5CIra O Procesado, que se
puede revalorizar y vender facimente. Por su parte, con las
CLrtat por cobrae hae tamaco varlis moadicls, ontre ollis,
B recuccide de las mismas por medio de promociones por
PIROS anticipados.

Cabe destacar que, durante el 2020, b pérdica cambuarks,
fue menar 2 ko geonosticado. Por o que, 2 rivel ce
FOSURASAL, S0 TLVO LN IMPACTo positivg ante b rod uetidn en
@ péedicla cambiaria

Apri-Corp monitored dhrimante s variacioees or ol tigo
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Al fecha, se encuentra colocado el moen total autorizada,
<on vencimiertos entre jurio de 2021 y urio de 2022

7.3 Exposicion camblaria

£ riesgo cambiano proviere de B adouisicidn de materias
primas, y 05 producto de la relacide comercial con sus
principales socios y provesdanes

La Enticag ejerce Le control S8 o510 Nespo por medio ce
aeSinis de sensibiicac, esto con ol propdaito de moeitarear
o ceslzamvento de s bandas camblarias estableckdas
aecalmente por el Banco Central ce Nicaragra (BCN). Daco
que s fluctiaciores de b monedy estie preceterminadss
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ce bilo, a través el tigo de cambio oficlal y las tasas ce
MRICA00 COtIZA0IS OC CUMRIO BINCos privacios,

Desde el a0 2004, o Danco Central de Nicaragua (BEN)
habia mantenido B ta<a de deskzamierto ce b moneda con
105pecto Al e&lar on un ajuste o 5% arwal. Duraete of 2019,
e recujo dicho porcertaje de 5% 3 3% Posteriormente. en
roviesnbee de 2020, el Corsejo Dirnctivo cel BON decald
estadiocor B Tasa Se dedlizamiento en un 2% arwal, ol cual
entrd en vigor 3 partir cel 1 de diclembee de 2020

8. ANAULISIS DE GESTION OPERATIVA
8.1 Actividad

Lod IPCicadones de ACtvdac o ercuertrae estrechaments
ligacos con b cantidad ce igresas totales criginacios por
operativa de b empresa, debico a que auartifican el grado
e efectvicad Alcanzado por todos e activas ce Birgo
plaza, los corriectes, Jos totales v los activas fijos, er s
objetivo ce pererar ventas

Con B cdiversficacdn ce sus prodictos comestibles de
Corsumo masvo y & Incorporackdn de nuevas tecrologhs,
Agri-Corp continCa consolicdndose coma b empresa muhi-
wepmertos lider en ol procesamierto y ditrbucidn ce
Productos o corsumo mashvo, 2 rivel local,

L presecciy nacional se martiene e mds de 17.000
purtos ce ventas 3 o lego del terrkorio nkaragiense, lo
e B posiciona coma |2 empreesa Bcer en ¢l segmento ce
Productos de alimentos de cordumo Bisko,

Figma T1 e TS
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Derante ol perloco en ardlsls, ks indicadores ce actividac
asoclhdos 2 los activos ce largo plaro vy activo fio
ditmviecyeron ante ol Fcrementa mis cue proparcocal de
ambos o relackdn con of incremento er s vertas. Por el
cantrario, el Indicacor asochco Al actvo  croulante
awmwnta de forma interanial al derre del periodo en
rlms

Rotachin o scows fye

Batacin Se sctws 2w

8.2 Cuentas por cobrar

Las cuertas par colear de Agn Corp contabilizaroe ue total
oo C5900, 36 millones [USD2S, 73 millones) a marzo de 2021,
monto awe dsminuyd en 3% arccal y aumentd en 3%
seewstral, La varlacide accal estuvo doteemiraca por la
demicscide en |as cuentas por cobrar comerclales,
reducckde que se vio aminorada por el aumento en las
cuenMas por cobrar con partes relcioradas a cono y Liga
plazo. Por el contrario, de forma semestral, el woremento
e debid al aumento er s cuertas por cobrar comerciales,
SAoc1o QU P8 VIO 0N CHTa Medidl cortrarmestaco por o
decrecimieno an Lis Cuentas por cobear relacionacas

A setiemen ce 2020, Ls cuentas por cobrar estabae
compuestas en un S5&% por Lis cuertas por cobrar
comercles y 46% por las cuertss por cobrar » partes
relacioradas {corto y largo plazo)

Ve

A 0 -n M 71

B O gt rolsnraden e i@
© Ok O e

Al cerre cel periodo en andlisks, bis cuertas por cobrar
comerchles acumclaroe un wide weal de 543946
milones (USD14.00 millores), cifea cue se redyjo on 12%
arwaly aumentd en 27% semestral. Los movimiertos en las
cuentas por cobrar comercales estuviene asecados a las

B ORw i g WY@ 4 g e
o TmI gt e s iaden
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varlaciores en s vertas, aue se dieron duracte of perlodo
en andlisis. Asimisma, el aumento corresporcid a adelantos
PO comgra S0 graca que so eliminae al reclir b cosecha
por parte de procuctores

W calicad de Ls cuortas por cobrar N estaco
fundamentaca e el esfuerzo conjunto de s Corpoaracidn en
materla  de  recuperadde. Lo amerior, medante b
aplicacida co estrategias tales come Boera evaliadde
crediticia, atorgamierso de garartias de calicdag, ardlsis cel
comportamiiento Fiszdrico ce sus clentes y ce L frecuencia
COM CL0 OS104 MISMat real2an sul papos

£l incicador que mice ¢l nivel de rotackdn oe Las cuentas por
cobrar comarciplos so ubicd ee 13,25 woes 2 marnto do
2021, walor que aumentd de forma anual arte o
ncremento en las ventas y B recucckdn en LS cuentas por
cobrar comercialos. Daco lo anterior, Agri-Corp Pi2o liguicas
ks cuertas por cobrar comerciales en we perfoco promedio
ce 27 dlas, perfoco que disminuye e relackdn con el memo
periaco de 2020 e o caso e las coartas por cobrar coe
partes relacoradas, el perfodo medio de cobeo fue de 49
clas.

Los 20 chentes mds imgorctactes concentraroe, durante of
semestre en andlsis, el 33% ce s cuertas por cobear y los
S Mayores MOSEANoS LA Participacion el 20%. Dichas
corcentraciores, o opinkin de SCRiesgo, se corsiderar
moderacas cado el tipo de negocio cel que se trata,
AIMEM, 20 Ban presentaco mayor varlacde con relicde
2 o mostrado en perlodos anteriores

8.3 Cuentas por pagar

Las cuertas por pagar contabllzaron un total de CS852.36
millones (USD24.356 milones), al derre del pedodo on
andisis, DS cuales presentaron un aumento de 200 anwaly
uwa reducode de 15% semestral A nivel anod, o
PCIEMEND SS2UVO SETEMMErado, en mMayer mecida, por ¢
crecimierto en s Cuenas por pagsr con  partes
meoonadas a corto plazo y en los proveedores. Por of
contracia, B cisminucidn semestral se cebid principaimente

Pigna 12 de 15
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2 b roduccddn en s cuentas por pagar y gastos
acumulados

Las variaciones en Ls cuentas por pagar relacioradas estén
determeradas por el comportamierto ciclco oe 125 compras
S0 Mmateria prira, Gue 10 realaarc a travks do Geae HEL Por
su parte, el comportamiento creciente er b partica ce
provescores tambide estuvo relacioraco coe el aumento
o saldas pendiontes de pago por emBargues recibid ol con
matena prima cerante ¢l perioco en ardhses.

Aearzo ¢o 2021, s cLantas por pagse esLaban compLeitas
on un 45% por la partica de proveedores, seguido de 4%
por 135 cuenas por pagar con panes relcoradas a cono
plizo, 18% por las cuentas por pagar y gastos acumulacos y
1% por las cuentas por pagar con partes rebicoradas a larpo
phzo.

M‘llnmﬂunr
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o
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-
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Bl periodo medio ¢ pago s rogistrd en 58 ¢las a marzo de
2021, ircicador que e redujo Con respecto 3 clerres
trimestrales anteriores. St se corsideran Unicamente s
cLoMas por pagar con panes relicionacas, ¢ pericco
mecio de papo se registed en 22 dlas.

Botaciin 2 e CiF L0 422 s 44
e GF
» 154 s 1048 0% wme
i~y ] e "o ®on "%
P Con D Vet
K - Ha aAaa Mu M7 NS
8.4 Inventarios

£ principal nesgo en 1érminds de materl prima se cemva
oo Lis variaciones on 1a calicad ce b grac2d; s cuales
pueder ser afectadas por cambios ambientales en los palses
o8 corde se mporty. Dado lo amernor, resulta muy
mpontacte b aplcaciin  ce tecnologias para b

Mas Informacion
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corservackdn de los Invertanos, de modo gue lkes permita
WNer Mejores mingencs ce mariobra para satisfacer B
Semands iterca a lo largo do toda ¢l aflo, Jur clardo
presecte alguea sRuackin cor la materl prma tanto
importaca como lecal.

A marzo de 2021, los invertarios de L Corporacde
acumelaron un falkdo de C5301,79 milores (LSD225L
mllones), ¢ifra coe w0 rodujo en 8% anual y semestral e
w mayorks, o2 movimientos e ks Invertarios soe
expliicados por el comportamiento ciclico aue presentan
CPot JCtved, acemilds ¢ s esfuerics do la empreda an
manejac un rived de ievertario dptimo.

A raiz el aemweto o0 ol procio Sel arraz, on ol wegundo
semestre de 2020, Agn-Corp mantuvo una porcidn ce su
ITVertano con un costo mas elevaco del usual

A & fecha de andlisis, |a partich inventanos representsd of
18% cel sotal ce activos, porcentale aue e mantuvo sinilar
al ciorre del semestrn actonor

£l Incikcador oe rotackdn de Inventarias se registrd en 522
woes, Indiacor cue Juemartd con respecto al mEme
perioco de 2020. Por su parte, el promecio de dls que
tarda of Inventario en ser vendido se registrd en 63 dlas

LN, J0 \TwAr LN v

0 ¢ e W

w27

L

L2 merdr Tnentid S8 Inventanas fo Imphca e Setenon
er ol desempefo operative de los mimos. Por el contrario,
B entidac continda fortaleclendo sus procesos ¥
voNibecolos mis eficiertes. Esto puece explicarse con B
incorporacide ce tecnolaglas {silos bokas), cue brincae ur
mejor tratamvento en calcad y menores costos oe
almaceramiento. Coe estas cisposiciones, b Corporadide
puede  prececir ce  manerd  més  esthncur, o
cesabastecimierto durante periocos de crisis,

8.5 Gestion
En o correspondiente 3 la rotacidn cel gasto administrativo,
eqte IC KACOr registra we mcrements anual, principalments

por b demiccade de los gastos admimistrativos de L
Compatia, AUNIS0 Al ILMENTO CLe MASTIArON s ATves
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Por su parte, Jun cuando e 02 ura reduccde en L utiidas
operativa, 1a recucckdn en los gastos adminktrativos fue en
mayar praparcide, por o gue i cobamura auemerta durarte
o perfodo en andisis, para colocarse en 380 veces

oMY M

Unhded S speraidn /
Garto © admrertratece

9. ANALISIS DE RESULTADOS

9.1 Estado de Resultados

AgriCorp vy subsidarias registraroe una garanca por
C530,66 milores (USDATA 36 mil), monto cue se redujo oo
5% oo redpecto Al mismo perioco Se 2020. Lo anterior,
exphcado, er mayor medikia, por el incremerto er mayor
proporcidn oe los gastos sobee los irgresos

Agricarp
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Al cierre del primer trimestre de 2021, los ingresos ce b
ertidac acumularon un total cde CS1.65202 mdlones
{USD4E7.32 millones). Los cuales mostrance un aumento oo
7% anual venackin impulsaca en grar mecida por el
Ircremento en s ventas. Amarzo de 2021, las ventas retas
acumuliron e total de C51.64044 millores (USDA6.S
milones], monto que aumentd e 7% anwal

L2 composicidn ce s egresas se mostrd estable. La
prncipal fuerte ce ingresos o Agri-Corp v sabdidiarias
proviere de ventas netas oe los distintos peoductos con bos
QUE CLertae, 0sta partia representd el 55% cel total al
cierre ded periodo en acdlisis. 1) restante 1% 1o poseen los
Irgresos fimanciencs y otros Ingresos.

£ arrar procesaco cortinla como ¢ prosucto con mayor
aporte a la base de ingresos, ¢f mismo cortribuyd con o
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5% del total de Ingresos, a marzo de 2021 Por su parte, L
Pariea de tigo aportd el 12%

[n ol caso ce los costos y gastos totales, estos acumularoe
C51.621.35 millores [USDM6.44 millones), 3l cierre de
220 o 2021, MOrta Gue ropatid un incramento ce BY%
anual £l movimiento e los egresos fue resukaco,
principaimente, cel Incremento en los Costos ce verta, ks
cuales crecioron en 9% anval Dicha variacian te cebid a b
afectacidn en los costos de loglstica interracioral debico a
B alta demanda ce embargues 3 nivel global por b
parcemia, 15 quo cacsd Atrasos on embarcLes y mayores
costos de loglstica que se trarsfirieron al peecio de compra
ce b matena prima importada. Asimemo, el precio de
granza il 4o MaNtve R0 #f0rdACo PICCAIENLO por
el mercada de los precios internaciorales, lo cue tambiée
TUVO UN IMPACIo & ks COStOS, Pero &n Mmendar progarcidn
cue las costod do loghtica

Er congruencia con B planeacion estratégica que se planted
b Comgadtia, cortinfae realiz s o esfuarod por idertificar
en gue particas de b cuenta de gastos se pueden penerar
ahorros

L3 composicidn de los ogresos se mantiene muy siemdara b
Mostraca en periodos anmeriores. Los costos de venta
continGan coma L Parica con mayer panicipacide, con ue
22% del total, seps o de los gastos de operacikdn cor 11%y
05 gastos financieros con 4%, los antenones como los mds
epresentatives

Agricorp
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Las proyecciores financieras de AgriCarp para el periodo
2020-2022 constRuyer wra continukdad oe su Plan
Estravégica. El cual proyecta dmentar 3 competitividac y
otenbilicdac cel modelo ce repacio de AgriCarp, 4 través
ce b aferenclacde en calicad, ol Iderazgo er costos, b
eficiencia y austernidac en ¢f control ce gastas cperathvos, ol
aumento de Lis ventas de representaciones y L reducaidn
cel gasto firanciero integral. Lo anterior, mecante la re
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estructurackdn de su dewoa de Lirgo plazo, meror
dferendial camblario, optimzackdn o sus eventanos y una
cartera comercial Lana

La Compatla cerrd el 2020 con pérdidas por C532,23
milones (USDA2S mil), resultadon que  redpoccionon
principaimerte 3l comportamiento de o5 costos de ventas,
exphcado por of cremento que e clo e of precio del anmos
durante ol tagunda semestre col afa

Sepie b plreacion cel 2021, estdn pronasticanco cerrar of
o, con una utiidad rota de alecedor de USDECO
milones. Dicko resultado esperan lograric mediarte |2
COMPra Ce Rranza a preckas mds competitivas, dado cue o
procio del aerol so ha emabiizado, Acemds, medurte
aborros proveniectes del furcioramienrto de b mdquing
extrusora y B plnta de erergla, v ks aborros que se
genoren on 4 ganios oporativas y 1os gastos firanciens
durante el afo

9.2 Rentabilidad

Dada el comportamiento de ks vertas y oe la utdidad bruta,
QPErATVA Y NOTA, 85 SLE 108 MIrperas 2UOCICOS 40 recucen
teranualmecte, st embargo, mejoran <on respecto 2
cherres triomestrales previos de 2020

£l EBITDA, Indkcacor cue mide el desempefio operativo ce
b Corporacidn, registrd a marzo ce 2021, ur total de
C5163,64 millones [USDS 82 millones). morto Gue crecis en
23% ancal. Por su parte, ¢l resultado operativo (E8IT)
presentd un decrecimienmo ce 09% anual anme el
crecimiento mis gue proporcional Gue mostraroe los gastos
operativas en relackdn con los Ingresos operativos.

UN0as operat wa (ERIT) 124,58

242 36,98
1592 .15
16492 168 44
1 578,08 1 40,44
10 5% 10.5%
Mas Informacion Oficinas

Cartago, Costa Rira

£ marpen EBITDA [EBITOA/ventas) se redujo lgeramente
Con respecto al reghtraco a marno de 2020 y se colocd en
10.3% En ra260 3 su ompho co gastos operatives, estod
consumieron alredecor del 52% de los Ingresos 3 marro de
2021, porcertaje que e martuvo igual al afo anteror y e
Odujo on 2 puntos poarcertuales cor 1espocto Al temastre
anterior

Al dierre del periodo on andlsis, ol rendimierto de
operackin sobre 1os activos [ROA] disminuye er relackdn cor
el afo antenor, arte [a recuccdn en B utilicac operativa.
Do igual forma 1o Pace el retarna sobire o patrimanio y
sobre la inversiée total, arte b reduccide e b wtilicad reta,
ro obatame, Jos 3 WCKCA00Nes MejOrar CC COMPIrarse con
el cierre co 2020

Asochaco con o artenor, B importacch ool apalancamiento
adica er b capacidad de pactar positivamerte L
rentablidad ce L empresa Dicho esto, el efecto cel
apalincamierto dismieuyd de forma arcal, pero de igual
farend Meors Con respecto 3 CRrres trimestralos provios.
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AGRICORP & SUBSIDIARIAS
ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO
DEL 1RO. DE ENERO AL 30 DE JUNIO DEL 2021
EN DOLARES

Ventas Netas 88,617,549 6,769,583 1521592 144000 97,052,725 (1,666,209) 95,386,426
Costo de ventas (73,929,116) (5052,039) (1,147,569) - (80,128,724) 1521592  (78,607,132)
Utilidad Bruta $ 14688433 $ 1,717,544 § 374023 $ 144,000 $ 16,924,001 $ (144,707) $ 16,779,294
Gastos de mercadeo y ventas (5,801,823)  (705,406) (30,737) - (6,537,966) . (6,537,966)
Gastos de administracién (1,667,363)  (126,024)  (152,353) (68,581)  (2,014,321) 72215 (1,942,106)
Gastos de tréifico y almacenes (2,037,249)  (130,540) (75,165) . {2,242,954) . (2,242.954)
Utilidad de operacién $ 5181998 $§ 755574 $ 115768 § 75419 $ 6,128759 $ (72492) $ 6,056,267
Otras gastos (193,248) (44,893) (4,083) {256) (242,479) - (242,479)
Otras Ingresos 206,804 52,567 15,604 n 275,346 - 275,346
Resultados compafiias asociadas - - - . - - -
Gastos financieros (3,069,213)  (149,106) (39,971) (198)  (3,258,487) 30,842 (3,227,645)
Pérdida cambiaria neta (719,303) {31,629) (3,781) . (754,713) - (754,713)

Ingresos financieros 513,028 513,028 {30,842) 482,186
Utilidad antes de impuestos $ 1920067 § S82514 § 83536 $ 75338 § 2661455 § (72492) § 2,588,963

Impuesto sobre La renta (1,302,887)  (195.411) {37,072) - [(1,535,370) . (1,535,370)
Utilidad después do Impuestos  § 617,180 § 387,103 § 46464 $ 75338 § 1126086 $ (72492) § 1,053,593

Utilidad partic. no controladora - - . . 3 (23,232) (23,232)

Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

$ 617,180 $ 387,103 § 46464 $ 75338 5 1126086 $ (95,724) § 1,030,361

9.1.2 Agri-Corp & Subsidiarias. Estados Financieros Internos a junio 2021.

9.1.2.1 Estado de resultados.
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Agri-Corp. Suplemento de actualizac

9.1.2.2 Balance General
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9.1.3 Agri-Corp & Subsidiarias. Estados Financieros Auditados 2020.

Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compaiia nicaragliense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A con domicilio en Panama)

Informe de los auditores independientes

v estados Minancieros consolidados

91 de diciembre de 2020

Pagina 84 de 271, Prospecto Informativo



hgr-Cam Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compania nicaragiicnse, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A. con domicilio en Panamd)

[ndice a los estados financieros consolidados

a1 de diciembre de 2020

Informe de los auditores independientes 1-4
Estados financieros consolidados
Balance general corsolicdado
Estado consolidado del resutado integral
Estaco consolidacio de cambio en @l patrimonio
Estaco conscldaco de Nujo de efectvo
Notas a los estados financieros consoldados 9.75

O N o,
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Informe de los auditores independientes

A la Junta Drectiva y a los Acclonistas de
Corporacién Agricola, 5. A,

Nuestra opinion

En nuestra opinkdn, los estados financikeros consobdados presentan razonablements, en todos sus
aspoctos materiales, la situacion firanciera de Corporacion Agricola, S. A, y subsidiaras ("Grupo™) al
31 de diciembre de 2020, asl como su desempefio financiero y sus fluos de efectivo por ol afo
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIF).

Lo que hemos auditado
Los estados fmanciercs consoldados del Grupo compeanden:

El balance goneral consolidado al 31 de diclembre de 2020;

El estado consolidado del resukado integral por el afo terminado en ¢sa fecha;

El estado consobdado do cambios on el patrmonio por ¢of afo terminado en 0sa fecha;

El ostado consolidado do Muyjos de efectivo por o aho terminado on osa fecha, y

Las notas a los estados financieros consolidado, que inchuyen policas contables significativas y
otra informacidn explicativa.

R XN Y Y

Fundamento para la opinion

Hemos levado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas infernacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acueedo con Gichas NOrMas 50 dedcrdon mas adelanto on s seccion
e Responsatiidaces del audtor en relacitn con la audiiona de 03 eslados MNancievos Separaccs
g0 NUestro Informe,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es sufficiente y apropiada para
PIOPAICIONaT Urd DO DAra NLeSIra opinkdn

Independencia

Somos independiontes del Grupe do conformidad con ol Codigo Internacional de Eca para
Profesionales de la Contabiidad (incluidas las Normas Internacionales de Indepondencia) emitido
por ol Comsejo do Normas Internacionales de Ebca para Contadores (Cadigo de Etica del IESBA),
Hemos cumplido las demas responsablidades de ética de conformidad con el Codigo de Esica del
IESBA.

Asunto clave de auditoria

Los asuntos clave de auditoria son asuntos Gue, a nuestro juicio profesional, fuedon o mas
significatives on nuestra auditoria de 108 estados financieros consolidados del periodo actual. Estes
asuntos fueron abordados on o contexto de nuestra auditorio de los ostados financieros
consolidados fomados en su conjunto y para formarmos nuestra opinidn de auditoria ol respecto, y
no emitimos una opinidn separada sobre el mismo.

PricowaterhoueCoopers y Compaliia L da, oo Cobira 11, Km 6 % Cwrretera o Masaya, Sexto Nivel

T+ (505) 2270 9950, www P 0on inemansendns

omn v Limiada Teded e Seerhet anrvaien s b 00008 4 1 W 80 P i e & A 08 St By amien fade
W S 0 g e g e o e o driater
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Als Junts Drectiva y 8 los Accionistas de
Corporacon Agricola, S. A

“Asunto clave de auditoria Como abordamos of asunto clave deo auditoria
‘Rmmmww

LOS ingresos, representan 1a prncipal cuenta de | Nuestros procedimentos oe Suclora incluyeron
105 e84a00s iNaNCcercs consoldados y, por b
tanto, nuestra princpal drea de enfoque para la | Pruebas de controles:
auditoela del periodo actual. Al 31 de diciemibre | o Emtendimiento, evaluaciin y pruabas

de 2020 los ingresos ascienden a selectivas sobre ol dsefo y efectividad
C85.867,553 330 operativa de los controles relevantes

desefados por la adminstractn relaciorados
Los princpales conceptos de Ingresos se con el reconocimiento de |08 ingresos,
refacionan con venta de producios de consumo InChuyendo s controles de informacin y
€n & Mmercado nicaraguense en donde el grupo tecnologla (IT) relacionados
opera.

Pruebas sustantivas:

Los ingresos onginados por ventas de productos |« Probamos que los ingresos se estén
€818n Dasados en el precio de 1 factura, Neto rECoNOGEndo en un punto en &l bempo, sotre
Oe impuesto a vaior agregado, devoluciones y MUESras selecivas o8 Iransaccines,
descuentos. No 50 otorgan descLentos comparando ixs cantidades y precios oo las
posteriores a la ertrega del producto ni por facturas de vertas contra las fechas de
pronto pago entrega y aceptacidn de 1os producios por

parte del chente, y las fechas y precios con el
Los Ingresos por 3% ventas se reconecen cuando que 5 reconocit contablemente el ingreso,
los productas son entregados al clente, que es el verficando que no exisbiera una chidgacion de
punto en el tiempo en ¢ que el chierte ha desempeno no satisfecha

aceptado y bene control sobre ks msmos, v 1a
otigacikin ce pago es ncondconal e Nuestro trabejo tamtaén inchuyd probar una
muestira de comprobartes manuales, con
combinaciones de cuertas dutintas al regisyro
usual del reconocimiento de Ingrescs

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobiermo del Grupo en relacién con
los estados financleros consolidados

La gerencia es responsable o2 13 preparacidn y presentandn razonabie de los estados financeros
CONBORCIAI0S 08 acuerdo con s Normas internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y ded control
Interno quUe 1 gerencia CoONSICHNe NPCESANO Para permitir la proparacdn 0o estades inancercs
consoldacios lbres de errores materales, debido a fraude o error.  En la preparacién de los estados
Nranceros CoNSORados, 18 gevencia es responsable de evaluar 1a capacidad del Grupo para continuar
COMO NegOC @n marcha, revelando, segln ComMesponda, Ios asunios relacionados Con Negocis an
marcha y utiizando la base de contabiidad de negoao en marcha, salvo gue &a gerencia tenga i
intencidn de higudst ef Grupo 0 de cesar sus operagones, 0 bien no exsta olra alternatva realista Los
resporsables del gobiemo del Grupo son resporsaties de 18 supervisdn del proceso de repones de
Infoemacion financiera o Grupo
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A la Junts Dvectiva y 8 los Accionistas de
Corporacdn Agricola, S. A

Responsabilidades del auditor en redacién con ka auditoria de los estados financleros
consolidados

MNuestros objetvos son obtener una segundad razonabie acerca de si 08 es1a0os fnanceros
consobciados on suU conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debico a fraude © 2 error no
relacionado con fraude, y embir un informe de auditorla que contenga nuestra opedn. Una seguridad
razorable es un 8o grado de segunidad, pero NO GAANMEZA que una audtorks realzads de acuerdo con
las Normas Intermacionales de Audioria siempre detecte un error malerial cuando exista. Los emmores
puecen dceberse a fraude © @ emor No relaconado con fraude y s Consiieran materales &,
indvidisimente o de forma agregada, puede esperarse razonablemente que nfiuyan en las decisiones
econdimecas de los usuanos tomadas con base en los estados fnanceros consoldados.

Como parte de ura audtoria reaiizada de conformidad con las Normas intemacionales de Aucioria,
aplcamos nuestro juoo profesional y mantenemos una actitud de esceptiosmo profesional durarte toda
Ia auditoria. Asimismo

. Idertficamos y evaluamos Jos riesgos de errores significativos en los estados financieros
comsolidados, ya sea porf fraude 0 eror, Geefamos y, reakzamos procedimientos de audnoria que
reSpONCan a es0s NesHes, ¥ oteNamos evidencia de audnora sufickente y aproplaca para
PrOporcionar una Dase para Nuesira opindn. E1 nesgo de no detectar un error material resutante
de fraude es mds elevado que en ef caso de un error matenal debido a efror no refacionado con
fraude ya que el fraude puede implicar colusidn falsficacidn, omisiones deliberacas,
manifestaciones intencionaimente ermineas, o 1a evasiin del contral intemo

. Obtenemos un ertend mento o control intemo rekwvante para 1s audtorta con el fin de gsefar
procedimenios de audioria Que sean apropados en las CHCUNSIanNcas. pero No con el propdsito
00 expresar una opridn sobre la efectvicad del control interno del Grupo

. Evaluamos 1 adecuado de 1as polilicas contables utikzadas y 13 razonabildac de 1as estimaciones
contabies y 125 rovelaciones refativas hechas por la adminstracidn

. Conchumos sobre el uso aproplado por 13 gerencia de ia base de contabitcad de Negocio en
marcha y, Dasados en la evidenca de audaoria obtenida, coNciMos Sobre S exste 0 NO UNd
incerddumnbre material relaciorads con hechos o condicones que puedan generar dudas
significativas sobve a8 capacidad del Grupo para continuar Como negocio en marcha. Sillegamos a
1a conclusidn de que exste und incerticumbre matedial, se requiere que llamemos 13 atencion en
NS0 iInforme ce auditori sotre s revelaciones comespondentes on Ios estados inancercs
consclidados 0, si dichas revelaciones NO 50N Adecuddas, GUe EXEresemos LN Opinken
MOAACAdE NuEsIas Canclsones 56 hasan en i@ evidencia de auciona odlends hasta 1a fecha
de nuastro informe de audioria. Sin embargo, hechos 0 CoNGCoNes NUrss puecen ser cCausa de
que ¢l Grupo deje de cortinuar Como un Negecks en marcha

. Evaluamos la presentacién general, la estructura y of coneniio de 106 estados financiercs
consclidados, Nauyendo las revelacones, ¥ §i 1os estados firencercs corsoidados representan
las transacciones y 1os hechos subyscentes de Ln Modo que logren una presertacitn razonable

. Cttenemos evidenca suficerte y apropada de auditoria respecto de s rformacidn firanciera de
188 entidades o actividades de Negocin que conforman & Grupo Dara expresar ura opinidn scbre
108 €813008 fNancieros conschdactos. SamMos responsabies de 18 drecsion, supervision i ejecucitn
e la auditoria del Grupo. Somos s (Nicos responsables de NUestra opinkdin de audtora
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A B Junta Directiva y a los Accionistas de
Corpocacion Agricola, S A,

Nos comunicamos con los responsables del goblerno del Grupo en relacion con, entre otros
asuntos. ol akance planificado y s apontunicad do b auditoria, asi como os hallazgos
signficativos de B auditoria, incluyondo cuaiquier deficioncia significativa del control interno que
identificamos durante nuestra audtoria.

También proporcionamos a los responsables del goblemo del Grupo una declaracion de que
hemos cumphdo con los requonminnios de #1ica apiicablos on relacion con ka independencia y
hemos comunicado 1odas s relaciones y demas asuntos que pusdan razonablemento afectar a
nuestra independenci y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para elminar las
amenazas o salvaguardas aplicadas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con ks responsables del gobierno del
Grupo, determinames aquellos asuntos que eran deo maycs importancia en la auditoria de los
estados financieros consoldados del periodo actual y que, por lo tanto, son los asuntos claves de
auditoria. Describimos ¢50s asurtos en nuestro informe de auditora a menos que las
disposicionss gales o reglamentarias prohiban ia divuigacion piblica del asurto, ¢ cuando, en
circunstancias extremadamento poco frecuentes, determinemos que un asunto no deberia ser
comunicado en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que ks consecuencias
adversas de hacerio superatian los beneficios de interés pibiico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requenmientos regulatorios

Nuestra auditoria se llovo a cabo con el propossio de expresar una opinkn sobre los estados
fmancioros consolidados descritos en ol primer pdrrafo de este informe. De acuerdo al capitulo
NI, Arto. 18 de & "Norma sobre Gobierno Corporative de los Emisores de Valores de Oferta
Piblica™ emisca por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financiecas
(SIBOIF), ol Grupo debe divuigar un resumen do las partidas de ajustes y reclasficaciones de
audtoria. La informacion sobre tas partidas de ajustes y rechisificaciones (Anexo A) al 31 de
diciembre de 2020 y por ¢l afio que termind en esa fecha se presenta como informacion adicional
¥ N0 08 una divuigacion requerica por las NIIF y, por lo tanto, no forma parte de 10s estados
fnancioros consoldados. Sin embargo, ia informacion adicional antes mencionada ha sido sujeta
a los procedimientos de audioria aplicados en las audtorias de bos estados financieros
consolidados y, en nuestra opinidn, esta presentada razonablemente, on %0dos sus aspectos
importantes, en relaciin con los estados financieros consolidados tomados en su conjunto.

Contador Py Autorizado

31 de marzo de 2021
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compaiiia nicaragucnse, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A. con domicilio en Panamd)

Balance general consolidado

31 de diciembre de 2020

(exprexados en cdrdolxes - Nola 2)

Activos

Ao comants
Efective y equivalentes Or electvo (Nots %)
Cuertss por cobrar (Nota )
Achvos Snanciencs 3 costo amonizado (Nota 7)
Cuentas por cobrar & pates relaconades (Nots §)

ventsrios (Nota 9)
Total sctivo comente
Ative 20 corsante
Cuentas por cobrar a partes colaconades (Nots §)
Actvos n » coslo (Nt 7)

Nversones en asociadas (Nots 10)
Atvos fnanciercs & vakar cazonabie » raves e olros rewsacdos
nhagraies (Nota 11)
Propieded. plants y equpos. neto (Nota 17)
Actvos por devecho de uso (Nots 1])
Actvos biokogcos (Ncta 14)
Actvos ntangties (Note 15)
Ctros acthvos (Nota 16)
Total sctivo 0o cortente

Total sctiven

Pasivos y patrimonio

Pasive cormenle
Pristamaon por pager & corlo plarc (Nots 17)
Porcidn correnie de peéstamos & largo plazo (Nots 18)
Docermentos por pager (Nots 15)
Cuentas por pager a paries relacionadas (Nots )
Proveedarens

Pasvo por srencamientdo (Nota 13)
Cusrtan por pager y pasion scumudados (Nots 20)
Total pasivo comente

Pashe no comente
Préstamos por pager # 4argo plazo (Nota 18)
Docunnent o 2or Dagar O 110 phao (Note 15)
Pasivo par arendemiento (Nots 13)
Cohgaciones postempleo (Nota 21)
Cuentas por pager 8 paries relacionades (Nota &)
Inguesio soboe fa renta dendo (Nots 32)

Total paseve no comente
Patarrone

Captal socal meorredo wwrto y pegeds (Noa 33|
Capital social prefacente (Nots 33)

nn 21
cs 145427 CS W 92802
401082624 383683314
133,927 636 I3 459320
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1215207 450 1439 970 046
22924850 827 2589 386,070
02064015 11141587
1375460 11204 505
T4 1D 6915506
205014282 W5 114 252
1431708716 1 A9 AR 512
2208730 T A708
43300 082 40,150 207
3% 500 520 27020471
JR— kKL
21526 403 1 A50 008 202
S ASIZS000 CE 4533010452
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s 233 T BIT A
00039785 556.111.205
87 652103 506196 353
11624571 2041010
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Las notas adjurtas son parte integral de estos estados fnancieros consolidados
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Corporacion Agricola, S. A.
y subsidiarias

{compania nicaragucnse, subsidiaria de Grain Hill

Corporation, S. A. con domicilio en Panamd)

Estado consolidado del resultado integral

Por ¢l aifo que terminG ¢ 31 de diciembre de 2020

(expresados en cdrdolxes - Nota 2)

Ingresos procedentes de contratos con clientes
(Nota 23)
Costo de vertas (Nota 24)

Gastos

Gastos de mercaceo y ventas (Nota 2%5)
Gastos de admmnistrackdn (Nota 26)
Gaslos de tréfico de amacenes (Nota 27)
Otros gastos (Nota 29)

Otros iIngrescs

Gastos fnancieros (Nota 30)
Pérdita camiaania neta
Ingresos finarcieros (Nota 31)

Resultado en compahiss asociadas (Nota 10)
(Pérdida) utiliciad artes del impuesto sobre | renta
Provison pars el impuesto sotre @ renta (Nota 32)
(Péedida) utilidad neta

Otros resultados integrades que podrian
posteriormente reclasificarse a reswultados del

Efecto de conversitn de moneda
Total resuftados integrafes del aho

utiVdad nota atribuible a:
Propietarios de |a cortroiadora
Panicpaciones no comroladornas

Total resuftados integrafes atribuidie a:
Propietarios de la controladora
Particpaciones no cortroladoras

C$ 5867553330 C8 5215497720
— (A1 TCRITT) (4195478 620)

1,035,785 153 1,020,015 084
(409,381,163) (370,613,268)
(143,144 £665) {137 054 641)
(155,545 478) (142 833 213)

(95,919,300) (58,515,204)
14164116 15819551
236,958 343 325822320
(230,185,522) (200,503,979)
(75,167 ,261) (100,768,921)

37951308 7
(27 473,152) 55216 474

532627

(26,540,525) 55216474
— (5288327) (34668045
cs (32,228,882) CS 20,348 428
1030121 1560 469

€S (31189731) €5 21917807

cs (34,135,167) CS 20,165,288
S 1" 3 - S— < R L.

5 (22208820 €3 20348428
cs (33,097,046) C$ 21734757
—lNG

€3 (31383.731) CS  21.917.897

Las rotas acjurtas son parte rtegral de estos estados fnancikeros consolidacos
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Corporacion
y subsidiarias

Agricola, S. A,

(compaiia nicaragiense, sobsidiaria de Gram HEl
Corporation, S. A, con domicilio em Panamd)
Estado consedidado de canbicos en el patrisonio
Por el o gue termind o 31 de dciembre de 2009

(raprvsfon on sivdidun - Nty 7)
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Lo folas schurties son pirte riegrsl de avios enlacos frenceros comsaiciacon
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

{compaiia nicaraguense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A. con domicilio en Panamd)

Estado consolidado de flujos de efectivo

Por el afo que terminG o 31 de diciembre de 2020

(expresados en cdrdolxes - Nota 2)

00 W01
Flugos de efectivo en las actividades @e operacion
(Perchan) uiidad neta C§ rsesnh CS 20,348 428
Apoaten pars conclar Ia (Pércce) H8ad neta con el #iecivo Neto (usado en)
PrOVSI0 POf 128 BCrA0edes 08 Cperacion
Gasio de impuesio sobre la renta 5288327 34 868 048
Costos fnenciencs 20195522 200,500 579
Depreciacion 65,173 55 64,134 588
Deprechacion derechos de uso 19,788,317 24 867 227
Dvlerential Camiaane sotre pIesinmds por Dagh! L3437 415 50863 445
Deferencial Combiand sotre documentos POr poger 14502931 0022
Diferencial Cambiant sotre Dasive por Srendamient s 7919% 15865019
AOizacin O8 Svos e gties 15109 383 14,004 751
Camtics en of vaky razonabie 08 VoS DiCkOos 35,140 484 31455302
Gasancia en vents de irves (480 455 517 984
Retir o G0 pasive por arresdemiento 3.251,12)) .
Retron 0o peogiedad. plasts y equpo 1321310 4N NS
Detetiors en of vilor de conntan por cobrat 17874 2251188
Coanbics en schos y pashvos de Operscido
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mmnlnmm 2464015 (L ne e
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(Dnminucdn) sumento on coetes 5or pager y Geslos scumuladcaporpaper QT SIRIRD 280033
ERCHvo provisio por |8 actrAdades e ODRIaCIOn andes O Idereses & MO esos 130806 100 5555154
IMpUestos sobre la rents pagados 5,208.327) (34.310.750)
ereses Degados — A TNED o _U02221247)
ERctve 1t (USSG0 6N ) PIOVIMI0 DOr IS BCividedes Oe Operssdn —lARDTRERY __ 1DROD306T
Fiujos de efectivo en las actividades e Inversion
Bleteses recitudon de partes relaciorades 19731374 8221 480
1GAnancia ) D4nTiIN &N IMverSones PEtodo de PANCISson {532.627) 24008
Argacdos 8 pertes relaconadas (42267 143 (21,448 561)
Pagon recitidon por pr soatenr o ax
Vilor Oe venta O¢ aves 1964276 3540, 170
ASGARTIOn 39 NS DokigeoA (35,757 46 Ba8271Y)
AQFASOon 08 aiives Masglies (23,002 062y (37 963,105
AGciones Oe propreded, plants y exipos — TG ND Q4TS
Efecive net USado en s schvidedes O¢ Imversin —mraary (0007 E19)
Flugos de efectivo en las actividades de Snanclamisnms
Contratacion Ge préstamos ZA06TA 20 109,057 435
Pagos de prestamcs (AT 55T (2.500.766.56%)
Contrataciones do documention PO Dagar 1,562,794 513 $10227 158
Pagos de GOcUMentos por pager (1,045 445 404) {R02.800.729)
Préstamaon reciidos. de partes relaciorasss 151450 17920685
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Elecivo y equvalentes de efectivo al a0 ol afo 16 s2s A2 60,065 002
Elocto Ge carverudn de moneds 433010
Efecivo y equivalentes e efectvo ol fnal del o SE1NE20178 LR I1323342

Las notas adurtas son parte integral de estos estados fnancieros corschidados
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
a1 de diciembre de 2020

1. Informacién genecal

Constitucién y domicilio

Corporacidn Agricoia, S A y Subsidarias fue constitukia como Lna sockedad anénma, bawo las
leyes de la Repdbica de Ncaragua.  Su domiciio es ks ciudad de Managua Bl Grupo es
96.99% subsidaria de Gran Hill Corporation S A | la controladors infermeda es Granax
Investment, S A, y Ia Gitima controladora es Comercial Centroamericana, S A domicliadas en
Parnama

Actividad principal

La actividad pancipal de 1a Compania y sus subsidianas (juntss el ‘Grupo’) es 1a compra de aroz
en Qranza para su procesameento ¥ comercalizacdn de arroz, huevo y sal como producto fnal,
as| como comerciaizackin de haring e tngo y otros productos de consumo masve  E1 Grupo,
por el hecho de emitir valores al plbilco en ¢l mercado primano a través de la Bolsa de Valores
de Nicaragua, se encuentra sujeto a 1a vigilances y supervisidn de la Supenntendencia de Bancos
y Ce Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (S1IBOIF),

Con fecha 22 de abril de 2013, bayo nscripodn No. 0374, 1a SIBOIF autorzd al Grupo a emite
AccONes preferentas, No Scumulalivas con un valor noeminal de C31,000 equivakenies a
USS41.67, hasta por un monto ge C$240,000,000, equivalentes a LISS10,000,800, bajo
nscripoidn No 0377 Esta emision se encuentra registrada en &2 Bolsa de Valkores de Ncaragua,
medante Acta No 237 de Jurta Directiva del 18 de marzo de 2013. Al 31 de diciernbre de 2020
¥ 2019 se encuentran emitidas accones peelerertes por C335 968 867 (Nota 33).

Postenormente, con fecha 22 de agosto de 2016, bejo inscnpcidn No 0400, 1a SIBOF autorzo al
Grupo a emitr valores bajo el programa de Emisidn de Valores Estandanzados de Renta fja,
hasta por un monto de US$15 000,000, bajo inscripcidn No. 0412, Esta emsidn se encuertra
regrtrada en i Bolksa de Vakres de Nicaragua, medante Acta No. 250 de Jurta Directiva ol 26
de |ulio de 2016 Al 31 de ciciembre de 2020 se encuentran enmitdos el equivalente 8
USS$14 943 645 (USSS 192 406 en 2019) (Nota 19)

Impacto del COVID 19

A inicos del afo 2020 la Organizacion Mundal de la Salud declard 1a cepa del Coronavirus
(COVID-19) en categoria de pandemia. A partir de a tercera semana de marzo 2020 sa
reportaron los primercs casas de contagio de COVID 19 en Nicangua

Al respecto, el Grupo durante el afo 2020 tomd medidas para proleger |a salud ¢ higens enel
trabajo, a8l Como para mantener 18 continudad del negocio, antre 1as cuales se encuentran

2) Elaboraciin y CviAgackin de comunicados sobre meddas oo prevenciin para propagacion del
COVID-19 para garantizar ia saiud de los colaboradores. b) Elaboracion y dwvuigacén de
protocolos e prévencidn pof pare del comité de vigianca epidermoidgica, que nduyen 1a
adopcitn de todas las mediias de higrene y segunicad dictacas por la OMS y OPS, para evitar
y/o reducir @l riesgo de contagic en ¢l personal. ¢) Elaborackin y cividgackin de Flan de
Continuidad de Negocio con los planes, medicas y procedimientos Necesanos para garantizar
continuidad de las operaciones O s empresa y asagurar el sbastecimento de producios bisicos
a la poblacion
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
a1 de diciembre de 2020

1. Informacién general
Eventos, condiciones y circunstancias resultantes del COVID -19

El impacto resultante del virus en las operacones del Grupo v la reaccidn a ka pandemia de parfe
de los mercados miermacionales, principalmente én los paises de donde se Importa la matera
prma (arroz en granza), afectaron negatvamente ks resultados dal Grupo al 31 de aicembre de
2020 Los impacios actuaimente conockios de COVID-16 en el grupo son:

i Si bien en el aho 2020 se obluvo un incremento en los ingresos por C3458 6 milones
con refacitn a 2019 (8.4% de aumento), este aumento fue menor al proyectado en 3 9%
El Incremento estuvo sustentado en un INcremento en precics que fue menor al
Incremanto on of costo de oS productos. Aungue las ventas aumentaron en ios dos
meses subsiguientes a la llegada del COVID-15 a Nicaragua, éstas dsminuyeron en los
meses posteriones, dado un Mayor deterion econdmico eén el pals como resultado de la
pancermia, de 1al manera que el nivel de urvdades vendadas se redujo respecto al ano
antenor

. Aumento en cosios de ventas sobre vertas en 2 4% mds de o proyectado. Los costos
InGustriales se mantuvienon dentro de pardmeos razorabies y @l costo de empaque
aumendd levamente por temas IMPostves. Sin embargo, of Mayor 3UMento Se presentd
por un inesperado Incremento del precio del arraz granza pravenserie de los Estados
Unidos de América. El precio en & Chicago Board of Trade (CBOT) aumentd de un
promedcho ce USS12 63 por guntal en el 2019 a un pco de UISS22 07 por quirtal en &l
2020, representando un incremento del 71 35% Estos niveles de precios fueron
OCRSONIT0S POr UNA reducciin en 1 produccidn de arraz y un aumento a nveles
histéeicos en ef corsumo de arroz en los Estados Unidos para abastecer la demanda de
los hogares durarte los Gerres de emergencia por COVID-19. El efecto de este
Incremento en el Grupo contlevd 8 un iIncremento en ios Cosios de producsdn en un
110%

" Si been ks utibdad bruta presents un leve incremento de C$15.7 millones con retacidn al
2018, represertando un incremento del 2. 1%, influenciada pencipalmente por el
INCraMerio en Kis Ngresos procedentes de contratos con clentes, ios gasios financiernos
presertaron un incremento de 297 miiongs, 10 Que representa un 12% de Incremento,
con refacion al periodo 2016, represertando un impacto significativo, en la pérdida reta
del perodo 2020,

w Adcionaimente, estos efectos Nan generado un INCUMPlmanto de Jos covenants
firancercs, Para 0s cuales se obOVe Un waiver de pante de i iInstitucién fmanciera
(Nota 18).

En respuesta 2 osios asuntos, o Grupo ha lomado una sene de medidas para reduar s

resutados negativos presentados en 2020

| Estrategas comercales y meoramiantos @n procios o venta, 1o que contribuird a
iIncrementos en los ingresos en 2 50%, mayor al afo 2020

10
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
a1 de diciembre de 2020

Informacion general (continuacion...)

. Aprovechamiento de subproductos dal amoz; |13 entrada en operacidn del proyecto de
fortificacdn del arraz por extruson de punbila, la planta de acere de aroz y
generacidn de energia para autoconsumo de i combustion de cascariia de arroz
contribuirdn en C361.7 milones en wtilidad bruts

o Con la comnuidad del plan de eficancia operabive, S& esperan dsmnuciones de gastos
operativos en USSIMM

e Dsminucdin de gastos inancieres, on USSTMM, por medio de 1 reduccion ya negociada
de tasas de nierés, el cambio de es¥uctras de garantla, la optimzacién de invertano,
UNA SANS y Spropiads rotacdn de cantera, y un mayor fluo operstivo

v Para 2021, se estima una wblidad antes de Impuesto sotve 13 Renta de
aprodimadamente USST IMM y una pérdda neta de aproximadamente de USS4 TMM

i Se cuenta adermds con USS33IMM en inancamiento para capial de trabajo gue permde
hacer frente a requenmientos de ko de efectvo, para cumplr con cbigaciones con ios
tenedores de tituios valores y olros acreedires. Adiconaimente, se cuenta con
USSIEMM de fondos estadoundanses y europecs. para 18 impontacdn de arraz eén
garga

Debido que la pandemia aln persiste, of Grupo continéa evaluando periddicamente las mecidas
implementadas, a efectos de reforzar o modificar las msmas, en Cas0 de Que sea Necesano.

Auwtorizacion de estados financieros consolidados
Los estados financieros corsoidados por ¢l afo que lermnd &l 31 de dciembre de 2020 fueron
apeobadios por 1a Dreccidn Ejecutiva del Grupo el 31 de marzo de 2021,

Las principales politicas contables apicadas por of Grupo en la prepamcién de es2o0s ostados
financieros consolidados se presentan a conbinuacidn.  Estas politicas contables han sido
consstentemente aplicadas para 1000s 106 periodos NforMades, 8 Manos que se INcaue 1o
contranc

Resumen de ks principales politicas contables

21  Basos do preparackin

211 Cumplmiento con NitF

Los estados financieros consolidados de Conporacdn Agricola, S. A han sido preparadas de
conformiciad con las Normas Intemacionales de Informacidn Financiera (NIF) y las
Iterpretaciones del Comté de interpretaciones de las Normas internacionales de Informacidn
Firancera (CINIIF)  Los estados financeros consolidados cumplen con NIIF a como fuercn
emilidas por [ Junta de Normas Intérnacionales de Contabdlicad (IASS).

Pagina 96 de 271, Prospecto Informativo



Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

Corporacion Agricola, S. A.
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Notas a los estados financieros consolidados
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2. Resumen de las principales politicas contables (continuacion...)

212 Costo histdnco

Es108 es1ados financieros conscixiados han sico preparados bajo el criteno de costo histdneo, a
eX0epCKn O 108 torends, adNCoSs ¥ DOCRgaS, INSINUMeNtes financiencs y I0s activos boidgicos
que se registran a valor razonable

213  Nuevas normas y modiicaciones adoptadas por &l Grupo
El Grupo ha aphicado |as siguentes nomMmas y modficacionss por DImera vez para su perfodo oa
Informe anual Que comienza of 1 de enero de 2020

Definicidn ce material moddicacicnes a laNIC1yRa NC 8

Definicidn ce un negocio - modiicaciones a 1a NIF 3

Concssiones de renta relacionadas con ¢l COVID-19 . modficaciones a ka NiF 16
Reforma de ka tasa ce rterés de referencia. modficaciones 2 la NIIF 8 NIC 35y NIIF 7
Marco conceptual para la informacidn Financiera Revisado

Las moddicaciones enumeradas antenormente no tuveron ningon impacto en los montos
recONOCKIos en penodos artencres y no se espera que afecte sgnificativamente el penodo
actual o los fuluros

214 Nuevas normas @ inferprefaconas gue no han s adoptadas por o Grupo
Clenas NUEvas NOMMas @ iINMerpretaciones han sido pubicadss, B8 cuakes No son efectivas para

€l 80 que terming & 31 de deiemibre de 2020, y o han Sido adoptadss de manera anticipada
por el Grupe.  No 5@ espera que eslas NOMas 18ngan un Mpacto @n los pernodos de repone
actuaies o futuros y on s transacciones futras previsbies

Clasficacitn de pasives como arcutantes o no circuartes: modéicaciones a la NiC 1
Propedad planta y equipo. Ingresos ankes del USO previsto - modficaciones a la NIC 16
Referencia al Marco Conceptual - modificaciones a la NIIF 3

Confratos onerosos: costo de cumplr un contrato

Mocificacones a la NIC 37

Mejoras anusies & las normas NIIF 2018 - 2020

Venta o contribucidn de activos entre el inversonsta y su asociads 0 negoco conjunto -
Modificaciones a la NIIF 10y NIC 28

22  Principlos de consolidacién y método de participacién

(0 Sutsickarias

Las subsiciarias son lodss lss enbidades sobre 1as cuales o Grupo bene contral.  El Grupo
controla una enbdad cuando el Grupo tene exposicitn O derecho a rendimientos varnables
procedentas de sy mpicacikin en la participada, asi como ia capacitad de nfiur tales
rendimientos a traves de su poder scbre la enticad  Los esta0os financiers consoldados
ncluyen los saldos de Corporacidn Agricola, S A y de sus companias subsidianas, Industria
San Francisco, S A P Management, S A y Nicasal, S A Lss subsidiarias se consoidan
ceson @ fecha en que el control es transferido al Grupo y se des-consolidan en |a fecha en que
se perde ef control

12
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y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
a1 de diciembre de 2020

2. Resumen de s principales politicas contables (continuacion...)

Las trarsacciones Intercompania, 108 sakios y ganancias no realizagas en ransaccones entre
companias del Grupo son eiminados Las pérdiias no realizadas también son eliminadas a
MenNds QU B IRNSACCICN Proporcione avicenca de un deterncro del active ransfenico.  Las
participaciones no controladoras en los resultados y en of parimono de las subsidaras se
presentan de forma separada én ios estados financeros consohidados

(A} Asociadas

Las asociadas son 1odas s enticades sotre 1as que ol Grupo ejerce iInfluenca signficativa pero
no el cortrol - Generalmente, en estas entidades of Grupo mantiene una participacidn de entre el
20% y of S0% de los decechos de volo.  Las rversiones en asociadas se vaiian bajo el método
e PAICIpAcin y 88 reconacan iniciaimente al costo

() Mé&dodo ce :

Bap el m&odo dé pamicacian IS8 iINversionss & 1econocen INGIsimente al cosio y se ajustan
postencrmante para reconccer 1a pamicpacdn en los resultacos postenores a i acquesicitn, asl
COMO 08 MovImentos en Ios otros rsutados Integrales  Los dmcendos recitxios © por cobrar
de 250Ciacas Se 1econooen COmo LUna reduccidn en ¢l valor en loros de la inversién B valer en
libros de las inversiones bajo el mélodo de participacidn se prueba por deterioro de acuerdo con
Ia politica descrita mas adelante

23 Conversién de moneda extranjora

fa) Moneda funcional y de presentaciin

Las cusrtas inchuidss en los estados INaNceos consoidados son Mmadidas Lsando la moneds
el ertomo econdmico prncpal en el gue opera el Grupo (moneda funconal).  Los estades
1nmmwmmnuMmmm).uubWWWn
del

&) Trarsaccionss y sakios

Las ransacciones en Moneda exiraniea se regstran en moneda funcional 3 1a 13sa de cambo
vigente a a focha de [a ransaccion  Las ganancias o pérdidas cambarias resutantes de esas
transaccones, asi como los activos y pasivos monetarios denominados a tasas de cambio de
Grerre en moneda extrangera a fin de aho Son reconockias en los resultados del ano dentro de 1a
cuenta de “pérdica cambiara, neta®  El lipo oficial de cambio del cdecoba respecto al dolar
meum de dciembre de 2020 era ce CS34 8245 por USST (CS33.6381 en

Este lipo oficial g camivo estd sujelo a un ayuste (deshizamento) diano equivalente al 3% hasta
el 30 de noviemibre de 2020 ¥ a partr del 1 de doiembre de 2020 af 2% anual  E5208 Bjustes
s0n publicados mensualmerte y por artcipado por el Banco Central de Nicaragua

fc) Corrversitn da compaiias dal Grupo
Los resuftados y poscidn financiera de todas 1as companias del grupo, que Integran estos

estados financiercs consoldados, que tengan ura moneda funcional dierente a la moreda de
presentacion, se convierten a8 maneda de presentacion utitzando las siguienies bases

13

Pagina 98 de 271, Prospecto Informativo



Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
a1 de diciembre de 2020

2.

14

Resumen de las principales politicas comtables (continuacion...)

o Losactivos, pasivos y patrimonio por cada balance general presentado han sido corvertidos
&l dolar estadouniderse usando & 1asa oficial de cambio vigente 3 |a fechs de ese bafance

general

o Lascuentas de Ingresos y gasios de cada estado de resulados son corventicas al Jpo de
cambio promeso

o Todas las déorencias de cambio que resutaron del método de conversion se reflean por
separado en ol patrimono en una cuerta denomnada “efecto de conversiin de moneda®

24 Instrumentos financieros
Un instrumento financiero es cualgquier contrato que da a lugar a un activo financiero en una
enticad y de un pasivo financkero 0 instrumento de captal en otra entidad  Los Instrumenios
financieros son reconocidos cuando ¢ Grupo tiene los derechos cortractuaies de recbr los
beneficios y riesgos del instrumento.

Los activos y pasivos financieros 5on compensados y ¢l monto neto presentado en of balance
general consaldado cuando y séio cuando, el Grupo cuenta con un derecho legal para
compensar ks mortos y Bene e propdsto de liquidar sobre LNa base neta o de realzar of activo
y bqudar el pasivo simutaneamente

0] Activo firanciere
Los activos financeros comprenden el efectivo, equivalentes de efectvo y fas cuentas
por coltrar. ESOS inslrumantos son feconociios nicialmente al valor razonable més, en
el Caso de 108 Activos financiernos que no estan a valor razonabie
2 través de resultacios, I CORtos de ransaccidn que son drectaments atnbudies a la
adquisicion del activo financiero

Un activo financiero 0, cuando sea apicable, una parte de un activo financiern o una
pane de un grupo de activos INanceros simildres s dado de Daja cuandd han expirado
I08 devechos a rechir 1os Nues de efectivo del activo, o &l Grupo ha transfendo os
derechos a recior s s de efectivo del activo o ha asumido la oblgandn de pagar la
totakdad de los flujos de efectivo recibidos sin dlacdn a un tercero bajo un acuerdo de
ransferenca. y @l Grupo (a) ha transfendo sustanciaiments 10008 108 MNesQos y
beneficios de 05 activos, © (D) no ha transferido i retenido sustanciaimente todos los
nesgos y beneficios de los activas, pero ha transfendo el control det msmo

0] Pasivo firancero
Los pasivos fnancieros compeenden 108 peéstamos y cuentas por pagar  Estos pasnos
SON 1ECONOCKIoS incialmente a su valor razonable mas cuakquier Cosic da transaccidn
drectamente atribubie  Postenor al reconocmients INCal, es1os pasives financienos se
valorzan al cosio amenZado usande o método de ntends efective.

Estos pasivos son dados de bas por &f Grupo cuando & obligacidn ha sido pagads o
Cancedada o bien su exigencia haya exprado. Cuando un PESVO &S reamplazado por
0o pasivo financien, el Grupo procede a cancelar el ongingl y reconoce un Nuevo
pasivo; $i SUrge Aiguna dierencia por @sie reemplazo s reconoodo en los resultacos
del periodo en que ocurre
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Clasiicackn de instrumentas inanceros

E1 Grupo clasfica Ios actives financionos a costo amontzado, a valor razonabie con cambics en
otras utihdages integrales 0 a valor razonable con Gambics en resuliados sobve la base ool
modelo de negocio del Grupo para gestionar los activos fnancieros y las caracteristicas de los
fNupos de efeciivo contractuales dal actvo fnancero

Actives financiancs 3 costo amortizadco
Los activos financieros se miden a costo amomMizado &1 cumplen 88 siguientés Condtiones.

. E] 8ctivo €8 martenido Bentro de Ln modelo de negosio cuyo obietivo es martener activos
pars obltener fluos de efectivo contractuales; y

. Los térmnos contractuales Cel activo financiero establecen fechas especticas para los
fijos de efectvo derivados sclamente de pages de principal @ intereses sobve of saldo

vigerte.
. fijos de efectivo cortractuales y vender esios activos inancercs, y

Est08 activos se miden posteriomnente al costo armnonzado usando & método de interds efectiva
El costo amornizado se reduce por Bs pérdidas por datenoro. Bl ingreso por rtereses, 1as
gANancias y parchaas netas se reconccen en resuitados. Cuaiquier gananca ¢ pérdiaa en la ba@
on cLentas Se reconoce en resullados Los actvos firanciercs no se reciasifican después de su
reconocimiento micial, excepto si el Grupo cambia su modelo de negocio para gestionar s
BCIVOS INANCIros, en cuyo cas0 1os ACIVos financieros afectados son reclasficados en el primer
dia del prmer periodo sobre el que 8@ Informa posteror al cambo en el modaio de Negoci. En
osta categoria se incluyen o efectvo y equivalentes do efectivo, Cuentas Por Cobrar COMErcaies,
otras cuertas por cobrar y cuentas por cobrar a relacionadas

Lo8 ingrescs por intereses de estos actvos INANGErcs 8e iNCluyen en INgresos pof riereses”
utikzando el mélodo de 1a tasa de interés efectiva

Actvos financercs a vasor razonabile con camivos en resutados infegralas
Los activos finandiercs se miden a valor razonable con cambios en olras utiidades riegrales

500 81 cumple 188 siguientes condiciones

o El8ciivo es mantenido dentro de Un modekd o8 negocio cuyo obietivo es logrado al cobrar
o Lostérminos contractuales del sctivo financiero establecen fechas espacifiicas para los fiujos
e efectivo Cervacos solamente de pagos ce pincipal @ ntereses sodre el sakio vigente

Es%05 activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso por rtereses cakcuiado bao
¢l método de interés efectivo, las ganancias y pérddas por conversidn de moneda exiranjera y el
CEEnioro se reconocen en el estado del resultado integral Otras ganancias y pérddas netas se
reconocen en otro resuitado integral. En el momento de 13 baja en cuentas, las ganancias y
pércicas acumuladas en otros resultados integraies se reciasfican en ol estaco del resutado
rtegral

15
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ACIIVOS INANCINCS 8 vakor razonabie con camiias en resultados

Todos los actives financieros no clasficados como Medcos a Coslo amonizado o a valor
razonabie con cambios en otras uWildades integrales como se describen antenormente, son
medidos a valor razonable con cambios en resultados

Ura ganancia 0 pérdicia en una inversion gue postenarmente se mide a valor mzonable con
cambios en resulados se reconoce en of estado de ganancias o pérdidss

El Grupo puede, en el momento del reconocimento inscial, designar un activo fnanciero de forma
rrevocable coma medido al valor RZonabie con Cambios en resulados, sl hackindolo elimina o
reduce significativamente Una Incongruencia de medicién o reconocimiento (algunas veces
denominads “ssimetria contable’) que surgria en olro caso de la medicion de los actvos o
PASIVOS O O&l recoNOEMENio O 158 ganancas o pércidas de eslos sobre bases diferentes.

E1 Grupo no posee instrumentcs clasficados en esta categoria
Instrumentos de patnmonio & valor razonable Con CAmBIcS én olres resultados infegrakes

Las inversiones en INStrumentos Ga patrimeno (CCioNes) Que S Marnienan Para Negocacitn se
regstran al valor razonable con cambios on resuitados. Para otros instrumentos petrimoniaies, ol
Grupo al momento del reconocimiento inicial debe elegir clasdicar, en forma rrevocable, cada
rstrumento patrimorsal (Scciones) &l valor razorable con camibios en olros resultados integrales
© al valor razonabie con Camibics en resulados.

La clasficacion se cetermina sobre 1a base de cada Instrumento por separnado.

Las ganarcias o pérdudss de las actiones clasfficadas en otros resultados integrales nunca son
transfendas 8 o6 resulados del ejercicio. Los cvidendos que S@ reciben por eslas acsiones son
reCoNOCKIns Como olras Ngresos en ol estado del resutado integral cuanda of derecho de page
ha sido estableckio, excepto cuando ¢ Grupo se benefica de dchos Ingresos como un recuperno
de patte del coslo del activo finarciero, en cuyo caso, dehas garancas son regisiradss en olros
resultados integrales Estos rslrumentos de patrimono no estan sujelos a evaluacion de
detencro

W Deteroro
El Grupo evalia en cada fecha de reporte si exste evidencia objetiva que un activo
fiNancero 0 Grupes de activos fnanciernos estan detenorados Un activo financero o
QrUpO G ACVeS INANCNTS estan CMencrados y 5@ NCUITe en PErdica por delenoro solo
sl existe evidencia oyetiva de defenoro come resultado de la courrencia de uno 0 Mids
evenios después del reconocimiento inidal del actvo, y que este evento tenga un
IMpacto en los Suos de efectvo fuluros estimados del activo inanciero o grupos de
actives financiercs que puada ser estimado con fablidad
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25  Efectivo y equivaientes de efectivo

Para propdsitos de presentacdn en of estsdo de fujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de
denaeﬁauomeanap‘mymmm CUYO VENCimiento
ongnal no excecs tres meses, asi como o8 scbregros banca

26  Cuontas por cobrar a clientes

Las cuertas por cobrar representan cuentas 8 cargo e ciertes por 1 venta de productos o
SEMVICIOS en &l CUrs0 OraNaro del Negoco. Si |a recuperabilidad s& espera en un aNo © Menos,
50 clasiNican como actvos comentes. En caso contrano se clasfican como activos no comentes
Debido & la naturaleza de corto plazo de ias cuentas por cobear a corto plazo, & valor en ibros
S8 SSUME Qe &8 el MmO que SuU valor de |8 contraprestacidn que es iIncondoonal. Las
cuentas por cobrar @ reconocen iniciaimente al valor razonable y postancrmenta se miden a su
oS0 amortzado wilzando of mélodo de la tasa de nterés efectiva, Menos Lna estimacién para
detenoro, El Grupo apica el enfoque simplificado de la NIF 9 para medir las pérddas credticas
esperadss ublitzando ura provisidn de pérdidas esperadas, agrupado en funcdn de las
Caractenabcas de fiesgo de Crédno y los dias venados

Las tasas de pérdcia esperaca s basan en la expenencia de pago de las ventas en un periodo
de 12 meses antes del inicio de cada afo. Las tasas de pérdidas histéricas se ajustan para
refesdy |a informacdn actual y prospectiva de faclores macroecondmicos que afectan la
capacidad de ios clentes para hqudar 1as cuentas por cobrar

27 Ingresos procedentes de contratos

Los ingrescs procedentes de contratos con 1os clientes son reconocidos cuando (0 & medids
Que) se satisfacen Iss obligaciones de cumplimiento. Al inicio del contrato, el Grupo determng si
13 obligacidn de desempeno se satisface a Yavés del tiempo ¢ en un punto en & tlempo. Los
crteras para reconccer of Ingreso a través del tempo son

. El chente recibe y corsume de forma simuténea los beneficios proporaonados por el
desempeno del Grupo 8 medda que e Grupo 1o reakza.

. Mediante su prestacikin & Grupo Crea 0 Meyord un active (por eempio. produetos o
trabayos en curso) que estd bayo ol control del chente durante Su Creackan; y

. Con su prestacidn, el Grupo No Créd un Ve que 1enga una aplicacdn alemativa para sf
msEma, y iene derecho al pago por |a prestacon realzada hasta B fecha

Para las obligaciones de desampeno donde no 56 Cumple NINGLNE de B8 condioNes NGicadas
antenormente, se reconoce el ngreso en el momento en que s cumpke 13 cbigacion de
desempeno Cuando @ Grupo cumpie una obligaciin de desempeno medante la entrega oo os
bienes 0 servicos promebidos, crea un activo contractual por el monto de & consderacion
obtenida con el desempeno

Los ingrescs proversentes o2 contralos con clientes s@ reconocen a como s detala a
continuaadn:

Para |a comercialzacion del aroz y otos producios de consumo masivo, el Grupo uizs una
cadena e distribucsdn Que realza @ entrega de 108 productos usualmente en las instalaciones
de sus chientes

17
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Los ingreses originados por ventas de productos estan basados en ol precio de la factura, neto
de impuestio al valor agregado, devoluciones y descuentos. No se olorgan descuentos
poSteniones 8 13 entrega el producio ni pof prorko Pago. Las ventas de producios se reconocen
cuando éstos son entregados y aceptados por & chente y s@ Yansfheren al compradar 108 resgos
oo obsolescencia y de pérdda

LoS InGresos por 188 ventas se reconocen cuandd 108 pxoductos son entregados al chere,
GQue &8 el punio en el tempo en &l que & cliente Na aceptado y bene control sobre Ios Msmos, y
1a obligackdn de pago es Incondicional

Componanta dé financiamiento

El Grupo no espera 1ener ningun contrato en el que el penodo entre 1a transferencia de s
benes de 105 senvicios prometcos al cliente y @l pago por parte del cherte supere un afo. Como
consecuencia de esto, el Grupo no ajusta ningdn precio de transaccdn al valor del dinero en el
tiempo

28 Inventarios

Los Invertanocs se vailan al costo 0 valor neto de realzacitn o que sea menor E1costo do
productos termnados y productos en proceso compeende materia prima, mano de obra directa, y
UnNd IXOpOrGon apropiads de costos drectos y costos indrectos de produccitn  El costo es
debarminado Wizando el método 08 Cosic promedso. Bl costo de adquisiitn de invertaro se
determing Cespuds 0o doducir descuentos y rebals £l valor neto de real@acidn es @ precio de
venta estimado en ¢f curso normal de las operaciones, Menos 1os gastos variables de venta
aplicables

29 Propiedad, planta y equipo

La propedad planta y equipcs se regstra al costo hsténoo, menos depreciacidin acumulacda. a
exoepcidn de los terrenos, edficios y bodegas que se registran al valor razonable determinado
asegurar qua el valor razonable del actvo revaluads no difiera materialmerte ce su valor en
kbros.  Elcosto hisddnco incluye los desemboiscs drectamante atnbubies a B aoqusicdn de ios
actvos  Los costos postenarnes se iIncluyen como parte del valor en libros gel activo o se
TECONOCEN COMO UN ACIVO por separado, segln sea apropado, s4lo cuando és probable que se
derven benelicios econtmICos NAUNSS 3s0CaU0s CoN &l aCtve i el cosio del MISmo puede ser
medco flablemente.  El valor en iores del active reemplazaco es dado 0o taja.  Todos ios
dernds gastos de reparaciones y mantenimento son cargados af estado de resutados durante ef
perioda financiern en que se incurre

Los incrementos en & valor en Mros onginacos por revallaciones de 106 terrencs, edficios y
bodegas, Netos del IMpuesto sotve 2 renta dferkio, 0N ACredRacos 3 "otros resultados
irtegrales” y se presentan como “superdvit por revaluaciin® en i seccitn de patnmono

18
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Los terrencs no se deprecian  La depreciacdn es caloutada bajp of método de nea recta en
base & 18 wida (] estimada corforme se presents a continuacidn.

Eofcios e nstalaciones 10 - 59 afos
Magunaria y equipoe de fabricacién 4-30 afos
Equipo de laboratorio 3.15 afos
Mobdliario y equipo de afians 5 afos
Equipo rodante SyBanos
Qtros activos fijos 5afos
Mejoras en propredades amendadas 5 afos

El vakor residual y vida (0l O €5106 BCtivos S0N revisados y 8|ustados Cuando s@ delenmna que
hay factores que confevan a cambarios, en cada fecha del balance general

Las ganancias y péecicies provenientes del rebro o verta de €108 8ctivos se determnan
COMPAnaNdo 108 ingresos con el valkr en bros de Behos BCtivos, y s& Incluyen en los resultados
el afo

210  Activos biolégicos
mmmmndWmmm,ymmnmgmm
(galinas ponecoras) cedcados 3l proceso de Produccidn de huevos, 1os cualkes se valorizan al
valor razonabies menos 106 COsI06 esimados de verta Los costos estimados de verta incluyen
todos 105 costos de transporte

211 Activos intangibles

Frogramas informatcos

Los costos asocados con ¢f manterumiento de os programas informatioos son reconockios
como gastos en el perfodo que se incurren.  Los costos de adquesicidn de icencias de
Programas informaticos SN reconcaidos Como actvos idangbies Los programas nformatices
S0 amomzan sobre su vida (bl estimada, 1a cual se detalia a comnuackn

Sitera SAP 3ahos
Licencias Entre 1y 5afos

212  Deterioro de activos no financieros

Los activos intangdles que tienen una vida (8 indefirunda no estin syetos 8 amortizacidn y se
evalian anuaimente por deteriord.  Los olros activos @ evalian por Ceterion cuandc evenios o
cambics en clrcunstancias indcan que e valor en 1Xxos puede no ser recuperable.  Una pérdida
por detenore s reconoada por la canhicad por la cual ¢f valor en Mbeps 0ol 2CVO eCede & SU
cotrespondiente monta recuperable. £l monto recuperable es ef valor mayor entre el valor
razonable del activo menos 108 Costos para vendero y el correspondente valor én uso
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213  Beneficios a empicados

Oblgaciones a corfo plaro
mwmwumuumamammmumaoabmw
periogdo de repone y que s@ relacionan Con SerViCics prestados por s empieados del Grupo, se
eCON0CeN COMO UN Pasvg por of Monto que S@ espera ser pagade  £stas obligaciones se
presentan dertro de las “cuentas y gastos acumulados por pagar” en el batance general
consolidada

O0g5ci0nes postempleo ,

Las obiigaciones por beneficios a empleados se basan en 1 antigoedad de cads empieado,
equivalente aproximadamente a un mes de salano por cads ano de rabajo hasta un m&omo o
onco meses del salano vigente a 1a fecha cel retiro.  Estos beneficios son establecidos por @l
Coigo def Trabajo de Ncaragua vigente y Son pagatios on Casd de despido 0 J0 renunca
voluntaria del empleado.  El Grupo tiene la polfica de reconocer una provision por este
concepto. calculada anualmente por actuano ndependente utilzando el méodo de la unidad de
crécito proyectaca  El valor presante o2 13s obligaciones postempieo se determinan
gescontando ios pages de efectves NAWoS estimados utiizando una 1asa de Interés de Donos de
titdos valores emtidos por of Goblenoe de Nicaragua

214 Cuentas por pagar

Las cuentas por Pagar son OURGACICNES de Pagar PO DIenes O Sanicios Que Nan Sido acQuUnNdcs
de pane de proveedores 6n @ Ccurso ardnanio del negocio.  Las cuentas por pagar s clasfican
como pasvos comentes si ia obligackdn del pago es durante un periodo de un afo o menos. De
lo contrario, se presenta como un pasivo no cormiente  Las cuentas por pagar se reconocen
ncigimente al valor razonabie y postenomente se miden a su Costo amonzado ullizando el
Mtoso de 13 1353 de interds efectva £ valor en lros se 3sume que es el mismo que su valor
mzonable, dobido a su naturaeza de corto plazo

215 Préstamos por pagar

LOS préstamos por pagar s reconocen inciaimente al valor razonabie, nelo de 108 costos o8
ransacodn INCUITKIoS, y postencrmenta s@ presentan & costo amortizado.  Cualquier dferenca
ontre of monto recibido (Neto oo oS Costos do ransaccitn) y 108 Monios Pagados $@ Teconocen
en &l estado de resultados soltve el periodo de préstamo utdizando & mélodo de 1983 de interés
efectiva

Los peéstamos son clasficados como pasivos arouantes a mencs que ¢l Grupo fenga un
derecho incondicional para difery |a cancelacdn del pasivo por & menos 12 meses despulds de
ia fecha del balance.

216 Provisiones

Las provisiones son reconoadss cuando el Grupo tiene una obligacidn actusl legal o asumxda
oMo resuUtado de un SUCESO PAsAto y es probable que requiera una aplicadidn de recursos
para cancelar la oUigacitn y, ademas, es susceptibie de una estimacion razenable el monto
relacionado
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Resumen de s principales politicas contables (continuacion...)

217  Impuesto sobre la renta

La provisidn para el impuesto sobxe 1 renta del ano es el mpuesto por pagar con base en la
utibciad fiscal Dasads en la Lasa de impuesto solre fa renta aphcable, mas los efectos del
IMpuEsto sobre 18 renta dfendo reacionado con s dierencas lemporarnas.

El cargo por impuesto sobre la rerta comente se calcula utitizando la tasa de Impuesio aprobada
por 188 Leyes de Nicaragus o cuyo proceso de aprobaciin esté practicamente terminado a la
fecha del balance general B3 Grupo eval(a penddcamente i3s posicionss tomadas en Bs
declaracones 09 MPuestos con resPecio a SiBCCNes an |as que |a reguiacion apicable estd
sujeta a nterpretacion y corsidera si es probable que una autondad fiscal acepte un tratamiento
fiscal incieno. rmuce 10 SakJos 08 SCIVOS O PAsvVOS POf IMpUEsto sobre |8 renta comente o
adenco en funcidn del monto mds probabie o del vaior esperado, segin el método gue
PrOpOrciong UNa mer prediccian de a resclucion de cuaiguer iIncartidumbre

El mpuesto sobre |8 renta déendo s& reconoce con base el método de pasivo, sobre las
aferencias 1emporanas que surgen entre 13 base iMposiiva de actives y pasives y 108 valores en
1bros Incluidos en los estados inanciercs separados Bl Impuesto scbre i@ renta alercio se
determina utilzando las tasas Impostvas que han 530 aprotadas por ias Leyes de Nicaragua o
cuyo proceso de aprobacitn esié prdchicamente terminado a ks fecha del balance general y que
S& eSpera que estén vigentes cuando el impuesto sobre 1a renta dfendo activo sea realizado o el
Impussto gifendo pasve liquidado

El mpuesto sobre la renta dfenido activo es reconocikio solo si 05 probable gue habed montos
mponbies turos para uSlzar esas dierencas temporales y pérddas fiscales.

El gasto de impuesto sobre Ingresos que excede el Gasto de iImpuesto sole 1a renta del afo se
reconoce on la linea de “Otros gastos” en of estade de resutados integraies

Los activos y pasivos por impuesto diendo se compensan cuando hay un derecho legal de
COMPENSar IS SLvOs y PESVOS COMEntes Por IMPUesto y Cuando 108 8aldos de IMmpuesto
adendo estan relacicrados con i3 mEma autondad fiscal

El impuesto sobre 18 renta cormente y dferido es reconotido en & estado de resultados, exceplo
€n |3 mecica en que hayan surgido 08 YansaceonNes reconcckias en otros resulados integrales
o drectamente en pavimonio.  En @520 caso, el impuesto tambin $e reconoce en otros
resutados integrales o drectamerte en patrimonio, respectivamente

218  Gastos financieros

Los costos inancercs drectamente atnbubies a 1 ACQUISICION, CONSINCCION O Progucedn de
2Ctvas Aptos, que SoN Activas qQue Necesaramente toman un periodo de hempo sustancad para
estar Islos para su S0, se agregan al costo de dichos activos, hasta el momento en que el
SCUV0 es1a sustancaiments slo para su uso.  Todos 1os demds Cosios NNBNCIEros & reconocen
en &l estado de resulacos en el periodo en que se ncurren, én 1a cuenta "gasics firancercs”
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219 Capital soclal

El capital social estd representado por acciones comunes y prefereres y se incluyen en el
patrimono.  Los coslos incréementales directamente atribuibles a 18 emisidn de nuevas Scsones
@ presentan en el Patrmono COMo UNa recucciin del monto rectado

220 Resorva legal

Conforme a 1o dispuesto en ef Codgo de Comercio de Nicaragua se desting para s consttucidn
de un fondo de resanva una cantdad no infernor a 13 vigéama parte de 185 ganancias liquidas de
Ia socedad, hasta que dcho monto represente, por o menos, 1a céaima pane oel capial socal

221  Declaracion de dividendos
La declaracion de dvidendos a 108 accionisias del Grupo sé reconooe Comod un pasvo en &
periodo en ol cual son aprobados por Ia Jurta o9 Accionsias

222 Activos por derecho de uso y pasivos por arrendarmiento

En la fecha de comienzo de un contralo de arrendamiento, & Grupo réconoce un activo por
gerecho de LSO y un pasive por amendamiento.  Tanto el activo por derecho de uso como ef
Pasvo por arrencamienio 5@ miden al valor presente o los pagos por amendamiento que no 5¢
hayan pagado en esa fecha  Los pagos por arendamento se descuentan usando 1 tasa
reremental por préstamos del arrendstano.  Adcionalmente &l 8ctivo por derecho de uso

nciuye:
1 o monto de 2 medcidn inlcad del pasivo por arendamento,

2 cuakquier pago de amencamiento realizacdo en o antes de 13 1echa de Comenzo Menos
cualquier Incentivo de arrenciamiento recitido.

3 cusiquier costo girecto nicial, y

B costos de restauracidin

Los activos por derecho de uso generaimente se deprecian en (inea recta curante el penodo
més corto entre 1a vida Obl del active y & plazo de armencameento. Si @l Geupo tiene certeza

razonabie de ejercer una opcitn de compra, of activo por derecho de US0 50 deprec durante ia
vids (til del activo subyacente

Los 2ctivos por Gerechos de USO SON presentados Como LN concepto separado en of balance
general

Los pasivos por arrendamento incluyen & valor presente neto de 1os siguientes pagos .

o pagos fios (INCkidos 108 PAQUS €N SUSIANGA fHOS), MEN0S CudGuUEr incertve de
BrTencaments por cobrar

. Pagos de arendamiento vanabie que 2 Dasan en un Incice o una tasa, Incialmante
medidos uilzando ¢ indice o tasa en la fecha de comienzo

. Importes que el Grupo debe pagar bajo garantias de valor resicuad
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. El precio de epercicio de una cpadn de compra, si el Grupo esta razonablemente seguro
O ejercer esa opcidn, y

. Pagos de penalidades por rescindr el arendamionto, si ol Grupo estd razonablemente
seguro de ejercer [a opeidn de terminacidn anticipada del plazo del arrendarmieento y pagar
€433 penalidaces.

Los pagos de arendamienta Que 50 realzarin baje opaiones de renavackin con certeza
razonabie de ser ejercidas también se incluyen en la medcidn del pasio

Los pagos del arrendamiento s¢ descuerntan utiizando & tasa de inferés implicea en ol contrato
de arrendamiento. Si esa 1338 No se pueds determenss faaimente, como susles sar & caso de los
arrendamenios del Grupo, se utiiza ia tasa incremental de firancameento del arrendalano, que
o5 la tasa que el arrendatano tencria que pagar para pedir prestados los fondos necesarios para
obtener un activo de valor simiar al derecho de uso del activo en un erfomo econdmico similar

con términos, garantias y condicones smiares

Para ceterminar @ tasa iIncremertal de financamiento del Grupe:

. @ utiza el ingnciamento reciente 08 tercercs rectxco por el arrendatanc como punto de
partda, ajustaco para reflejar ios cambios en s condiciones de francamiento desde que
e recibid of iranciarmiento de terceros

. Wifiza olros enfoques donde COMIENZa Con LS 1asa Jjustada por el riesgo de crédito pera
los acrendamientos mantenidos por &l Grupo, Gue No Cuertan con financiamento recente
de terceros

. S una tasa de préstamo amotzabie es faciimente cbsarvable y esta dsponible para of
arendatano ndvcusal (a ravés de financiamiento reciente o datos de mercado) con un
perfil de pago sirndar al det arrendamiento, entonces &l Grupo uss esa lasa como punto
de partida para determnal 8 tasa de préstamo incremental

Los contratos de arendamientos que cumplen con os critencs de reconodimiento y
medicidn establecidos por la NIIF 16, corresponden a alquiler de bienes rmuebles con
plazos entre 5y 10 afos

El Grupo no recancce actives por derecho 0o Uso y Pasnves por contratos de
arrencarmento

1 Cuyo plazo sea Inferior a 12 meses. y

2 Bl actvo subyacente sea de bajo valor.  Estas exenciones serdn reconocdss en e
resultado del periodo
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Arrendamienios a oorto plazo

El Grupo ha optado por no reconocer los activos de derecho de uso y los pasivos de
arrendamento pars arrendamientos 8 cono plazo que tengan un plazo de arrendamiento de 12
meses 0 mends. £l Grupo reconode 08 pagos de armencamiento aso0ados Con estos
arrendamenios Como un gasto wilzandoe ¢ mitodo de linea recta durante of piazo del
arendamenta

Arrendamientos da bao valkor

El Grupo ha optada por no 1econocer s actives de derecho de usd y ios pasivos de
arfendamento para arendsmientos de bajo valor que cumplan las condiciones para ser
1ECONOCKIos bao el akcance de 1 presante NOMME y Acoger 1 exencidn da reconocimiento para
activos subyacentes que sean iguales o infenores a USSS 000 actualizado anualmente

223  Informacién de segmentos

Un segmento del negocio &s un componente identfcable del Grupo, encargado de sumirstrar
un ONICo Producto 0 SEVICKO, © Den un conpunto de ellos Que & encueniran relaconados y que
0 CAractenza por estar sometico a Nesgos y rendimientos de naturaleza ciferente a los que
corresponden a otres segmentos del negocio dentre del mismo Grupo. Un segmento geografica
es un componente identificable del Grupo encargado de suminstrar productos o sevicos dentro
Ce UN entomo econdmico especifico, y que se Caracleriza por estar sSometido & resgos y
rendimientos de raturaleza diferente a s que COMespCNden 3 olros COMPONEN1es CPeratives
que desanrcilan sy acthvidad en entornos dferantes Las operacones 0 negocios del Grupo
estin organzadas y manejadas como un 50l0 segmento de negecios que es la comercialzacion
de arraz, huevo y sal como producio finsl, asl como comercaizacidn de harna de ingo y otros
producios de CONSLUMO Masivo dentro del entomo econdmico doméstico. Adcionaimente, 13
organizacian interna y de reporte del Grupo esta predominaniemente Dasach en este sagmento
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31 Factores de riesgo financiero
Esta nota explca la exposicidn del Grupo a 1os riesgos inanceros y como eslos riesgos podian
afectar el desempeno financiero futuro del Grupo

Rlesgo Riesgo proveniente de Madicién Administracion
de
MErcado por
Tipo de camino Futuras ransacciones Prondstco de fijes  Traslado de efectivo a
comerciales de efectvo moneda extranen
Activos y pasivos Andlsis de
findnciercs reconocidos  sensbdidad
NO GenNaMINados en
cérdobas
Tasade interés  Préstamos porpagara  Andlsis de Monforeo de tasas y
largo plazo & tasa sensbilidad renegocaciin
varable
Resgo de crédito  Efective y equivalentes  Andlsis ce Dwersificacidn de
e efoctive y cLentas venomenio Copdstos DANCarios,
por cobear a chientes Follticas de crédito limides de orédito
Riesgo de  Préstamos y olros Prondsticos de Nujos  Disponbididad de lineas
hquicez PEEVOS de efectvo o crécito y facdidaces
de préstamos

Las actividades del Grupo estan expuestas 8 ura vatiedsd de riesgos inancieros. Hesgo de
mercado (INCiuyendo NesQo de conversicn de Moneda exiraniera, NesQo de valor razonable y
fivjo de efectivo de tasd de Interds y rNesQ0 0O Precio), NeSgo oo crédio y 1esgo do iqudez. €1
programa general de administracién de nesgo del Grupo se enfoca en ios aspecios
impredecties de los mercados financieros y buscs minimizar efeclos

acversos potencialkes en el desempeno financero del Grupo.  La administracidn del nesgo es
fevada a cabo por of Gererte General conforme a las politicas aprobadas por la Junta Directva

(a) Ras)0 da mersado -
(. RSO 08 COMarsitn monads axivaners -
ES o resgo de que el vaior razonabie © 105 Nujes de efectivo futuros de un nstrumento
puedan fluctuar como consecuencas de varaciones ¢n las tasas de cambio de moneda

extraryers
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El Grupo, por el hecho de efectuar compras en ddlares estadounidenses de nventanos
de materia prima principaimente a Estados Unidos de Norteamérica, asl coma contratar
pasives inanceros én dolares estadounidenses estd expuesta &l NEsgo de conversidn
08 MONeca exAranpera que swrge de varas monedas, principalmenta el odiar
estadoundense

E] pasivo més importante que genara desizameento camixano cafresponde a los
préstamos bancarncs y documentos por pagar  Adcicraimente, detado al hecho que,
Para pagar documentos y préstamos Dancanos denominados en ddlares, asl como
Impartaciones a Estados Urudos, el Grupo convierie su efectivo en moneda local 8
dblares a iravés de los bancos NicAraguenses en donde mansa sus deponibilicades o
efectivo. Dabido 8 810, NO CoNSIiera Necesano efeciuar Iransacciones o coberura de
moneda

E costo de los inventanos importados en su mayorla ests financiado con deuda en
moneda extrangera. Debido a es0, 18 depreciacdn del cordoba con respecto al ddlar
afectaria regativamente los costos de produccidn, ol costo ¢ servicn de 1a deuda y los
Procios de venta

El Grupo buscs como actualizar perddcamente sus precios de venta cuando existen
INCrementos en sus costos, entre olras razones por el deslizarmento de la moneda
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Un resumen de los actvos y pasives monetanos por moneda

31 de dclembre de 2020 Dolwes Cordoban Totd
Efectvo y equivaienies 3¢ efectrvd cs EOTEARNS CS  4658843F C8 138351278
Cutnias por cobenr 41008 838 LSRR T S 501 082 861
Astvin Irancieros & CONO amoantizacd 12274 920 34 807 407 146 822 327
Cuentas por cobrar & paetes refacionades ———AUSNE 100430051 383262919

CES8002084 CEAALIZZOE CRAUNIZAI]
Prestamos por pager CE ('S04005754) C§ . 1 504.435.754)
Dotumentos por pagar (578 585 759 . (574 565.799)
Proveedares (200 346 204) (86.046.49% (347 ,662.700)
Cumtas por DaGar » partes ela Conaces (320 857 243) aTNe 24 974 580
Cumnias por pogar y gastos scumuiados A1) S1428T)

G Q220X 8 (MU 304322041

EXposcion en maneds extranjens i 2508 387 o0

31 de diclembre de 2019 Dilaes Chudobas o

ESectvo y equiveienies Je electivo s TaNGAN CS 50T C§  1R5MM2
Cumies por cobrar 19.076.048 36,787,266 D BRI
FOanciencs & 0o amonizedo 238080 847 466492578 284 TEIB2S
Cumntas por cobrar a partes relacionadss —_— RO ROT R A28 718
S GOGNGR G SAOIZLS GALUZZ000
Prestamos por papge CS  (1.635434.004) C§ - CF 11655.404.004)
Documentons por paget (337,637 45%) - (337 BT 450
Poveedzes (280,323, 158) 243473.10) 1906.196.35%)
Cusnlas por pagar & pastes reldconadas 1590, 168, 205) (761 434) (590 927 699
Cumiss por pagar y patos acumuladon
P NRNRE-EEE S BRSSP LRGBS U WES KR LY
Exposcion en mareds extratens S22 001D

Importes reconocidos an of estado dal rosultado integral
Durante el afo que termnd el 31 de dciambre de 2020, los saldos de ganancis y péedica
camiiana que fueron reconecicos en el estado combinado del resultade integral se presentan a

COMIMacKin
2020 2018
Ganancia por deslizamiento cambario Cs 1170113 C3 7,676 560
Péecicia por deshzamiento cambiano de
Préstamos con nstlusones financierss (43 483 336) {50,714,386)
Documentas por pagar (14,865 861) (13743 222)
Cuentas por pagar a partes refacionadas (10.011.3%9) (14 488 164)
Proveedoces (2,014,458) (9014587
Drferencia cambio en operaciones 11313323 ___(20485162)
Total pérdida camblaria nota S CSAGT281 G5 (100788921
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Andisis de sensibiciad

La sensiteliiad del resuitado a los cambios en los bpos de cambios surge prncipaimente del
deslzamiento del cordoba con relacitn al adlar estadounsderse.  El andlsis de sersibildad de 1a
pércica cambiana relacionada a 1os camdios en la 13sa ce desizameento, cuando s demas
varabies se mantuveran constante, S@ presenta a continuackin

Impacto en el saldo de deslizamiento cambiario

Camblo en el Incremento en  Disminucion en
supuesto o supuesto el supuesto

Deskzamiento cambiaro - 2020 % CE74894 C§ 3sdigdn)
Desiizamiento cambisrio - 2018 % CHIR01E C30120162015)

i Riasgo do lasa de nierds

Es & riesgo de que el valor razonable 0 108 Nuyos de efectivo Nturos de un instrumento puedan
Muctuar COmo CONSAcURNCIas 08 varnaciones en las 13sas oe rierés de mercado El resgo de
tasa do Intends surge de prostamos bancarnos por pagar a large phzo  Los préstamos por pagar
@ tasas de inerés variables exponen al Grupo al nesgo de fhuo de efectivo de tasa de interés
Los 8ctivos financieros supetos 8 inlerés, tales COMO INVErsoNes y Cuentas por cobrar estén &
tasas ffas  Por 1o 1anto, no estan suetas al reego de 1353 de inferés ya que NINguNo de sus
vaicres en ibeos © Myos de efectivo futuros fluctuaria por cambios on [as tasas de Interds de
mercado. £l Grupo tiene [a poltica de contratar sus préstamos prinoipalmente a tasas vanables
y analza penddicarmente 1 exposiodn en tasa de interds para negociar condiaones més
adecuadss y favorables para & Grupo

Adcionaimente, @n caso de InCrementos SgNEcatives on 1as 1asas, 50 renegocian s préstamas
con las nsttuciones bancarias a condiciones mds favorables para el Grupo £l Grupo no utiza
ANgOn bpo de instrumento denmvado para cubrr esios riesgos.

EXposicicn

La exposicidn de endeudamento del Grupo 2 ios cambios de tipos de Intereses y las fechas de
actualzacion de los precios contractuaies de jos préstamos a tpo de interés vanable al final del
aho 2016, se presanta a continuacitn

% total de % total de
préstamos Préstamos
con relacion con relacion

Andisis de sensibitad
La sensibiidad del resultado a ios cambios en & costo inancierc surge pancipalmente a los
camixos en 1as 18585 02 Intenés de [as obigaciones Tinancieras
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El andisis de sensibilidad del costo financiero relaconado a los cambios en las tasas de interés,
cuando las demds vanables se mantienen constarte, se presenta a continuacidn

Impacto en & importe de costo financiero de tasa de interés

Camblo en
ol Incremento en el Disminucién en
supuesto supuesto el supuesto
Costo financiero - 2020 1% S8 240120500 G5 24912830
Costo financiero - 2019 % SILERR G IM8m202

n Resgo de precs -

El Grupo adquiere insumos, pencipaimerte para su proceso de produccién, por lo tanto, los
COSIOS ESMAN EXPUESICS A [3s vAriaciones en s Precios dé Ahos INSUMOS O BEIVICIOS
Aumerntos considerables en s precios de @s1os, afectarian negativamente &l margen de
operacon y vantas  For un Bdo, si 5@ abscrbe el ncremento en ol cosio de produccidn, se
reduaria ef margen de operacikin  Por otro lado, i se traspasa al cherie como un INcremento en
el precio de venta, se tendria un IMpacto negativo en las ventas £l Grupo estd sueta al riesgo
de precio prnaipaiments del arroz (Commodities) debwdo 8 que s su prncipal materia pima
Los precos de los commodities fluctian a Gano por factores como: Cambios Cimansces,
invertanos bajos y biocombustibles entre otros. En Nicaragus existe ibre mercado para define
los precios de venta de arroz tanto al consurmider final como de la materia prima, en donde el
Minstenio de Fomento, Industria y Comercio de Nicaragua (MIFIC) monitorea perddcamente y el
Grupo pancipa activamente en las reuniones efectuadas por ios membnos de la ndustria
arrocera con los membros 0o este Ministeno para estabiecer y analzar l0s Impacios de los
cambios en los precios pudiendo modficarios en funcién del comportamiento irtemacional de
PrEcios.

El Grupo no mantiene exposiciones sgnficativas al Nesgo de precio por tituios valores,
principalmente porgue las nversiones en ttulos de deuca clasificadas como “inversiones
mantenidss al vencimiento” benen un venceniento cono pazo

) RS0 o8 créaiio
El rnesgo de crédio surge del efectvo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos,
Inversiones manterscdss al venaomeento, asl como exposicaones de crédito de chentes de
datalie y mayoeistas, asi como de saldos cuentas por cobrar

Efectvo

Pam los saldos en bancos, debido a que no hay una calficacidn independiente, los
depdsitos se manejan en instituciones firanceras en Nicaragus que estén regulsdas por
la Supenntendancia de Bancos de Nicaragua y en ingttuciones financieras del extence
de pamer orden
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Cuentas por cobvar

En redacitn con el nesgo de crédio de cuertas por cobrar, detado a que no hay una
calficacin independiente, 1a adminstracidn evalls 1a caldad credtcia oM chiente,
tomando en considenacién prncipaiments 1 expenanca pasada que ha tenido el Grupo
con esios clentes, ganntlas, frecuencia de pagos, manto del sakdo por cobrar y otros
factores  Asimsmo, ef Grupo establece limites de crédito indviduales con base en la
expenencia pasads e histona de compras por chierte  Los pagos son efectuados
princpaimente en efective.  No hay concentracidn significativa de riesgo de crédno ya
§02 PO UNG eXpPoSIcon a algln chente Indvidual © sector,

Para algunos chantes, el Grupo obtiene garartiss eén Is forma de pagarés e hipotecas
que pueden ser UIZadas en Caso de que el cientd INCUMEa Ios terMmnas de pago de 1a
cuents por cotxar.  Los saldos de cuentas por cobrar a clentes estan dencmnados on
cérdobas

[ Dedanoro o Scives financixcs
El Grupo mantiene ¢os Dpos de 3ctves financeros que estan bajo ef enfoque de modeln
de pérokias crediticas esperadas

=  Cusas por cobrar
e Ouros actives inancieros 8 cosio amonizado

El efectvo y equivalentes de efectvo estd bajo el alcance de los requenmientos de
detenoro bajp NIIF 9, sin embargo, la pérdds por detencro se considera inmaterial

N Cuanias por cobrar

£l Grupo apica ol enfoque simplificado de acuerdo a NIIF § pam la mecicidn de as
pérddas oredticias esperadas que toma como base el deterioro del actvo franciero
durante su vids considerando 100as |as cuentas por cobrar y Activos por contratos

Para madr las pérdiias crediticias esperadas, 1as cuentas por cobrar se evalian
colectivamente de acuerdo a las caracterishcas de resgo de crédito v la antigiodad de
sa8ldos, 188 19588 de pérdidas esperadss estan basadas en el hstodial de pago por los
INGIEsOs reconoions desde 36 meses antes oa 13 fecha de i0s estados fnancercs
consoidados y medants @ t1asa de pérdiia oblanica durante este periodo.  Los
porcentajes histéncos de péroida son ajustados para refiefar informacidn considerando
factores macroecondmicos actudles y fturos que sfecten 8 los clentes y su hablidad
para efectuar cumpirmiento de pago.

Cuando se ha establecdo una provisidn por detenaro de cuentas por cobrar, 5 canceian
contra la provsidn cuando ya no hay expectativa de recuperaria  Los elementos que se
CONSIderan Como INdcadones de deterion son aficulades firanceras de os deudones
Incumplimeentos: én 108 Pagos y antigledad de k05 sakios.
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3. Administracion de riesgo financiero (continuacion...)
A continuackin, un detalie de |2 antigedad y tasa de pérdida esperada determinacia

Dus e indos
Mayor s Mayor » Mayer 3 Mapor &
No vmesdo N on 0 das ) 129 das Tols
21 Se dichemboe 2000
Tere de porddes
ersdan ™ "™ s " o
Cuentan por cobent O3 M00 43 CF 1M S0 C3 100 O NTENe C3F T 0RTI) CF 600 e T

Fumsm ®pwda 220280 . USMLAD . S08D . ONND Aol 2Ly
SAMALILAR CALLAM! SR KARD CRAGI0MI Q3 LML GLiesl

Ohan vencidos
Mapr s Mayor a Mayor » Mayor &
Mo wancido 20 3 00 Sl 0 das 120 A Totsd
21 e Dorembee 2010
Tass ou piescus
e e i “ T ™ s
Conrtas por cobrar CS 200000 C8 07%1M C3 TIRI00 CS 40NGS C5 TH51084 CS5 200007

Eviemomdepwdds ___QINMY MBS SN0 00N _ (LIR0M) (B
R T O R )

AChvos financavss 8 CoSIo amortizado

Los activos financiercs a cosio amonzado Inchuyen, CuRNtas Por CoMT & eMpieados, artcipos 3
proveedores y otras cuertas por cobrar.  El Grupo considera que, de acuerdo con las
caracieristicas de crédito de eslos activos, no exsten indcadores de deterioro que den como
resultado pérdidas significativas en los estados financieros consclidados Al 31 de diciembre de
2020 y 2019, no existe eshimacon por deterncro de estos actives financiercs

kil
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3 Administracion de riesgo financiero (continuacidn...)

A cortruacidn, un detalie del efecto de detencro reconooido para cuentas por cotrar y
activos financieros a costo amortizado & 31 de dicembre de 2020

Activos
financieros a

costo amortizado Cuentas por cobrar

2020 201% 2020 2019
Detenoro al incio del aho cs - CS14077.487 C5 5,883407 C$ 17602820
Mis - Constiuodn de provison . 6160871 1,349,705
Menos - Evaluacn de provision . . (2,373037) (13006,18%)
Menos - Liqudaciin de saldo — A7) (5 830 008} -
Sakso al Snal del afo (=1 : B5 - S5 7801143 G5 2042407

Para las demds cuentas por cobrar, se evaluaba colectivamente para determinar si habla
evidencia obpetiva de que se habla incurnido en un detencr, aungue lodavia no se hays
KentiNcado.  Para eslas cuantas por coIAr € reconocia unad pérdida esbmada por
detencro y se presentaba como “estimacidn por detenornn de cuentas por cobrar”

El Grupo corsideraba que existia evidencia de deterioro s alguno de los siguiertes
InGicacores estaba presente:

o Dificutades financieras de los deudores,
* Incumplmentos on los pRagos, ¥
e Antigoedad de los sakios

Irversionas menieridss al vencimiento

Para ks 5akdos 08 inversiones mantenidss al vencmiants, no existe una calfcacion externa
de créxiing, y acciones preferentes adquindas a su vakr razonable o2 Dajo Nesgo a su
controiadora

Cuantas por Cobvar 8 panas relaconades
En relacién con las cuentas por cobrar 3 parnes relacionadas, NNgUNa se encuentra vencda
0 detencraca, y o6 cODIOS 5@ han recibico regularmente y a tiempo histdncamente

{c) Rwwsgo de iquadez
Es el riesgo de que el Grupo encuentre décuUtad para cumpiir con sus coiigaciones
as0cdas con pasvos inencercs. Una adminstracdn prudente del riesgo de iquidez
Impica martener suficiente efectivo, inversiones en certficados de depostos y
disponibibdad de fondos & través de montos adecuados de ineas de crédios contratadas.
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3 Administracion de riesgo financiero (continuacion...)

| Acuerdos de fnanciamiento

Debido a la naturalers dindmica de las operaciones del Grupo, la admirsstracion busca
mantenar Nextalidad én 1a cbtencdn de fondos. para lo cual depone de adecusdas
lineas ge crécino contratadas con Nsttuciones TNancieras NAcicnales @ iNemacionaies
Adcionaimente, @ Grupo cuenta con un departamento de 1es0reria QuUe MoNRoIed y
enalza las entradas y salidas de efectivo reales y proyectadas de acuerdo con los
LArminos dé vencimenio de sus SAvos y pasVos.

] Vencimiento de pasivos financerncs

A continuacidn, se presentan los vencemienios de 1os pasivos financieros agrupados de
SCUBIS0 8 SUS vEncimenos contractuales  Esios montos divulgados reflejan ios Myos
o2 efectivo conractuales No 0escONtados  Los Salcos DOr pagar @ un afio 0 mends son
g @ su valor @n libros debido a gue @ Impacto de descuento no e5 significativo

Vencimderton contractusies de financleros

- Y ¥
37 de Ademiee de 2030
Prerlareen pir pager CH L0 0T CF 120048 C3 KT AT CF 1L AT
Proveedones N 2.7 - . 347,682 703
Cuentan por pager & partes selacionaden 30 06 T M0 - 220,904 50
CocuTerton p page’ 225 7023% 2ms . 470 208 00
Comntan y gouion soeveiadon por pager 100 E14. 287 : i —t 200
Toral pawves Srascece CAIANLARAIR A MISAT QLR
21 de Tmmber Ge 2019
Prastlanas por pager CE R0 5 ARMETD C5 AT el 480 C5 1000 4ha 004

- 0n 168 353 . . SO0, 1h

Cumrten por peger 8 partes selacionaden 58 111,298 Mnesu . 490 507 0
Coouranion por pege: A7 8T 40 . - prafong )
Cuwenten y peston scumwiedon por pager Arek 24 L C CR—r 1. . 3 1Y
Total pasvon brescerce [SSELE.AVE NS WP EILE A W P DU S WSS LAY

£l Grupo estima pagar esios pasivos en los rangos de fechas artes indicados.

(@ Captal
El objetivo d2l Grupo cuando admnstra ef capital es

. Asegurar la hablidad para confnuar operando como negocio en marchs, de manera que
posdan continuas proportionando rendimentos para los accionistas y beneficos pars olras
parnes interesadas.

. Mantensr una estructira de capital que permita reducr el costo de sus obiigaciones

Afin de maniener o apustar a estructura de capital, el Grupo podria ajustar el monto ce

Tidendos pagados, devolLckon de capital a Ios 2000NStas, emISON do NUEVas 3CCiNgs O venta

de actvos para reducr deuda

El Grupo montores el capital a través de 1a razin de endeudamianto, calculada cvidiando ia
obligacikin neta entre el capital
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3 Administracion de riesgo financiero (continuacidn,..)
La obligacidn neta representa ef total de préstames bancancos (iInciuyendo porcién a coro y large
plazo de préstamos tal como se presenta en ef bafance general consobdsdo) documentos por
Pagar y préstamos por pagar 8 pares relacioradas, Menos el efectivo y equivalentes de efectivo

£l total de capital s of salco de patnmonio a como se presenta en ol balance genaral
consolidado mds la obigacién neta

L8 estrategia ol Grupo, mantenss una razon de endaudamiento que no exceda del 80%, la cual
€5 Consisiente con respecto al periodo anterior

A CONbinuacion, se preserts el indce de endeudamiento

2020 2016

Financiamientos

Préstamos CS 1984135754 CS 1695434004

Documentos por pagar 5§78 585 798 327 637,45

Partes relacionadas —ngr4008 590027600
Total financiamentos 2.861,696151 2614045162
Menos - efectivo y equivalertes

de efectivo (Nota 5) —T{130351276) (163920 842)
Obligacidn reta 2755344875 2.450,115,320
Patrimenio —l0 060021 1078708308
Total capital SR ARAR000S (S JN20400808
Razon firancera de endeudamiento 3% 6%

(b))  Acuerdos financiros (covenants)

De acuerdo con kos 18minos Gal conirato de préstamo con Banco Internacional de Costa Rica
{BICSA), el Grupo esta obligado, curanie 1a vigancia ol préstamo, a mantenas un EBITDA sobre
¢l senicio de deudta mayor a 1.1 veces

De scuerdo con 108 ¥rminos del contrato de préstamo con Mencorp Becsione Capal L C el
Gnpo ests obligada durante 1a woenca del préstamo, a mantener un EBITDAServicio de cewda
mayor de 129 veces, EBITDA/Gas0 o rterés mayor a 3 veces, deuda financiera neta entre @
EBITOA debao de 3 75 veces, Deuda neta/Patrimanio debajo de 2 5 veces

De atuerdo con 108 ¥minos del cortrato de préstamo con BAC, el Grupo deberd mantenss un
nivel ge apalancamiento No Mayor 8l 77 % con relacdn 8 sus actvos

De acuerdo con Jos %rminos del contrato del DEG, ef Grupo esta obiigado durante la vigencia del
préstamo a mantenss

EBITOA/Servicio de deuda mayor @ 1.25 veces
EBITOAGasto de interés mayora 3

Deuda firancera netaEBITDA menor 8 3.75
Patrimania/Total activos mayotes a 17.50
Actvos comentesPasivos comentes mayora 110
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3 Administracion de riesgo financiero (continuacion...)

{c) Dwidendos
El Grupo ha declarado los siguientes dhvidendos sobre Scciones preferantes:

La Jurta General Extracediraria de Accionistas No. 432 del 23 de abril de 2020 aprodd pago de
mmm por USS3 75 por accion equivalente a C34,008,086 (CS1,784,035 segin acta No_ 400
en

Al 31 de dicembre de 2020 y 2019 no se declararon dividendos sobre 200I0NeS COMUNeS
4 Estimaclones contables y julcios clave

4.1 Estimaciones y supuestos contables clave

La preparason de estados fnancercs requere & Uso 06 estiimaciones contables que, por
definecidn, rara vez seran iguales 3 ios resultados reales  La acminstracion 1ambién debe
efercer su juco en la apicacion de las poiticas contables oel Grupo

Esta nota propofciona una visidn general de las dreas que implican un mayor grado de |uicio o
complejicad al igual que partiias que tienen mds probabildades de sar materiaimente ajustadss
Cebido 3 estimaciones y sUpUesios que resulten incorrecies.  Se incluye informacion detallaca
s0bre Cada Una Je estas eSIMACIONES Y JUKKICS 0N Olras notas Junto con nformackin en cuanto a
ia base de cdloulo de cada partica afectada en ios estados firanciercs consoldados.

EStmacionas y Juicios sigrifcatives
Las dreas que iImpican esbimacones o JUcKs Signficatives son

Estenacidn ce impuesto commente por pagar

Valor razonable estimado de CReros actves inanceros

Estimacidn de los valores razonables de terrencs, odficios y magquinarias
Estmacikin de & obligacidn post-empleo

Detenoro oa cuentas por cobrar

Arrendamentos

42  Julcios claves en la aplicacién de politicas contables

En el proceso de apicacidn de las politicas contables por parte ded Grupo, no se han reakzado
08 Critcos que puedan afectar significativamenta 8 108 IMportes reconocidos en Ios estades
finarcieros conscldados
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5 Efectivo y equivalentes de efectivo
Un resuman se presenta a continuacikin

Monada nacional

Csja general
Depdsitos en cuentas cornertes

Monads extranyers
Caja general
Depdsitos en cuentas cormentes

8. Cuentas por cobrar
Un resumen $e presenta a continuacion

Covriente
Clenes
Menos - Estimaciin por deterioro

7. Activos financieros a costo amortizado
Un resumen se présenta & continuacion

Covriente

Articipos a praveedores

Aurami, S A

Impuesio al Valor Agregado - Créaito fscal
CQtras cuertas por cobrar (a)

No corriente
Wessex Finance, Inc. (b)
Documentos por cobrae 8 o plazo (b)

cs 5429177

46,596 438

345,633
89 419 205

CS 503883764

CS 61262943
3,066,122
14,895,209

— 20500262

133,127.636

5,697,188
—B00T505
—12704601
[EST ER
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7. Activos financiercs a costo amortizado (continuacion...)

(a) Al 31 de diciermtxe de 2015 incluia adelantos por C$139,126 858 para compra de
sistema basado de arcuto cerrado para la generacidn de energla eldctrica y para
CONSHUCCION y SuMmrmsiro del sistema de produccidn de energia térmca. Al 31 de
doiemitre de 2020 estos cargos han sico eciashicados 8 CONSNCCIONes en proceso,
dentro de &a propiedad, planta y equipo

(b) Corresponcde & reconccimientos de adeudo de chentes por C87 900,785, producto o is
relackin comercial con Corporacidin Agricols, con un plazo de sesenta meses y 18sa de
interés del 105 Ademds, incluye saido de cuanta por cobrar con Productor g8 Granza,
cedido a favar de Wessex Finance Inc, por un periodo de tres ahos, con vencimeenio el
31 e diermnbre de 2022, pagaders en trés cuolas anuales. No devenga intereses

8 Saldos y transacciones con partes relacionadas

E1 Grupo consicera como parte relacionada a sus accionstas y a 1as companias con las que
tienen accONistas COMUNes O LN admnisiracon relaconaca

Un resumen s@ presenta a continuacion

2020 2018
Coarriente
Toranca Finance, S A (a) cs 73026460 CS 1208583841
Corporacitn Arrocera ¢ Costa Rica, S A (b) 6,633,108 6,273125
Agricola Mramontes, S A (c) B85 784044 180881676
Arrocesa de Ncaragua, S A (d) 22,168,054 7.030613
Mega Phama, S A 5745759 115130
Samuel Mansell S A (e) 73,962 449 -
Gran il § A (h) 965 961 16,847 6569
Hortalzas Hidropdnicas. S A 1,852 840 1518282
Cooperativa Cosermusalnp . 5,000
Accionistas {f) — 21002402 25204412
S_2N00190: CS 228784748
No corrionte
Torrance Finance, S A (a) 64462953 C3 -
Mega Prama, S A (g) 18,268 062 1114
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8. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacidn...)

(a) Corresponde a contrato de compra venta de acciones con Torance Finance, S A
mediante el cual se vende, endosa y traspasa 3,765 991 acciones que ef Grupo tenia en
AgriFarm, S A, el cual serla canceiado el 31 de delembre de 2017,  En esa fecha,
ambas partes acordaron renovar el plazo de vencimiento onginal del contrato, y
establecer 13 fecha de vencimiento el 31 de dciemire de 2019, devengando una tasa de
interés anual del 6%  Postenormente, ambas partes 3C0rdarnnn una NUeva renovacin
del plazo del contrato y establecer pagoes anuales de pancipal e intereses de
USET14,338 con venamiento ef 31 de doiemitxe de 2025, devengando una tasa de
Interés anual del 12%, efectivo a parte da ensro 2020,

(b) Cormesponde a verta de sal procesada, la cudd es rocuperada a corto plazo

{c) Corresponde 8 costos operativos pagados 3 cuerts y arficipos por verts de granza Este
£3i00 €8 PAgacers 3 cono plazo

(d) Corresponde a servicios de trifado, servcios de almaceramiento, y venta de arraz en
QrarZa secs.

(¢) Corresponde a varta de mater@ prma, monto serd recLperado a corto plazo, o
devenga nlerés

() Cormesponde a préstamos Personales & Sus SCCONSIAS, NO DENBN vencimento y no
devenga nereses.

{g) Corresponde a préstamo a largo plazo, devenga una tasa de interés del 12% anual.

(h) Corresponde prncipalmente a Cosios OPeralivos por compra de granza. Este saido es
pagadera a cono plazo
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8. Saldos y transacciones con partes refacionadas (continuacion,..)

Un resumen de 1as cuentas por pagar a partes relaconadas s presenta a continuacitn:

2020 2019
Pasivos
Carriente
Grain Hif Carporation, S A (a) C$ 290112036 C$ 497037416
Corporacidn Arrocera Costa Rica, S A (b) 7,096,754 53,263,385
Agricola Miramortes, S A 2783640 754 108
Cooperativa Cosermusainip 43 800 49050
Acsionstas —_—S18 T3
S 20070 & _S00111200
No corriente
Grain Hik Corporation, S A (¢) CS 28934813 C§8 33035214
Comercial Centroamencana de versiones, 5 A - 1781200

S_2084581% & 34810434

(a) Corresponde principalmente 8 compras g arroz en granza a un plazo de 120 dias, no
devenga 1asa de rterés

®) Corresponde a préstamos recibidos pam captal de trabayo, devengan una tasa de
Interés el 10%

(<) Corresponden a desemboises par captal de trabao, devengan una tasa de interés del
10 5% y es pagadero a su vencimiento ef 12 de febrero de 2024

E108 saldos cormesponden & Irarsacciones con “olras panes reacionadas’ 8 excepcion de
Gran Hik Corporation, S A
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8. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

Un resumen de 1as prncipalies Yansaccionss con panes relacionadas s presenta a

continuaaon
2020 2019
Corporacién Arrocera de Costa Rica, S. A,
(Otras partes refacionadas)
Verta de sal S RO o8 20200020
ADOnos recibilos por vertas S 248048 S8 __2LIEAN0
Préstamos resbdos S 17124842 CS __£0203168
Agricola Miramontes, S. A. (Otras partes
ADONCS Sobre PIésiamos clongacos B UAS2EE G —
Venta de arroz 3581974 C8 2050008
Anticipos para compra de granza 40400003 (8 200213
Compra de granza CI300404844 CS 200401243
Abonos scbre compras CSA0228002 G5 261737138
Canceiacién de saldos por cobrar medante
Ingreso por intereses S 68380368 G 10113872
Arrocera de Nicaragua, S. A, (Otras partes
refacionada)
Anticipos por servioos de trilado
y almaceramiento de granza S BI842 G 3163302
Canceiacion de salcos por cobrar medante
compensaciin de saidos por pagar por
compra de granza de antoz, anticipos
recibicos y pagos 8 cuenta GOS8 G S4248748
Venta de granzs de arraz CS 717904 CS 520040
Compra do granza 4o amoz CE R30S 39037356
Servicios de trlladd, almacenae y
reclasiicado de aroz CILI0000 O3 40000072
Ingreso por Intereses = : L& 444243
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8. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)
2020 2018
Grain Hill Corporation, S. A, ((ltima controladora)
Comgra de grarza SIS020070 CS 1220001001
Préstamos reabidos o . G sReqo @08
Otros cwrgos G.280568 O 22970108
Gasto por intereses S 485200 C8  9300360
Torrance Finance (Otras partes relacionadas)
Ingreso por Intereses L2813 G 1243000

La gerencia clave induye al Gererte General y Gerente Financiero.  Un resumen del gasto
relacionado & ks compensactiones 8 |a gerencis dave del Grupo se présenta a continuacién

2020 2019
Beneficios de cono plazo
Sueicos y salanos Cs 163936 C8 121297
Seguro social 2.211,022 2310913
Agunaldo y vacacones 883,713 866 857
Otros benefios —er 23T 2007760

18801228 S 10488127

a
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9% Inventarios
Un résumen s& presants & conbinuasdn

2020 2019

Matena pama:
Granza de arroz CS 840828988 CS 1111575675
Sal 69,235 940,801
Otras materias primas — 286377 20777307
878,853 600 1,142,293 873
Productos teminados - producicos 125,507 582 85,088,392
Productos terminadoes - a0quirdos 136,961,683 151614842
Repuosios ¥ accesonos 51,706,790 46 350,648
Material de empague 17.214974 15126655
Otros 11500705 4231095
1221764 334 1,444 725 805

Estemnacidn por deteraro en ef valor de los
invertarics (2 606 844) (4,745 949)

S 0020740 S 143007888

Cormo se mdica en las Notas 17 y 18, alguncs saldos de inventarios de materia prima de granza
Mponaca y granza necional s& encusntran Garantzando préstamos por pagar a coro v largo
plazo

El costo de rventarnos de productos 1enminados producikios y SOQUINGCSs reconocidos como
<osto de ventas por o ano que terming of 31 de ciciembre de 2020, ascendd a CS4 831 765177

(C34195 478 626 en 2019)
El movimiento contabie de 1a esimacion por detencro en el valor de 1os inventarnos se presenta a
continuacién:

2020 2018
Sakda al inicio del afo cs 4745509 CS 4280617
Mas: Incremento en la peovisdn de invertano 157 265 518,536
Menos: Liberacitn de provisidn —_—2307 380y _______ (52504)
Saldo af fired del afo S 2500844 O 4740000
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10. Inversiones en asociadas

2020 2019
Mega Pharma, S. A S 7448133 O3 6915508

Acciones comunes. Commesponde & 1 rversidn realizaca en ol ano 2018 de 12,560 acciones en
Mega Prarma, S A por CS7.739 544 segin el Acta de Junta Drectiva No_ 379, oel 6 de

septemire de 2016
Un resumen de su stusGon financiera &l 31 de doiemtre de 2020 y 2010 se presents &
CONInuBcdn

2020 2019
Total de actvos Sl G 2L8850
Total de pasivos 34027008 8 23891707
Total de patrimono S 873560 O (2062110
Total Ingresos S 28810 825840281
Resultado del periodo S 101587 S 2080004
El movimiento contatie de |a inversidn cortabizads a través oal método de patcipacidn se
presenta 3 continuacdn’

2020 2019
Salco al inico gel afo cs 8915506 C§ 7.739.544
Adqusiodn de acciones . -
Utildac (pértica) por participacion 532 627 (624 008)
Salco al final del ano S I48133 CS £315.506

11.  Activos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales

El sakio al 31 de dciembre de 2020 y 2019 por C$205,114,262, corresponde a 7,003,530
accones preferentes, ciase B, emibdss por Grain Mill Corporation, S A, con un valer de USS 1
por accdin, para un total de USS7, 003,930 equivalentes a CS205,114.292 Estas acciones
devengan un dividendo no acumutativo, los cuales se determinan con base a los resultados
financieros audiados de cada afo. Estas actiones no tenen fecha de vencimiento, sin embango,
Gran HiE se reserva el devecho de recomprarias 1otal o parcaiments 8 un preco de USS1 méas
106 dMdendos deciarados No Pagacos 3 esa fecha.
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12, Propiedad, planta y equipos, neto
Un resumnen se présenta & continuacdn

Deprocuacion Vador
Costo acumulada on likces

31 dde cieiambre de 2020
Edfcios o nstalaciones CS 784580800 CS (122645781)CS 061915109
Maguinara y equipcs de fabricacion S77146 724 (181,825 467) 305321 257
Equipo de laboranono, odante y repano B85 007 484 (64,035 201) 2197193
Mobdano y equpo de oficna 16553222 {8.670,470) 7882752
Mejoras o terreno 13,500 202 (2.805,563) 10,708 669
Hercamentas y enseres 2761157 (13,450, 338) 14,152 241
Otros activos fics 53,726,741 (22.781.149) 30,045 52
Equpcs de compue A5 844 500 (38 408 838) 9,147 981
Mejoras a peopiodades amendadas 5841824 (075,8885) 4865038
Temonas 402 909,770 - 402900770
Consrucoones on proceso ——— G234 = 2215803234

CR2280.400.200 L5 (453808580 LS LA TS
31 dde diciembre Je 2019
Edfcos o nstalacnes CS 711083834 CS (102990,335) CS 608064498
Magqunaria y equipos de fabncacdn 476 416 48 (154,925,058) 321,451 383
Equipo de laboratonia, todante y repano 78978477 (54,301,515) 24 676,952
Mobdanc y equipo de oficina 14162747 (40,818 60¢) 33441483
Mejoras 3l terreno 13500233 (2,462 580) 11,048 680
Merramentas y ensares 15376 548 (92,771,068) 2604 680
Otros actvos fics 35 253 601 (18,735.413%) 17,158 528
Equipos de cOmpuio T2 20 (33.641,157) 381 055
Mejocas 3 proplecades amendadas 2892719 (2,251,230 675680
Temonss 402 906,770 - 402,900,770
Construcoones on procesd —3 0000 2 S1520 900

LSR5 200 L5 (QS220n 21 L5 1459424012
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12, Propiedad, planta y equipo, neto (continuacidn...)
Un resumnen se presenta & coninuacdn
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(a) AI31 oe diciernbre 2020, el saldo incluye C3245 465 173 ssociado & la scurmuiacion de
cosi08 del proyecto Bomasa, consistente en un sistema basado de circuto carado para 1a
generacion de energla eldctrca con base en la combustion de cascarila de aroz. Se
espera que ¢l proyecto inicse a operar en ¢l 2021

Oumnmemeommﬂyw,mmmmanwm«mﬂm
por pagar a largo plazo

El gasto de depreciacitn por el afo que termind el 31 de diclembre de 2020, ascend a
C369,173,531 (C365,134 586 en 2018), del cual C350 415,014 (C$42,405,200 en 2019 ), s&
regelrd como parte del costo de ventas, C$13 426 063 (C515,162.875 en 2019) en gasios de
mercadeo y ventas, CS$2 169,405 (CS5,319,767 en 2019) en gasios de adminstracion, y
CS3, 163 044 (C3$3,245 744 on 2019) en gastos de trafico y almacenes
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12. Propiedad, planta y equipo, neto (continuacidn...)

Al 31 de dicembre de 2014 s efectio LN valACKHN oo 1S 181TeN0s Para Celenminar su vakr
razonable Postenormente, al 31 de giGembre de 2019 se reakzd una valuscion de los terrencs,
a8l como sobre los edficios y bodegas para delerminar el valor razonable Como resultado de
eslas revaluaciones, se generd un superdvit por revaluacidn sl 31 de diciemntxre de 2010 de
C$335 225 514, ol cuad 5o presenta neto de impuesio dierido sobre fa rerta de C$31 106,081
Estas valuaciones fueron efectuadas por los pertos ndepencentes: Centroamericana de
Proteccdn Industrial, S A (CAPISA), s cuales estdn inscrios en el Regstro Especial ge
Pentos Valuadores (REPEV) y autonzados por 18 Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras. Silos lerrenos y edificios s& hubieran registrado con base ai costo
histdnco, los montos serfan los siguertes

2020 2019

Tetrenos

Costo CS 7743817 CS 77483617
Depreciacidn acumulada . »
Valor en litros neto O _TI4A3817 S J7483617
Edificios

Costo CS 537078470 CS 463581417
Depreciacion acumutaca —(71598.470) ___ (62635 54%)
Valkor en litros neto G A8 a0000 £S5 400945874

El vakr razonable se ha efectuado utiizando datos de ertracta de Nivel 3, wlzando un enfoque
o¢ vertas comparnables  Existen transacciones imitacas en of mercado, por o que la vahacion
se ha efectuado wlizando datos no observables.  Los pertos independentes han determnado
€508 A0S de acuerdo & |8 ubicatidn, tamano y precios comparables que comesponden a |8
economia nacional

13. Arrendamiento

Achvos por derecho de uso
El Grupo ha suscrito contraios de arrendamiento partiopando como arendatano sobre oficinas
administratvas y bodegss

El moviemeento de kis 3ctvos por derecho de uso durante & afo terminado & 31 de dicembre de
2020 y 2019 s@ presenta a continuacidn

Inmuebles 2020 2019

Saido al inkio del ano €S 271470383 C$ -
Ajuste por adopcién de NIIF 16 . 40,508 224
Amorteacion del periodo (15,798,817) (24867,227)
Adciones 53,229 808 11,529,368
Retiros —iBane2y -
Saido al finai det aho S S220 730 O 210383
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13. Arrendamiento (continuacion...)

Pasvos par arrendamiento
El movirmeento de los pasivos por arrendamiento durarte ef afo terminado ¢f 31 de doiembre de
2020 y 2019 se presenta & continuacidn

2020 2019

Saido al ncio del ano CS 2411781 C8 -
Ajuste por adopcidn de NIIF 16 . 40,508 224
Nuevos contratos 53,229,807 11,529,367
AMmOrtiZacitn por pages efectuados (23,743,960) (27.154.829)
Retros (3,251,123) -
Irterés causado 1656118 2,707 564
Irterds pagado (1,695,116) (2707 994)
Ajuste de vanaciin cambiara 791 930 1589019
Saido neto al final det afo S 040408 O 20401781
Los siguertes son los pasivos financieros por arrendamientos reconocidos al 31 de diciernbre de
2020y 2019
31 de diclembre de 2020 Hasta 1 affo 1-3afos Total
Bienes irmueties S_102401 G _SIL08d L2 03484
1.de diclembre de 2019 Hasta 1afo 1-3ancs Isotal
Bienes inmuebies G ALEE G L03Say L8 2040181
La tasa mada ponderada y la vida (81 promedio de Ios activos por darecho 0o usd 5@ defne do
Ia sigserte manera

Promedio vida Media

remanente para  ponderada de la

Vida media finalizacién del tasa de
penderada contrato descuento

Bienes inmueties ] b g83%

Pagina 132 de 271, Prospecto Informativo



Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2020

14, Activos bioldgicos
Un resumen se presenta a continuacdn

Valor razonable
31 de diciembre de 2020
Aves
En crecimiento cs $,583 264
Ponedoras — o218
oS <11 -73
31 de diciembre de 2019
Aves
En crecimianto cs 13119988
Ponedoras ——r 000 208
0180247
Un resumen de 108 Cambios oD6envadsos en ios actives DIoGgLos se presenta 8 continuacicn
Aves en Aves
crecimiento ponedoras Total
31 de diciembre de 2020
Saldos & incio ¢el ano CS$ 13119987 CS 27060300 CS 40,180,287
Cosios nourmicios gurante el afo 39,757,046 - 39,757,045
Traslacos (43 293, 770) 43203770 .
Verta de aves (a) . (1,457, 786) (1,487, 788)
Carmbios en el valor razonable (35140 &65) (35 140 465)
Saidos al final del afo S S385203 C3___ 020818 O3 43500062
Aves en Aves
crecimiento ponedoras Total
31 de diciembre de 2019
Saidos al incko del ane cs 9833651 C3 26801029 CS 36634650
Castos ncurrkios curarte ef 200 AT 963108 - 37,963 108
Trasiados (34 676,779) 34876779 .
Verta de aves (a) . (2922,186) (2922 186)
Cambios en el valor razonable - (31495322) (31495322
Saldos sl final del afo CS 13110087 CS 27060300 CS 40180287

(a) Al 31 de doiemitve de 2020, las veritas de aves generaron una gananca de CS480 489
(gananca de CS617 584 en 2019), la cual se regstra como parte de los olros ingresos.

Al 31 de doiemitve de 2020 |3 cantidad de aves ascienden 361,190 aves en crecimiento y
337,034 aves ponedaras (en 2019 ascienden a 55 908 aves on crecmiento y 235 262 aves
ponedoras)  Adcionaimente, durarte el afo que terming of 31 de deiembre de 2020, el total de
unidades vendidas fusron de 2 847 352 caas de huevos (2 242 654 caas en 2019)
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14,

Activos biokgicos (continuacién...)

Esiratagia do Samirsiraciin oel Nesgo Nanciero Dars acivos Hialdgiros

El Grupo estd expuesto a Ios nesgos Que surgen de cambios chimadbcos y ool medo ambiente,
asl como riesgo de precio y de firancamiento.  La ublcacidn geografica de |a plarta es en una
2008 donde No hay chimas extrémos, ni camiios chmAatioos anomMmales, S8iMmmo, &S una 2008
poblaca, alsiada do fendmencs naturales tales como huracanes, tfores, entre otros.  E1 Grupo
est4 en cumplimiento con el Ministeno de Salud de Nicaragua (MINSA) y otras regulaciones
asphcabies & sus actvidades

La tabla a comtinuacicn muestra 1a ticnca de valoracdn usadas para med los valores
razonables revel 3 junto con ios dalos de entrada no chservables signficativos no usados.

Relackon entre los datos
Datos de entrada de entrada no
significativos no observables y el valor
_Tipo Técnica de valuacion observables razonable
Aves Flupos de efectivo « Rendmientos estimados B valor razonabie
ponedoras  descontados: el mensuales por cajila de  estimado aumeantaria
yen modeio de valuaciin huevo (30 uredades) {dsminuiria) si
desarrolo consicers el valor Ertre C3134y CS 85
preserte oo ks Mujos - LOS [ecios estimados
netos ce efectivos - Costios estimados oo de verta fueran mas
esperados. Las verta mensuales por aros (bajpos).
proyecciongs inciuyen cajda de huevo entre CS
eshmados entre Sy 18 B3y CS77 - Lo cO8106 estimados
meses Los Muyjos de de venta fueran mas
efectivo son - Gastos de akos (bajos)
descontados usando comercialzacion
una tass de descuento estimado mensual de - Los gastos estmados
apstada Ccsi4 de comercializacitn
fueran mas akos
- Tasa do descuerto {baos)
utlizada 14 56%
« Lo tasa de descuerto

fuera mayor (mencr)

E! Grupo estd expuesto a los nesgos que surgen de las fluch.acones en los precios de hueves
de las aves poredorss.  Este 5po de producto no estd sujeto 8 cidos en su demanda y cuenta
con lineas de crédiito autorzadss para asegurar cumpli SUS requerimientos de Mujcs de efective.
Asmiemo, & Grupo dsirouwye 18 produccidn de huevos a través oe sus canales de verta al
detale y & por mayor y e5id en constante actuakzackin 4o SUS Precios
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15.  Activos intangibles

Un resumen se presenta a continuacion

Amortizacion Valor
Costo acumulada an libros
31 de diclambre de 2020
Costo de programas rformabicos
Sstema SAP C$ 76350441 C$ (57402128) C§ 18948313
Sstemas WMS y ML 26,122,766 (12,825,654) 15,297,112
Licencias — 6900925 _ [(SO045421) 1353309
S A0380R S USEA0 O 358005
31 de diclembre de 2019
Coslo de programas rformaticos:
Sstema SAP CS 76350441 CS (53181,351) C3 23,163,090
Satemas WMS y ML 13,371,683 (10,632.970) 2,538,913
Licencias — 49300580 ___ (40007.420) 1312363

S 32012 G LIR00IEY B 2100171
El movimierto contatie de los activos intangibles se presenta a continusadn

Por el afo que terminé el 31 de dickembre de 2020
Valor en Valor en
libros al 31 libros al 31
de diclembre Efecto por  de diclkembre
go 2019 Adiclonss Amenizmcin gcooversidn g0 200
Costo de programas
nformaticos
Sisterna SAP Cs 23160081 °S - CS (4820829) CS 0060%Y CS 18945213
Sistemas WMS y ML 2538913 14 750 833 (1,662 654) v 15,207,112
Lcencas —AN2767 8341200 @200 87)) : 1263 505
L5 2702073 CS2o002002 £5 o300 580 S 008021 L5 20008000
—Porel 3o que tormind ol 3 do dickembrede 2019
Valor en Valor en
libros al 31 libros al 31
e diclembre ffecto por  de dickembre
20 2018 Adwiones  Amorizacién cooversidn  ge 2019
Costo de programas
Informaticos:
Sistora SAP o3 e C3 « G5 (40851515 C$1138230 CF 23160060
Sestornas WMS y ML 4,401 949 - (1,883.038) . 253803
Licencas

— 100856 __ 6802711 . (7.400200) . 1312167
S5 2000972 CSO8E2711 G5 (4004751 CS1138209 CF 22020371
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15. Activos intangibles (continuacion...)
El gasto de amortzacitn por el ane que termind ¢l 31 de delembre de 2020, ascendd a
C3$15,109,384 (C314,004 751 en 2019), del cual C$6,015,246 (C$4 817 551 en 2019), se registrd
como pane de los gasios de mercadea y ventas, CS7 410,890 (C37,331, 488 en 2019) en gastos
de adminstracién y C$1,679.239 (CS1,855,712 en 2019) en gastos de trafico y almacenss

16. Otros activos

Un resumen & presenta a continuacion

2020 2019
Benes adquindos y puesios en ventas (a) CS 34761782 C3 153711
Proyectos en desarrolio 1,691,502 23,960 647
Ga8l0s pagacos por anticipado 6,438 207 9534171
Depdsitos en garantia 3,&4.703 2924 822
Ceros —Seg8eT 726802

S 42430 8 _J07133%

(a) Al 31 de doiemire de 2020, &l saldo de otros advos incluye C334, 761,782
(C$33,537, 117 en 2019), correspondente a 10 (9 en 2019) propedades (lemencs), s
cuaies fueron reciadas en dacdn de Pago de saldos por cobrar a clientes y partes
relacionadas  La administracdn decidid desapropiarse de eslos actvos y cortratd un
agente de bienes raloes con el otyetivo de concretar |a verta A 1s fecha de los estados
firanceros consoidados, el Grupo continia este proceso de venta

Una valLacion de los terrencs fue efectuaca por un pento independiente para detenminar
o valor razonabie de estos en la fecha de sdudicaodn  Este aval(o fue efectuado por
los peritos indapendentes. Centroamencans de Proteccidn Incustrial S A (CAPISA),
108 cuales estan inscritos en el Regstro Espacial de Perfios Valuadores (REPEV) y
atonzados por la Supenntendenca de Bancos y de Otras Insttuciones Financeras

A continuacion, el movimeento de esta cuerts

2020 2019
Saicos al inicio del ano C3 33537117 CS 26039888
Mas - Activos recitiios oo clientes 1,224,665 7,747,003
Menos -Verta de propeedades . (245 774)
Saicos al tinal del ano G 34761782 £S5 053117

5
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17. Préstamos por pagar a corto plazo
Un resumen se presenta a continuacién

Banco de la Produccion, S. A
Préstamos a 180 dias de plazo, al B% de inerés;
garantzado con prenda y bono de prenda sobre
AroZ en granza pagadero en cuctas niveladas de
principal @ irteresss mensusies

Banco internacional de Costa Rica, S. A,
Préstamos a 180 dias de plazo 8l 7% y 5% de
inferés garantizado con prenc sobre arroz en
granza pagadero en cuctas niveladas de pancipal e
Infereses Mimestrales

Banco de América Central, S, A,

Préstamos a 180 dias de plazo, al 7%; garantzado
con bono de prenda sobre arroz en granza pagaderno
en cuctas de interés mersuaies y prncipal al
vencrmeno

Banco de Finanzas, S, A,
Préstamo a 365 dias de plazo, al 8%, garantizado
con prenda sobre armoz en grarea pagadero en
cuolas riveladas de principsl @ nilereses mensuakes

Amerra Capital Management LLC
Corresponce a desembolscs oo inea de crédeo
revoivente a 180 alas de plazo, devenga una tasa de
Inderds al 9%, garantizado con bono de prends sobre
Aoz en granza

Banco de la Produccién, S. A

Linea de crécvo hasta por USDG 459 524,
destinados para 2 compra de matena prima, of plazo
méximo para los desembolsos es de dooe (12)
meses, Pegacderos al vencimento y devengan una
353 de inerés anual del 11% gaantzado con
hipoteca sobre fincas donde estd ubada 3 grana
avicola, planta procesadora de alimentos y ofionas
del Grupo, prenda industrial, prenda sobre rventario
de malena prma de sorgo, soya

Préstamos por pagar a corlo plazo

Cs 25636262 C3 275897200

228,904,863 202313019
136,036,616

28,012,520
234811178 156,019,184

—l440308 __ 0414642
S 38010747 (2 Q/aC8d0d
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18.  Préstamos por pagar a largo plazo
Un résurnen se presanta & continuacdn

Banco de la Produccion, S. A.

Préstamos pars capal de trabajo, para sogusiadn de

MaqUINAra, oquUIPa rodante y de reparto con Gtimo

vercimiento en los meses de julio y agosto de 2021, a

U 1858 entre B.24%, 8 36% y 8 5% anual,

Gararbzados con hipoteca sobre los bienes

financiados Cs8 4441079 C3 63/AR2
Banco de Amirica Contrad, S, A,

Préstamos para la adquisicidn de terreno de

compaiia, centro de distribuckdn y su remodelacion,

devenga tasss de interds anual del 5%, con

vencimiento en juno 2025 y 7.5% con vencimenic en

doembre 2024 y septembre 202% respectivamente,

garartizados con prenda sobre equipo firancado 24430665 179,312 632
Hencorp Bocstone Capital, L. C.

Corresponde a préstamo por USS6 000,000 para

capital de trabajp, devenga una 1383 de interés entre

E% y B.67% anual garantizado con pagané con

vercimiento en dclombre de 2022 §7.460,800 83 606 668

Deutsche Investitions Und

Préstamo por USS22,000 000 para sustitucion de

eUda @ rversiones a plazo de § anos con vencimiento

final febrero de 2028, cevenga una tasa de interés de

6.06%, garantizado con hipoteca sobre plantel

industrial Chinandega, edficos, MAQUINANas y equipos

ubicados en Centro Industral Tipsapa, Centros de

astibucién Chichigalpe y Chagoitilo —I241810 I8 TN T

Pasan CS 1023499340 CS 994978518
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18,

Préstamos por pagar a largo plazo (continuacion...)

Vienan C31023455340 CS 904978518

Banco de la Produccion, S. A.

Préstamo por un monto ongnal de USD763,230

acquindo para refnanciamiento de dauda de largo

PAzZo por compra de MagUINana y equipes a siete (7)

afas de plazo, pagadero en cuotas mensuales con

Gtimo vencimiento en abrd de 2021, devenga una tass

o8 irterés del 10 54% anual Garantizado con hipoteca

sobre terreno donde es1d LDcada la planta

procesacora de sal y prenca ndustral SoLre equUIpes. 1,771,965 6,482 459

Hencorp Bocstone Capital, L. C.
Linea de orédito olorgada por USDA00 000 adquirido pat
capial de trabajo, con Mo vencimento en marzo 2022
0 8l vensimento, devengan una 13sa de interés
gel 10 56% anual (8 5% en 2019) Ganntzado con fanz
de las Companias Corporackdn Agricola, S A,
Corporacitn Arrocera de Costa Rica, S A y Grain Mal
Corporation, S. A 13,929,800 13535240
Banco de la Produccion, S. A,
Firancamiento por monto oeiginal de USDS50 000
Para cancelacionss de deuda y capital de rabajpo de
Necasal pagacere en cuctas mensuaies, a onco (5)
aMos plazo, con vencimmnto of 29 de Lo de 2021, al
5.05% revisable trimestraimerte, garantizado con
hipotecs sobre granga svicola y plants processdors de
alimentos, sl como prends ndustrial solve Mmagqunana
y fianza soikiana de accionista 2.736,980 6,843 603

Banco de América Central, S. A,

Préstamo por un monto de USSS7 840, acquindo para

capital de trabajo pagadero a 5 afos 3 LUNa 1asa anual

de 9 78% con vencimeento al 05 de noviemitxe 2028

Garantizado con fiarza sohdarns de Corporacidn

Agricola, S A 2973987 .

Banco de Finanzas, S. A,

Préstamo por USSET 840, adquindo para capital de
trabajo pagadero 3 4 aNos & una tass anusl de 13%
0N vencimiento al 09 de diciemive 2024  Garantizado

con Nanza soldaria de Corporacitn Agricola. S A — 612935 _________ -

Total peéstamos por pagst 1045525007  1,021.839950
Menos - Porcion camente ~135008 620) ___ (120 060 361)
Préstamos por pagat a largo plazo €S _B00210387 CS 201770380
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18.  Préstamos por pagar a largo plazo (continuacion...)

Al 31 de dicembre de 2020 of Grupo presenta un incumplimeento con las siguentes condciones
finarcieras (covenants) estableciias en el confrato de pristamo con el Banco Deutsche Investitions
Und Entwickiungsge (DEG).

o Deuda flirancera neta/EBITDA menor 8 3.75
e Actvos cormentes/Fasivos cormientes mayor a 110

La cldusula 18 1 ced 0ol contralo de préstamo Ncca que el Grupo cuenta con 30 dias de extensidn
SUlomANca para realzar una remeadacion de cusiqueer asunto relacionado con &l contralo, por o
que al 31 de dciemitre de 2020 & Grupo no ha perdico & derecho incondicional de poder diferir el
pago del pasivo hasta que se haya exprado el periodo adcional, es dear en enero de 2021

En marzo de 2021, el DEG rformd al Grupo su decisién de conceder ura dispensa tempond
(wawer) ¥ no exigir & cumplimianto de 1as pertinertes Condiciones ol préstamo de manera
retrospectiva, para el periodo que va desde @l 1 o8 enero al 31 de duiemtre de 2020

A continuacidn, se detalan ios vencimentios de & poroidn no cornente

2020 2019
Entre 1y 2 afos CS 28880622 C8 20406937
Entre 2y 5 afos — 061634765 831375452

S _N02000 S _SQ1770283
Ura conciiacin entre cambios en los pasivos y flujos de efectivo surgados en kas actividades de
cortinuaciin

finarciamento se presects a
Total préstamos.
por pagar @
—Copital ____ Intereses  __ intereses
Saldos al inicio del afo C31 685434004 C3 9751838 C351,705235002
Contratacion de préstancs 2,410,674 208 - 2410674208
Comsiones dferidas 7.9%.700 - 7,956,700
Inlereses generados en el afo . 117,884 5% 117,884 520
Abanos & pancipal @ rlereses (2178 415573)  (116395639)  (2294815212)
Efectos por dferencia en camoo — 5437 415 as Rt 48 483 335
Ssidos al final del aho CEIS84135754 CS 11262710 C$1.005418.464
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18.  Préstamos por pagar a largo plazo (continuacién...)

2018
Total préstamos
Por pagar ¢
Capital Intereses intereses

Saidos al invcio del afo C31431666273 CS 86203730 CS1,439 960006
Contratacén de préstamos 3,144 037,737 - 3144037737
Comsiones dfericas (30,121,430) - (30,121 490)
Intereses generados en el afo . 117,518,096 117,518,066
ADOnos 8 principal e rtereses (2900,766,961) (116105849) {3.016,872,810)
Efectos por dferencia en cambo — S E68 488 45921 50714 365
Saidos al final ol a0 CRLE0404004 2 QI8N S1I0028023020

El diferencisl cambeano sobre préstamos por pagar reconotdd en el estado consolidado de
resutades durante el pericdo 2020 es por CS43, 453,336 (CS50,714,356 en 2019)

Un resumen del valor en loros y of correspandente valor razonabie de 1os préstamos a largo plazo

se presents a cortinuacdn
—__Valorenlibros Valor razonable
2020 2019 2020 2019
Préstamos por
pags a largo
plazo SRS CRALLGRSNN (RAISZCL01d (SRd4000R18

El valor én lbros de la porcidn corfiente de préstamos a largo plazo e asume que S& aproxima 8 su
valor razonable, dado que e IMPacto o8 su descuento no es sgnificative. Los valores razonables
estan basados en Nyos de efectvo descontados UNZando una 1353 basada en LNa tasa de
préstamo de 9 71% (9 47% en 2019), que representa (a tasa promedio activa del sistema financero
de Nicaragua. Estos valores estén clasficados en |a jerargquia de valor razonable como Nived 3
detado 8l uso de datos no cbearvabies
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19, Documentos por pagar
Un resumnen se presenta & coninuacdn

2020 2019
Cormente
Emisién de papeles comerciales (a) CS 020404965 LS 207210462
520,404,585 277215452

Pagaré por financiaméianto (b) 17,760 495 17,257 431
Pagaré por financiameento (c) §,385 203 9115368
Pagaré pot financaamiento (d) B,706,125 8 450 525
Pagaré por financiamiento (e) 8,357 680 8121144
Pagaré por financiaméento (f) 4178940 4060572
Pagaré por financiamiento (g) 1,978 886 1,727 63%
Pagaré pot financiamierto (h) 1,778 BOS .
Pagaré por inanciamiento (i) 1,392,580 -
Pagaré por inanciamiento (f) 592,017 -
Pagard por inanciaméento (k) 400,135 -
Pagaré por financamiento (1) 391 437 -
Pagaré pot financamiento (m) 212245
Pagaré pot firanciamiento (n) 162,225 .
Financamento por compra ce mobdiano (o) 2,633 469
Porcidn cormente de financiameento

adquisicidn de SAP . 1676318

RO TTA R WA= R O T PR I

(a) Cortesponden 8 emmsiones & través de la Bosa de Vaiores de Nicaragua, para capdal de
trabago, S garantias ni clausuias financieras de cumplimeento, véase 8 Continuacidn
detale:

2020
Fecha de
apertura Vencimiento Tasa Tipo de valor Monto
06/07/2020 06012021 11.00% Papel comercal Cs 52171823
050872020 050272021 11.00% Papel comercal 52080746
111172020 11032021 11.00% Papel comercal s2032 711
05102020 05012021 10 50% Papel comercal 52,157 402
08102020 08042021 11.00% Papel comercal 51,866 940
2001072020 29012021 10.50% Papel comercal 52171313
08112020 oa22021 10.50% Papel comercal 52087 185
251172020 250052021 11.00% Papel comercal 51910270
21212020 280062021 11.00% Papel comercal 51844025
281272020 290032021 10 50% Papelcomerc@l 52 040 590

S 320404003
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19. Documentos por pagar (comtinuacién,..)

2019
Fecha de

_apertura _ Vencimiento _ Tasa  _ Tipo de valor Monto
04072019 04012020  1100%  PapelComercd  C$ 33966093
05082019  O0S022020  1100%  Papel Comercal 27180825
08002019  OGOIZ020  1100%  Papel Comercial 15,507,194
0802019 08042020  1100%  Papel Comercad 20,538 953
20102019 29012020  1050%  Papel Comercil 33,461 443
07112019 070202020 1050%  Papel Comercial 44723,4%6
25M12010 28052020  1100%  Papel Comerciat 24715578
05122019 05032020  1050%  Papel Comercial 36,235,548
26122019 260082020  1100%  Papel Comerced 20,318,552
27M22019 27032020 1050%  Papel Comerced 20563821

G2rLioa

El dfferencial cambiano sobre documantos por pagar rneconocico en el estado consoldsdo
o8 resultados y de olros resultados integrakes durante el periodo 2020 es por C314,865.861
(C$13,743,222 en 2019)

(b) Corresponde a cortrato privadd mutuo por financarmientos recibido para capial de trabayo,
con ura 1383 de nlereses 10%, a ses meses plazo, profrogabie sutomatcamente por
periodos iguakes sin nnguna de 188 partes notifica por aniicipado su canceiacitn  Sn
garantias ni cidusuias inancens de cumplmiento

(<) Corresponde a contralo privado mutuo por financamiento recibido para captal de trabajo,
devensa una 1853 de inlereses del 11.03% anual 8 plazo de sems Meses. ProNrogable
avlomaticamente por pariodos iguales sl niInguNa de 1as panes notifica por anticipado su
cancelacidn sin garartias ni cldusulss financieras de cumplmento

(d) Corresponde a contrato privaco mutud por financiaemiento recibiio para capital ce trabajo,
devenga ure tasa de nereses del 11 03% anual 3 plazo de 5015 Meses, promogable
autométicamenie por periodos iguaies si ninguna de las partes notfica por anticipado su
cancelscidn

(®) Corresponge a contrato privaco mutuo por financamientos recibido para capial ge trabajo,
con una tasa de ntereses 10% anual, a plazo de un aMo, prorogable automdtcamente por
periodos igusies sin ninguna de las partes notfica por anticipado su cancelacién

n Corresponde 3 Conrato prvaco mutud por inancamentos recidico par captal de trabayo,
con una tasa de ntereses 10% anual, @ plazo de un ano, prorogable automdtcamente por
periodos iguaies sin ninguna de las partes notfica por ardcipado su cancelacién

(q) Corfesponce 8 contrato prvado mutuo por firancamientos recibido para captal de trabap,
con una 13563 de ntereses 10% anual, 8 plazo de S8 Meses, Promogable auomascaments
por periodos iguales sin ningura de las partes notfica por artcipado su cancelacikon

(h) Cormesponce 3 contrato prvado mMuiud por financamientos recitioo pam captal de trabayo,

cOoNn una tasa de Nereses 10% anual, a plazo de seis Meses, promogable automascaments
por periodos iguales sin ninguna de s partes notifica por articipado su cancelacidn
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19. Documentos por pagar (continuacién...)

(] Corresponde a contrato priviado mutuo por financarmeento recibydo para capéal de trabajo,
con ura tasa de nterds 10% anual, & plazo de ses meses, prormogable autométicamente
por periodos igusies &1 ninguna de as partes nolifica por anbeipado su cancelacikin

()] Corresponde a contrato prvado mutuo por financamiento recibido para capital de rabajo,
con ure tasa de nierés10% anual a plazo de seis meses, prarrogable automdtcamente por

periodos igusies si ninguna de las dos partes nolifica por anticipado su cancsacén

(K Cormesponde a contrato privado mutud por financamento recityio para capital de rabajo,
sin intereses, 3 plazo de seis meses, prorrogable autormnéticamente por perfodos igusies si
nngura de las pares nolifica por andicipado su cancelacién

(U] Corresponde a contrato privado mutuo por financamiento rocitydo para capital de rabajo,
sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable automdticamente por periodos iguale si
nngurs de las partes notifics por anticipado su cancelacion

(m) Corresponde a contrato prvaco mutuo por financameento recitiio para capial de rabap,
Sin Intereses, 2 plaze de ses Meses, prormogable atomdicamente por pericdos iguaies si
nngura de las partes notifica por anticipado su cancelacion

(n) Corresponce a8 contrato prvaco mMutuo por inancanmwento recibido pars capial de rabaj,
sin Intereses, a plazo 0o 505 Meses, prorrogable automaticamente por pericdos guales si
nngura de las partes notifica por anbicipado su cancelackdn

(o) Corresponde a financiamento por cormgpra de mobiliano de oficing con ivenio, S A |
venomento en septiembre del 2025, no devenga intereses
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19.  Documentos por pagar (continuacién...)

Una concliacsdn ertre cambios en ios pasivos y fios de efectvo surgidos en las actividades de
firancamiento de documenios por pagar se presents a continuacidn.

Total
documentos por
—Capital __ __ Intereses _ pagare intereses
Saldos al inkcio del afo CS 227637459 CS 1965865 C8 320603324
Contrataciones de documentos por pagar 1582754813 - 1582794813
Intereses generados en of afo 55,687,524 55 687 524
Pagos de GOCUMEntos por pagar (1,346,445, 404) (54,708,391)  (1,401,157,795)
Efectos por dferenca en cambio —lasteay . 14602831
Salgos al firal del afo S S8280700 03 2946008 CS S81530707
Totad
documentos por
Capital Intereses pagar e intereses
Saldos al incio del a0 CS 20680680 CS 1487343 CS 203148023
Contrataciones de documentos por pagas 915,114 286 915114285
Intereses generacos en el aMo 31,040,299 31,040 299
Pagos de documentos por pagar (902, 880,729) (30,561,777) (933 442 506)
Electos por déerencia en camdio —\aTa 02 . 13743222
Saldgos al final del afo G _S276a 450 5 19600680 G5 2206003324
2. Cuentas por pagar y gastos acumulados
Un resumen se preserta a8 connuaciin
Plazo menor a 6 meses
2020 2019
ACIeodores Nacionaies ¥ extaneros CS 868546673 C§8 €04472%
Retenciones por pagar 21,948 611 26,305,753
Intereses por pagar 14785 448 11,717,763
Impuesto & valior 8gregaco Por pagar 8,021,511 6032279
Anticipos recbidos de clenies 3,159,374 4192 996
Otras provisiones de gasios —10020670 6001750

G 10015230 C8 120807501
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21, Obligaciones postempleo
Un resumnen se presenta & continuacdn

2020 2018
Salgos al incio gel afo CS 44375508 CS 47834265
Mas - Acumiaciones 371405 418281
Menos - Cancelaciones —2N20E0) (1841078
Saldos al final del afo G810 (S 44210008

La valuaciin fue efectuada por perto Independiante cuyo nforme del 10 de enero de 2021 (10 de
enero de 2020 para 2015) presenta 108 siguientes SLDUOSICS

2020 2019
Tasa de descuento 1033% e
Tasa de incrementos de sslaros futuros 400% 5.50%
Edad de retiro L2008 falcs

Los supuesios en refacién con la experiencia futura de mortaldad e incapacdad estén basados en
estadishcas internacionales publicadas de estas varables

£l andiiss de sensibiicad 0o las obigaciones postempied relacionada a los cambeas en los
principaies supuestos al 31 de dicembre de 2020, se presenta a continuacdn

Impacto en & saldo de obligaciones post.
ampleo
Cambio en
el Incremento en  Disminucién en
supuesto el supuesto ol supuesto
Disminucion por  Aumento por
Tasa de descuento % T4% 972%
Aumento por Disminucién por
Tasa de incrementos de salanos Tuturos 1% 757% 5.50%

El ardlisss de sersiblicad antenormente indicado estd basado en un cambio n un supuesto,
mientras se mantienan s olros supUestos constantes. En i3 praciica. eslos s poco probable que
OCUITa, y 108 CAMDICS N AKJUNOS SUPUEsIDS POIrian estar CoMelacionacos

61
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2. Mediciones reconocidas de valor razonable

Jerarquia o vakr rarorable

Enta secadn explca los [UICos y estimaciones que & hicieron al determinar 1os valores razonables
de 108 FEUmentos FNAancienos y SCves NO INBNCIENOS QUE B8 MECONOCEN y MIdN A valor razonable
en 108 es1a00s TNancieros consoldados.

Pamn ndicar la corfablidad de los datos Lsados al determinar of valor razorable, el Grupo clasfica
SUS INSIrUMENICS INBNCIENos y Actvos NO FNANCKI0S &N 108 tres Niveles INJIcados por 1as normas
contabies. A continuacion. @ Proporciona una explicacin de cada revel

1) Instrumenios financercs

Mediclones recurrentes de valor razonable
31 de diclkembre de 2020 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Actvos
Activos fnancercs & valkie razonable con
CAmbics e Olros resUtados niegraies

Instrumenos de patrimenso &5 : B8 : LS 2NSL1S250

31 do dickembre de 2019

Activos

Activos fnancieros a valor razonable con
cambios en otros resutados nisgrales

Instrumentos de patrmonio =3 : G . Ch2osua2%2
(1) Actvos no Anancenos
Medicones mcurmentes de valor mzonable
31 de dickembre de 2020 Nivel 1 Nivet 2 Nivel 3
Activos
Actves N0 Ainanoenos a valor rnzonable
con cambios en obros resultados
whegrales
Actreos biokdgoos cs L= 3 - C$ 43300082
Propiedad, plana y equipo
, WHencs ¢ instalicones - - 1084824 570
o -1 : S L1080 061
Mediclones recurrentes de valor razonable
31 de dickembre de 2015 Nivel 1 Nivel 2 Nived 3
Actvos
Actvos 1o Aancercs & valor tazonable
0N CAmbIos en ClOs resutados
tegrales
Activos biclogoos cs - Cs - CS 40180287
Propledad, planta y equipo
Edficios, termencs @ instalacones . s 10wQprazes
o = K& . LS L001158 280
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2. Mediciones reconocidas de valor razonable (continuacion...)
La descrpeion de 108 3 niveles de valor razonable se presenta a continuacidn

Nivel 1; £ valor razonabie ¢ Instrumentos NaNceros CoLZados en Mercadas actives (1ales como
dernvados, ¢ inversiones cotzadas pdbicamente) estd basado en precios de mercados cotizados o
firesl del perfodo de reporte.  El precio de mercado colizado utitzado para activos financieros
mantenidos por ef Grupo es el precio comente de compra Estos instrumentos estan incluidos en el
Nived 1

Nivel 2: Bl valor razonabie de instrumentos firancieros que no estan cotezados en un mercado
achvo 8@ determina UiRZando 1ECNcas o8 valuacdn que maximizan & uso de dalos o mercacdos
observaties y 5@ Dasan i menos posibie en eshmados especificos relacionados con ol Grupe. S
todos los datos signficatives requerndos para valuar un instrumernto son observables, ef Instrumento
es incluido en ¢f Nved 2

Nivel 3; S uno 0 mas de 0s datos sigrehicativos No estd basado en datos de Mmercado observabies,
ol instrumento @5 Includo en ol Nvel 2. Este ¢5 ¢f Cas0 para iInversones no cotizadas

Praceso de valuscidn de ios mstrumenios de captal no cobizedos

El Departamento de Finanzas Corporativo realiza al final de ¢ada afo un andksis del valor
razonable de l0s Nsumentos de captal No cotizados y presenta 10s resultacos a ia Direccidn
Ejecutiva, explicando ol motivo de los movimientos del valor razonable, Si los cambios son
sgnficativos se sjustan El valor razonable es determinado considerando ko siguiente:

o Laadmnistrocidn welizd de referenca una valorackin por miftiplos de EBITDA, basados en una
estmaciin de matiplos de empresas simiares que colizan en bolsa de valores intemaconales,
fomando como referencia un promedio de los Gtimos tres anos, y

o Austes asumicos debido a a falta de cotizacdin e 1as ACCicNes en & Mercade y que s
pantcipantes considerarian al estmar ¢f valor rRzonabie de las acciones peeferentes
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22.  Mediciones reconocidas de valor razonable (continuacion...)

La sigulente tabla muestra jos movimientos de los actives no financieros del nivel 3 poe el ano
terminado el 31 de diciernbre de 2020

Terrencs,
Activos edificios e
blolégicos  instalaciones Tow

Saldes al inicio del ado CS 386834800 CS 458375710 C5 405010400
Adciones aIvo Bioldgco 37.983,105 - 37,963,105
Venta do aves (1.437,787) - (1.437,7387)
Aumento por adgusiciin de ferrend . 8277104 9277108
Aumento por adgusicion de odfico . 216885078 216.940,078
Revalaoon de temenocs . 120,105 862 120,108 892
Revalacon de edficios e instalacones . 207118622 207 118622
Imporie reconceso en of eslado consoldedo del

resolado inegral

Degrecactn odficos o instaboones . (9.850.140) (9,850, 140)
Cambics en o valer razonable actvo biitgico (35140889 A (35140454
Saido al 31 de diciembre de 2019 S5 A01020C CE1010074208 CELOSLISASSS
Adcicnes 2tvo boldgeo 30.757 048 - 30,757 048
Venta e aves (1.437,788) - (1,487 7885)
AUt por adgusicidn de edilico - 73534104 73534104
Imponte eonocido o of e3ladd conscldado del

oAl degral

Degrecacon odfioos ¢ instalioones . (16,683 %a1) (19 633 581)
Cambios en o valkor razonable actvo biologoo —0% 140 s . 35140 &%)
Saldo al 31 de diclembee do 2020 L _ L0002 CI10824870 £21308 153001

23, Ingresos procedentss de contratos con clientes
Un resumen de 108 Ingresos procedentes op contratos con clientes en un punto en ¢l Sempo s¢
continusadn

presenta a
2020 2019
INGresos por vertas de arroz y subproductos CS 3764946603 C3 3355665562
INgresos por vertas de producios a0quindcs 1,581,626 428 1,549,765 696
Ingresas por ventas o8 productos avicolas 373,402,165 302,509,057
Crros Ingrescs PR, I v 12N . R A~ L -]

JOETRR-ERREE R R Y SRR o

Actualmente, el Grupo No bene INgresos procecantes oe contralos con CRENtEs que S& reconizcan
2 través del bempo
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24, Costo de ventas
Un résumnen se presenta & continuacién

Compra de matera prma (Nota §)

Compra de procuctos adquindes (Nota 9)
Gasto de personal (Nota 28)

Energla e¥ctrica

Degpreciacion (Nota 12)
Mantenimianto y 1eparncicnes

Cambios en los activos biclégicos (Nots 14)
Servicios de trllado y maquia de aroz
Degpreciacadn de activas por derecho de 1so
Ceros costos

25.  Gastos de mercadeo y ventas
Un résumen se presants & continuscicn

Gastos de personal (Nota 28)

Impuestos municipales

Comisiones bursdtiles pagadas scbre ventas efectuadas
en la Bolsa Agropecuana
Deprecacion de activos por darecho o0& uso
Mantensmiento y reparaciones

Servicios basicos
Arrendamientos de activos de bajo valor
Amoetzacidn de activos intangbies

Seguros

Servicics profesionales
Detenaro de cuertas por cobrar
Ctros

CS 3277963320
1216285920

87 430,318
61,836,070
50,415,014
51,755,055
35,140, 454
28,392,796

5511 842
16977378

S AaNTeiary

Cs 111408196
95,292,276
22,880 955
20154167
19,475,208
13,426,068
14522631

12,703,285
5,626,407
11726427
11,274333
14 426 408
6,010,246
5,727,863
3178181
3787 834

CS 2.724,007 602
1,160, 262673
735165 858
51,465,077
42,405,200
40041612
31,466,322

27 960,848
4,897,031

— D476

IR X7

CS 106,109,256
87 647 4689
21,484,140
19,167 062
16,179,211
15,162,875
11,990.97%

11,219,428
10,659,426
10,300,174
10,158 420
9,186 809
4817551
4,168,323
2,491,342

—l 20N 20882737

SS__400281103
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31 de diciembre de 2020

28, Gastos de administracion
Un resumen se presenta a continuacdn

2020 2019
Gastos de persoral (Nota 28) CS GOB0B068 CS 66158465
Servicios bdsicos 16,647 407 16,204 124
Depreciacidn de actives por derecho o8 uso 6,131,155 7,716,059
Seguros 8055355 7,451 385
Amortizacidn de activos rtangbles 7,410,859 7,331 488
Depreciaciones (Nota 12) 2169 405 5319767
Sorvicios profesionales 8822459 4764 863
Matenales, suministros y pepeloria 3343 564 2,895 0&9
Gaslos de visge, hospedaje y representacion 1,750,081 2,654 165
Arrendamentios de attives de bajo valor 5271672 2,187 642
Mantenimento y reparaciones 1.768135 1,664 219
Otros 47 886 785 12,617,374

S 18014000 O 107004841
27, Gastos de trifico de almacenes
Un resumen se presenta 3 continuacién

2020 2018

Servicios de aimaceraje CS GB4485150 C8 67471520
Gasto de personal (Nota 28) 36,178,885 34,473 602
Transporte ce granza 10,839,815 14,320,707
Servicio oe fumgacion 4731792 5,001,895
Servicios bdsicos 4170342 4344 751
Depreciacion (Nota 12) 3163044 3248744
AIENSaMIenos 0e acves de Dajo valor 5463172 4,134,158
Matenales y sumnistros 4702973 2967014
ATRACIONES ¥ SUSCIPUIONDS 2,720,789 2589673

oS 2351179 2,354 562
Amomizacidn de activos irtangbies 1679230 1855712
Depreciacion de activos por darecho de uso 833 451 1,222,284
Cargue y descargue 1,219,864 Q£1.222
Otros —13020763 8420500
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28, Gasto de personal
Un resumen s& presants & continuacion

Pudm'su.hlnbﬂﬂ de diciembre de 2020

Cesto ce moercadec y Gastos de Gastos de

vania yenta administracién rifico Towl

Sueldos ysalanos CSS4775521 €S 64676215 CF 44622017 G5 2621880 C5 106,060 542
Seguro socal 13,428 370 17,562 333 10,967,607 5479120 47 457 430
Agunaldo 4,850 001 é519.1m 4028, 164 2,055,350 17,442,626
Vacacones 4,208 261 53325 3982100 1,943 658 15,500 6852
frsttuto Nacional

Tecnokigico 1,367 856 1,560 567 970,322 £54 622 4200397
Indemnizactn 1,306 545 S67.378 21618 (03, 806) 1,811 640
(reantves - 2848302 161,250 - 2,809 552

Otros beneficios 7534730 12400728 5154001 2817.022
LEALARZIE RAIILAQ0ISC LA 0GS00.000 (2 SO01TSR00 G5 0450054l

Por ol aho que termind el 31 de diciembre de 2019
Gastos de
Costo do mercadoo y Gastos do Gastos ce
vanta yenta 2dminisaracién tifico Total

Sueldos ysalaros CF 46385510 C$ 63133247 C§ 43564083 CF 21772243 C§ 174815020
Seguro social 1117240 165N 757 10,128 648 §,208 707 43,081 600
Aguinaldo 4170550 8325525 Jes6 613 1,866 820 16,430 508
Vacaciones 3,702,085 S186370 3,921,085 1,639 748 14,7585 304
Insttuto Nacional

Tecnokigico 639,791 11448 15378 (5,178) 820 426
Indemnzactin 1.014475 1.507 g0 208 154 473026 3,604 &51
Incentnos . 2248425 163,200 - 2411825

Otoabenedcios G700 11115458 2330207 005220 24017001
S 0510200 L3 100100208 L5 S0100408 L5 S4.470002 C2 20020722

67
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28, Gasto de personal
Un resumen s& presants & continuacion

Pudm'su.hlnbﬂﬂ de diciembre de 2020

Cesto ce moercadec y Gastos de Gastos de

vania yenta administracién rifico Towl

Sueldos ysalanos CSS4775521 €S 64676215 CF 44622017 G5 2621880 C5 106,060 542
Seguro socal 13,428 370 17,562 333 10,967,607 5479120 47 457 430
Agunaldo 4,850 001 é519.1m 4028, 164 2,055,350 17,442,626
Vacacones 4,208 261 53325 3982100 1,943 658 15,500 6852
frsttuto Nacional

Tecnokigico 1,367 856 1,560 567 970,322 £54 622 4200397
Indemnizactn 1,306 545 S67.378 21618 (03, 806) 1,811 640
(reantves - 2848302 161,250 - 2,809 552

Otros beneficios 7534730 12400728 5154001 2817.022
LEALARZIE RAIILAQ0ISC LA 0GS00.000 (2 SO01TSR00 G5 0450054l

Por ol aho que termind el 31 de diciembre de 2019
Gastos de
Costo do mercadoo y Gastos do Gastos ce
vanta yenta 2dminisaracién tifico Total

Sueldos ysalaros CF 46385510 C$ 63133247 C§ 43564083 CF 21772243 C§ 174815020
Seguro social 1117240 165N 757 10,128 648 §,208 707 43,081 600
Aguinaldo 4170550 8325525 Jes6 613 1,866 820 16,430 508
Vacaciones 3,702,085 S186370 3,921,085 1,639 748 14,7585 304
Insttuto Nacional

Tecnokigico 639,791 11448 15378 (5,178) 820 426
Indemnzactin 1.014475 1.507 g0 208 154 473026 3,604 &51
Incentnos . 2248425 163,200 - 2411825

Otoabenedcios G700 11115458 2330207 005220 24017001
S 0510200 L3 100100208 L5 S0100408 L5 S4.470002 C2 20020722

67
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.

Otros gastos
Un réesumen s préesanta 8 continuacion

Retenciones g mpuestos

Pago minimo defintivo
Impuesto sobre la renta por reterciones defindivas
Pérdxia en baja de propiedad, plants y equpo
Multas

Carcs

Gastos financieros
Un resumen se presanta 8 continuacion

Intereses a pares refacionadas
Intereses o arendamienios
Ctros gasios finarcieros

Ingresos financieros

Cs 12075603
26,985130
50,913,973

37,286
659,841

CS 149,246,545
36,004 899
7,172,623

6,045 009
5,798,568
1,355,915

— 2070260

2301052

Cs 9613843
22,828 503
16,080,430

131,891
44,303
— 1815834

S 20315204

Cs 116210526
19,350,853
143158
22,345,358

7,757,263

— 20524061
S 20002979

El saldo de ngresos fnancienos por el afo que termind el 31 de deiemtre de 2020 asciende a
C$37,961,308 (C$30,667 045 en 2015). el cual corresponde a klereses ganados en cuentas
bancarias e Intereses ganados por financiamento ciorgadios a panes relacionadas
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32.  Impuesto sobre ka rema
Un résumnen se presenta & continuacién

2020 2019
Comiente C3 13279447 CS 35761377
Diferido — e A20) ______{893331)

SSRGS AR08

El impuesto sobre 1a renta cormente se determing con Dase en |a 1asa impuesto vigente del 30%
anual  El mpussto sobre 13 renta ddenco se cakula sobre las diferencias temporales, ubiizando la
1252 de Impuesto sobre la renta vigente a & fecha del balance general y Que se espera asié vigente
en el momento en que las dierencias temporaies sean realzadas o liquidadas

De acuerdo con 13 legislacion de impuestos en Nicaragua, el impuesto sobre 13 renta debe sev igual
al morto mayor que resulte de comparar of pago minimo defintivo (1% para los meses do enero y
febrero de 2019 y el 3% para los meses de marzo de 2010 a dicienbre de 2020) y & 30% aplicable
8 la Laiidad fecal Adcionalmente, de acurdo al At 267 y 268 de la Ley de Concenacidn
Tridutaria, 1as ransacciones efeciuadas en |a bolsa agropecuaria de 1os Dienes del sactor agricola
(inclusdo of amaz) estardn suietas a una retencdn defintiva de IMpUes. sobre la renta del 1.5%
sobre el precio de venta de los bienes y si estas vertas exceden C5$4) millones anuales se
consideraran antcipos sobre la utiidad fiscal  En cas0 08 que esiss rélenciones sean mayores que
el mpuesto sobre 13 renta anual se considernase Como redenciones defintivas.

Por los anos que terminaron ¢f 31 de diclembre de 2020 y 2015, ¢l Grupo calould ef Impuesto scbee
ia renta con base al pago minimo definfivo de los ingresos brutos
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32. Impuesto sobre & renta (continuacion...)
Un resumeén ol clculo del impuesto sobre &8 rents se presenta én s sguente pagine

2020 2019
Efecto del impuesto sobre la utilidad al 30% de las

Operaciones C$ 2270715 C$ 26,128,757
Efecto del pago minimo de Impuesio sobre 1a rerta (1%,

2% y 3%) de las subsidaras 10,466 169 96348620
Retencones defintivas 542 863 -
Efecio del impuesto dfendo (e91120) (833 331
Gasto ¢ impuesto sotve 1a renta 5228327 34,663 045
Efecto del impuesto dfendo 7991120 893,33
Meros: anticpos y retenciones efectuadas —13270447) _QS020.207)
Saido (a favor) a pagar e 0L

Un resumen del movimiento del Impuesto sobre 13 renta ciondo pasive s presenta a continuacion
Reconocido en 31 de
1 de enero de resultado en  diciembre de
2020
Revakaciin o Temenos CS 19771829 CS - CS 19771829
Indemnizacidn laboral 1572422 264 532 1,856,954
Deprecacitn do edécios 6812 429 (3,354 008) 3428 4
Revaluacidn de edficos 231644828 {4 851 644) 18273184
CS 01321506 5 (7991120 £S5 43330338
Reconocido 31 de
1deenerode  en resultado diciembre de
2019 an 2019 Revalacion 2019
Revaluaciinde Tefrenos C8 14721191 C8 (2863615)C8 7044253 CS 10771828
Indemnmzaciin laboral 4,690 6685 {3,118,263) . 1572422
Deprecacitn de edficios 1,663 882 5118547 - 6812429
Revaluacidn de edficos . . 23164828 23164828

S 21308758 €5 (302331 CS 31300001 €3 51321508
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33.  Capital social
El captal social del Grupo ostd riegrado por acciones comunes y preferentes

Acciones comunes

Al 31 de dicembre de 2020 y 2019, of capital social autorizado del Grupo asclende a
CS476,176,000, representado por 476,176 acciones comunes, con un valkr nominal de C$1,000
cada una

Acciones proferontes
Un cetalie de s 2000nes preferentes se presenta a continuacin

No. de Prima an Costo de

Sl s AL

e A il )

Saido ol 31 e doemiee de 2018 WX CF MIGH000 CF 1275015 €S (5655.201)CS 9580014
Emisin de ss00nes — 0669 __ 12669000 — L6061 25500 083
Saido ol 31 de doemitee de 2019 33008 33,054 000 a0430 15084 062 35 908 pat
Emisicn de acoones = : - : =

Salco ol 31 de doemire de 2020 JEENRENIEE S SRR RO S BEES LRSS WERENC S I )

La oferta patlica se Bevd a cabo el 16 de mayo de 2013 y al 31 de dicembre de 2020 y 2019 se han
colocado 33,038 acciones equivalentes a C341,952, 929 y 106 006106 00 emisdn acumulados
ascionden a CS$5 984 082, slencio el saldo neto C$35 568 867 Estas acclones devengan un
dividendo no acumeistivo del 9%, equivalente a USSS 75 por accién, $4ko en caso de que 2
Asamblea de Accionmtas del Grupo declere dvidendos.  Los dvidendos pagados sobtre acciones
preferentes asciendan a8 C54.008 086 (CS1,784 035 en 2019)

Las acoones preferentes no tenen fecha de vencmento, sin embargo, of Grupo se reserva of
derecho u opcidn g comprar en cusiguier momernio en forma parcial o total, directa o indrecta las
BOLONES

34,  Compromisos y contingencias
LoS COmpromisos y contngencias al 31 de diciemive de 2020 son 13s siguentes:

Revisdn de las autondades fiscales

E130 de juno de 2017 entrd en vigencd s disposiciones cortenicdas en of Caplituio V, del Tituo |
de la Ley de Concertacidn Tnbutana, referida a precios de transferencia, que establecen que las
OPEraciones asi como 188 BOQUISICIONES 0 YaNEMISINEes Gratuilas, que sé realicen ertre paries
relacionadas, entre un resdente y UN no residente, y entre un resedente y aguelios gue operen en
régmen de zonas francas y tengan efectos en la determnacdn de &2 renta Impondie del pariodo
fiscal en que realiza &a cperacién o en ios siguertes periodos, sean vaioradas de acuerdo con of
principio de libre competencia. A 1 fechs de presentacidn de & declaracn anual del impuesto
sobre la renta, &f Grupo debe tener (a Informacdn, documentos y andlisis suficente para vakrar sus
Operaciones con partes refacionadas.  No obstante, of Grupo solo deberd aportar ia documentacion
establecida, @ requenmeento de s Adminstracidn Trbatana
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34, Compromisos y contingencias (comtinuacion...)

Alafecha, el Grupo se encuentra en proceso de conciur con el estudio comespondiente del ano
2019, y espera que los resuitados indicardn que s ransacciones con partes relacionadas no
residertes en Nicaragua se realizarnn de acuerdo con el principio de itre

consacuentemente, uwmwmouwmmmmmmum
do coembre de 2020 no consicera NINgLNa provisidn adicional para cubnr aigun eventual auste
que pudiera ser reclamado por la autoridad fiscal, en caso de que los resultados del estudio de
precios de transferencia e sean desfavorable

Las obligaciones tnbutarias prescriben a 10s cualro (4) anos, contando a partir de que comeenzan a
ser exigibles, por tarto, las autondades fiscales tienen la faculiad de revsar las declaracones de
Impuesios en esos plazes  Tal facutad pusde ampharse cuandd existe inexactiud en 1a
deciaracidn u ocullamientc de Dienes O rentas por parne del contribuyerte hastia por un periodo de
56'5 (6) ahcs

No forman parte de la base imponibie del pago minmo defintivo, aquelios ingresos sobre los cuales
se hubiesen efectuado relencicnes definiivas

Contingencias

Con fecha 10 de marzo de 2020 y 9 de marzo de 2021 ol Grupo presentd un recurso de reposicidn
en conlra de un apuste al Impuesto sotre &8 Rerta detenrminado en [a presentacidn de a declaracidn
anual el 28 ge lfebrero de 2020 y 2021 en |a Vertaniia Blectrénca Triutana de 18 Dyeccidn de
Grandes Contribyyentes, |a cual automaticamenie recenini® el pago minmo definitivo al 3% del total
de los ventas, al exceder los C$40,000 000 de las ventas transachs en bolsa agropecuarna,
corforme o articulo 268 de Is Ley de Concertacidin Tributaria, el saldo total requendo a pagar por la
compania ascendera a C3165 516 705 (C5145 234 590 en 2019) y no el salkdo de C377,867 583
(CS68,055,088 en 2019) pagacdo segin su declaracidn anual de Impuesto sobre 1a Renta. Conforme
roprosentacdn cel asesor legal, ol Grupo considen que la dsposicdn fingl de este asunto No
tencra un efecto adverso matenal en & posicidn financiera ni en los resuitados de sus Operaciones y
que No representa Nnguna contingenca ni ncertidumbtre

35.  Divuigaciones suplementarias al estado consolidado de flujos de efectivo

2020 2019

Actividadies de Inversion Que no

roquivieron of uso de efocthvo
Incremeanto en & valky de 1os

terrencs y ednicos revalsados s GL__0223314
Incremanto G IMmpuesto sobre | renta dfeedo por

revalacion oo odfcis v termenas & s S__231100081
INCrEMEnto en el sUPerivi por revaluacin s S0 1164
INCremMento en actve por derecho o8 uso G SI2200808 (S 11520367
INCIEMEND 6N CONSIUCCIONES 6 PIOCEs0 [T T < R -7 R - —
Actividades de financiamiento que no

requivieron of uso de efectivo
InCremanto pasive por arrendameertos S 0220808 O 11520367
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36, Reclasificaciones y ajustes inckidos én los estados financieros consolidados

A continuackin, se muestran ios ofectos de las reclasficaciones y ajustes en el estado de situacién
firancera consoldado del Grupo al 31 de doiembre de 2020

B0 sepin Apsuesy e
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NN RS AN
20,001,904 20001 904
2426008500 (ML 108.574) 22| o7
01 098 Q281 01%
13,754 401 3754 45t
TaaR ) TMsID
20801492 WA
L0 A a2 L Rl 183008 118
22200730 22007
43 300 002 41306 on2
35 60033 35 000 930
ALa s P

s OR010747 CS cs R e0TaT
165 000 €20

TR0 SN

300,09, 98 200 039, TS

b ol R N7 T

11802450 1LEM AT

—nee : 151514297
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36,  Reclasificaciones y ajustes inckiidos én los estados financieros consolidados
(continuacién...)

A continuacdn, se muestran los efectos de las redasficaciones y spustes en el estado de resulado
consoldado del Grupo al 31 de deiembre de 2020

Sakdo segin Ajustes y Saldeos
Grupe justados
Vortss netas C$ 5887553330 C§ - C§ 58875533%0
Costo ce ventas ST - JAB3LTEEATN
1035785153 - 1035785153
Gastos

Gastos do meicadeo y ventas (406,381, 163) (409,381 1603)
Gastos de admnistracion (146,184 565) (149,144 845
Gastos de trdfico de almacenes (155,545 478) (155 545 478)
Ctros gastos ($5,530,131) (380,165 {05,919, 300)
Ctros ngrescs —_—14184110 2 14164119
240,338 512 (380,165) 236,958 343

Gastos firancemns (230,195 520 (230.166.522)
Pérdicia cambara, neta (75,187 .281) {75187 281)
Ingrescs ‘nanceos —_— T 208 2 37 851 208
(27,062 563) (3801669 (27 A73,152)

Rosutads en compaltins asocadas 532827 z 25827
Unidad antes del impuesto sobre la renta (28,560 356) (380,165) (20,540 52%5)
Provsin pack el mpossto sobee la 1enta _(B454518) 1366191 5288320
Pérdida neta S S04874) S5 JBS02 C8__(32.228.852)

74
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36.  Reclasificaciones y ajustes inckiidos én los estados financieros consolidados
(continuacién...)

A continuacidn, se detalan iss reclasficaciones y ajustes propuestos en los estados financieros
consolidados el Grupo al 31 de dicembre de 2020

Reclasificaciones propuestas ai 31 do diciembre de 2020

nmqm Débito Crédito
Para presentar los ardcipos por compras de maquinaria
gentro de la propiedad, planta y equipo
Propedad, planta y equipos, neto SSI4LI80074

. =
Para presentar por separado el Gasto por impuesto scbre la
renta dferido

Ceros gastos 280153

Gasto por impuesto sobre ks rertta dierido o S— iR ]

Ajustes propuestos af 31 de diciembre de 2020

Rescripcion Dedito Crédito
e
Para presentas en los resultados del periodo el efiecto del
IMPUesio dfendo 3s00ado 2 2 depreciacdn de los
edficios revaluados
Utibdades retersdas o Jas 022
Gasto por impuesto sobre |a rerta dferido o T— 1
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Agri-Corp. Suplemento de actualizac

9.1.4 Grain Hill & Subsidiarias. Estados Financieros internos a junio 2021.

9.1.4.1 Balance General.

W y GRAIN HILL CORPORATION
D-.E :-—_ BALANCE GENERAL CONSOUIDADO
AL 30 DE JUNID DF 2021
N DOLARES.

ACTIVO CORRIENTE $ 504938 sS40 PASIVO CORIENTE

ectivo y eguivalents de clectivo § RA4054 ARIN PYESLAMOS Por Pagar 3 OO phato

Isversones marteriden o vencmenio s 19295 001N Poradn corriente ptro de préstamo a Lago plas

Cuentas por cobrae $ 17960268 W.IN Decummentos pot peger

Activos Ty sconto o 10806757 GOSN Cuertar por pagar 3 relackonatas

Cuentas por cobrar 2 partes relaconadas 9102082 S519% Proveedores

Dividendon por cobrar §299999 IS8 Pasivo por arreedamiento

Irver Laros ALBG2510 2497% Daddende por pagar

Onron 3cOv0s cormientes 127380 007% Coentas por pagar y pistos atumubados
PASIVO NO CORRIENTT
Printamo por pagar a largo plaso
Documentos por pagar oe largo plaso
Pasivo por arrendamionto
Otligrdones postermples
Printamaon y CUentas por pagar 3 partes relacionadas
mpuesto sobre la renta Slerido
TOTAL PASIVOS

ACTIVO NO CORRENTE AR08 aso%

Cuenta por cobrar 3 partes retackonadas 2379389 1L35M PATRIMONO

Actives Nruncieron 8 conto amortizado IMAT2 0N Capat woxial antorizado

e sones en 3100wl $ 2639518 150N Capitad social peeferente

Propledad, planta v equipo $100,077.558  SREAN ASortacones aBonales de Capial

Depredacksn scurmelada $ (56,293, 845) 2080% Otras reservan

Actives por dereche de vso s 0 Superit por revaluacon de actvos

Actheon blokigicon $ o fectos de converson

Actieons irdangities 1185 Utihdiades 0 perdidin scumudedan

Otros activos 1 ] 0.97% Utigad o perdida del ejercicio
Partidpaciin no controladors

TOTAL ACTIVOS ﬂg 100.00% TOTAL PASVO Y PATRIMONIO

Oarl v
S‘ng

Pagina 162 de 271, Prospecto Informativo



—

AN

o

AN

S GRAN HILL CORPORATION

m DEL 1RO. DE ENERO AL 30 DE JUNIO DEL 2021

S

k=

o

g

o Ventas Netas 95386426 22,962,378 13,412,695 - 131,761,498 (13,770,308) 117,991,191
3 Costo do ventas (78,607,132) (19,050,570) (12,589,779) - {110,647,481) 13,770,308  (96,877,173)
a Utilidad Bruta 16,779,294 3,911,808 422,916 - 21,114,018 . 25,118,018
a -
© Gastos de mercadeo y ventas (6,537,966)  (626,119) . < {7,164,085) . {7,164,085)
S Gastos de administracion (1,942,106)  (690,085) (27,789) © {2,659980) 105,900 {2,554,080)
K3) Gastos de trifico y almacenes (2,242,954) (1,550,582) - $ {3,793,536) - {3,793,536)
.m Utilidad de aperacidn 6,056,267 1,045,022 395,127 - 7,096,417 105,900 7,602,317
©

2 Otros gastos (242,479) - (408072) (22,399)  (672,950) - (672,950)
g Otros ingresos 275,346 24,383 105,900 . 405630  (105,900) 299,730
[} Resulttados compaliias ascciadas . . 104,185 127368 231553 (104,185) 127,368
.w Gastos financieros (3,227645)  (882,266)  (367,181) (10)  (4,477,102) 66,582 {4,410,520)
= Pérdida cambiaria neta (754,713) (9,766) . (774) (765,253) . (768,253)
o} Ingresos financieros 482,186 7,433 67,153 - 556,773 {66,582) 490,191
m Utilidad antes de Impuestos 2,588,963 184,807  (102,888) 104,185 2,775,067  (104,185) 2,670,882
o

7 Impuesto sobre la renta (1,535,370) {79,665) . - (1,615,035) - (1,615,035}
o Utilidad después de impuestos 1,053,593 105,142  (102,888) 104,185 1,160,032  (104,185) 1,055,848
)

Q Utilidad partic. no controladora (23,232) - - . (23,232) . [23,232)
M Utilidad/Pérdida consolldada 1,030,361 105,142  (102,888) 104,185 1,136,800 _ (104,185) 1,032,616

s

9.1.4.2 Estado de Resultados.
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9.1.5 Grain Hill & Subsidiarias. Estados Financieros auditados 2020.

Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias

(Compaiif panamesia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Pananad)

Informe de los auditores independientes

v estados financieros consolidados

a1 de diciembre de 2020
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Ivestment, S, A, con domicilio en Panamd)

[ndice a los estados financieros consolidados

41 de diciembre de 2020

Informe de los auditoros independientes 1-3
Estados financievos consolidados
Balance general consolidado
Estado consolidado del resultado integral
Estado consolidado de cambio en el patrimonio
Estaco consolictaco de fivjo de efectvo
Notas a los estados fnancieros consolidados 8.76

-~ O O A
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Informe de los auditores independientes

Ala Jurta Drectiva y 3 los Accionistas oe
Grain Ml Corporation, S. A

Nuestra opinién

En nuestra oprnidn, 108 estacdos Tinanciercs consolidados presentan razonablemente, en 100085 sus
2spectos materales, la stuacion fnanciera consolidada de Gran Hill Corporation S A y
subsidarias ("Grupo”) al 31 de deiembre de 2020, asl como su desempefio financiero consolidado y
sus NMujos ce efective consolidados por el ano terminado en esa fecha de conformdad con s
Normas Intemaconales oo informaciin Financiera (NIF)

Lo que hemos auditado

. El balance general consolicado al 31 de dolembre de 2020,

. £l estado consolidado del resutado integral por o aMo ferminado en esa fecha.

. El estacdo consolidado de cambios en e patnmonio por of aN0 terminado en esa fecha,

. El estado consoldado de fNujos de efectivo por el aho terminado en esa fecha, y

. Las notas a los estados financieros consalidado, que incluyen poliicas cortables significatvas.
y otra informaciin expheativa.

Fundamaento para la opinién

Hemos levado a cabo nueslra auditoria de acuerdo con ixs Noemas Internacionales de Audtoria
Nuestras responsabilidaces de acuerdo con Achas NONMMas ¢ descrden mds adelanie en 1 secodn

; del sudiior en retacidn con fa auditonia de los estados financiercs consobdados
e nuestro informe

Consideramos que la evidenca de avdioria que hemos cbtendo es suficente y apropada pama
PropOICIOnas Lna base para nuestra opinkdn

Independencia

Somos independertes del Grupo de conformidsd con el Codgo Internacional de Elica para

Profesionakes de la Contabdidad (inclukias las Normas Internacionaies de Independencia) emtico
por & Corsejo de Normas Internacionales de Ebca para Contacores (Codigo de Etica el IESBA)
Hemos cumpliio las demas responsabiiiades de étca de conformidad con el Codgo de Etica del

PrcowaterhouseCoopors y Compatida Limitada, Edefiowmn Cobirsa L1, Km. 6 V2 Carrctern o Masaya, Sesto Navel
T« (508) 2270 9950, www jrwe coan interatmericns

© 02 Prewsgertans "ot y Compata Untade Todon b tevwntun sssmsatnn PaC se soliers 8 0wt 8 P o mm ¢ S 0 00t ey seeden onde
W L e SN RO MG TE O Rl S e e AT LR s T e
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Ala Junta Drectiva y a los Accionistas de
Grain Hil Corporation, S A

mahMydommuM“Wan
los estados financleros consol

uwmammanmmymmwammmm
CONBORCAI0s 0@ acuerdo con Bs Normas internacionales de Informacicn Financeras (NIF), y del control
Interno quo 1 QErencia CoNSIJere NECeSAN0 Para parmitir ia preparaciin de estados nancercs
consoldados lbres de errores materales, detdo a fraude o error. En la preperacién de los estados
firanceros consoldados, 1a gevencia es respansable de evaluar 1a capacidad del Grupo de continuar
COMO NEQOCKD en marcha, revelando, segln corresponda, 10 35unios relaconacas Con NeQOCH en
marcha y uiizando la base do cormtatidad de Negocio en marcha, sahe que 1a gerencia tenga la
Intencidn de iguadar o Grupo 0 de cesar sUs Operaciongs, o bien no exsta otra alternabiva roalista, Los
responsables del gobiemo del Grupo son responsables de la supervisidn del proceso de repories de
infoemacion financiera e Geupo.

Responsabilidades del auditor en redacion con ka avditoria de los estados financleros
consolidados

Nuasiros obyetves son obtener una segundad razonatie do que 105 e51ados TNANCLIos CoNsoIdados en
suU conunto estdn libres de errores materiales, detxdo a fraude o error, y emitir un informe de audforia
Que coniene ruestrs opinidn Una segundad razonable es un alo grado de segunidad, pero no garantiza
qQue uNa audtoria reakzada de acuerdo con s Nommas temaconales de Auditora siempre detects un
eror material cuando exista. Los errores puaden deberse a frawde 0 &ror y se consideran materiales s,
Indviduaiments o de forma agregada, pocria razonablemente esperarse gue influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios foman basdndose en los estados financieros consolidados

Como parte de una aucitoria de acuerda con s Normas Intemacionales de Audinoria, aplcamos NUEstro
meto’ profesional y mantenemos una actitud oo escepticismo profesonal curante toda la audaoria
ambién

. Idertficamos y avallamos 10s resgos de errores materiaies en los estados financkros
corsohdados, debido a fraude o error, dsefamos y aphcamos procedimientos de auditoria para
rESDONGe 8 dKNOS NesQos y OIENeMos evidencia de audioria suficiente y apropiada para
proporcionar una Hase para nueslra opindn. £ nesgo de no detectar un eror matenal debxio a
fraudie es mds elevado de aguel que resutte de un eror, ya gue el fraude puede iImplicar colusion
falsficacidn omisiones deliberadss, manfestacones interncicnadamente emdness o anuidodn del
control interno.

. Cbtenemos un ertendmento del control intemo relevante pars s auditoeda con el fin de dsefar

procecimenios e auanoria que sean adecuados en funcidn de 1as circunstancas, y no con a
finalkiad de expresar Una opinkdn scbre ia eficacia del control memo del Grupo
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Ala Junta Drectiva y 8 los Accionistas de
Gran Hill Corporation, S A

. Evaluamos o apropado de las polibcas contables utilzadas y la razonabiiad de las
estimaciones contables y la correspondiente mformacion revelads por s gerencia

. Condlumos sabre el uso apropiado por a gerencia de la base de contabdicad de negocko en
marcha y, basacos en 1a evidencia de auditoria obtenda, conciumos sobre s &oste o No una
incerticumbtre matenal relacianada con hachos 0 CONJICIONEs Que puedan panerar dudas
signficativas sobre la capacdad del Grupo para conbinuar come negocic en marcha S
legamos s & conclusdn de que eoste una incertidumbre material, se requere que llamemos
i atencidn en nuestro informe de audtona sobre 1as revelaciones cofrespondentes en los
eslados fFnancieros consoldados 0, & dchas revelaciones No son adecuadas, que
expresemes una opndn modficada. Nuestras conclusiones se basan en b evidencia de
auditoria obtenida hasta ia fecha de nuestro rforme de auditoria S embargo, hechos ©
condiciones Luros pueden ser causa de que el Grupo deje de cortinuar Como un Negoco en
marcha

. Evaluamos I8 presentacidn general, |8 estructues v of comenido de los estados financieros
CONSolIaccs, INcluyendo 1as reveldsones, y §i I0s estacos INNencs Consoiaados
representan 1as ransacciones y I0s hechos subyacentes de un modo que logren una
presentacidn razorable

. Obtenemos ovidenca suficiente y apropiada de audtoria respecto de la iInformacdn financiena
de las entidades o0 actividades de negocios que conforman ef Grupo para expresar ura
Opinidn sobre S estades inanceros consobdados Somos responsables de 1a direccion,
SUPENVESION y eecucion de la audioria del Grupo. Somos ios Gnicos responsables oe Nuestra
opinidn de audtoria

NOS COMUNCAMOs con Jos responsables del gobiimo del Grupo en relscdn con, entre otros
asunios, el alcance plandcado y 1a oportuniiad de [a audnoria, asi como ios hallazgos sigricatives
e 2 auditoria, nchuyendo cuaiquer deficiencia signdicativa del control interno que identficamos
durarte nuestra audioria

D0 s

;nm&waCoo?Gé
Contador Piblico Autorizado
4 de jurio da 2021
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compatia panamefia, subsidiaria de Granax
Investmenl, S, A, con domicilio en Panamd)

Balance general consolidado

a1 de diciembre de 2020

(expresados en cordobas - Nota 2)

Actives
ACIVO Commente
Efective y equivalentes de efective (Nots 5)
Cuentas por cobrar o chentes (Nota 6)
ACSvon Snancios & COM0 AMSrzac (Nota 7)
Cuentas por cobear a partes relacoradas (Nota 2)
Inventarcs (Nots §)
Ctros activos corrientes
Tomal attive comente
ACtVG NO cofmente
Cusnitas por COLASE & Panes relacoradas (Nota &)
ACSvOs Srancieros 3 costo amertizado (Nota 7)

Actvos ntangities (Nota 14)
Otron actvos (Nota 15)

Toml active no comente
Totl actives

Pasivos y patrimonio

Pasho comente
Préstamos por pagar 3 cono piazo (Not 16)
Porcdn commente de préstamos 3 largo plazo (Nota 17)
Documantos pod pagar (Nota 18)
Cuerfas por pagar 3 partes relaconadas (Now 5)
Proveesores

Pasivo por arrendamiento (Nota 12)
Daviclendos por pagar

Cuentas por paga y gasios acumulades (Nota 15)

Total pasive Commente

Pasivo no comente

Préstamos por pagar a ige pazo (Nota 17)
Documenios por pagar BIpe plaso

Pasihvo por amendamients (Nota 12)
Colgaciones postemples (Nota 20)
Préstamos y cuentas por pagar

1AQUeStD 0000 W renta dlendd (Nom 31)

Total pasivo NO comente

Patrronio
Captal social BLasrZact acito y pagads (Nota 32)
Cap®al socnl preferere (Nota 32)
Apones adcionales 0o capta!
Otras reservas
Superint por revalacidn
Efecio de commsiin de moneds
Unkdades retenicas

Participaciones no controbdornas
Totsl patimono
Tomal pasvos y patrmonio

2 partes reacionadas (Nota 8)

2020 2019
s 188,005,100 <3 185,790,045
632,260 £24 548 585077
208,213, 3 40200350
584,875,745 540,768 541
1828405, 751 2022 302 656
292597 203238
3457720508 3720561317
82881015 19,141,587
12,754 091 11264 508
87559016 82347 351
2372,708 567 2037220329
52,200,730 27170383
3,20 002 40,180,287
74076 589 65487 830
J— LX<
———RRARETE]  e——a L 2TR
S G260 S0l
<3 1566200240 C3 1382252056
233,456 550 140,189,545
£75,702,330 327837450
62,645 858 101,726,774
817,318.475 1,112,791,615
11,624 571 20431818
1,425 637 1386948
—_— TS TIeEey 181372
—t4 IR0 J2TISER20
1,068074 354 1072968, 102
2,880 400 .
418738868 6,039,953
54,610,157 44375504
26,418278 32235430
— 1207904502 1263832671
1,143,055 413 1,110 678 498
35,0585 37500, 166
10,213,585 16417652
8,620 046 8680046
333 520 641 342128829
(274,338.276) (141,505 955)
1514, 483 820 1543783485
—tai03 12584158
— LA20RC034Y 125000708
B S1126220 (5 SQSIZ30081

Las notas adjuntas san parte integral de estos estacos INAnckNos consolidados
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Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias
(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S, A, con domicilio en Panamd)
Estado consolidado del resultado integral
Por ¢l ano que termind o 31 de diciembre de 2020

(expresacos en cordobas - Nota 2)

Ingrescs procedentes i Sontrmions con chentes (Nots 22)
Conto de ventas (Nota 23)

Gastos
Gastos de mercadeoc y ventas (Nota 24)
Gastos de administracion (Nots 25)
Gastos de trifico de almacenes (Nota 26)
Ctres gastos (Nota 28)
Ctres ingroscs

Gastos inanceros (Nota 29)
Pérdicda cambana nets
Ingresos fnanciercs (Nota 301

Resultado en compatias asocudas (Nota 10)

Unidad antes ded Frpuesto scbre la renta
Provsdn para el impuesio sotve la renta (Nota 31)

(Pérdida) stibdad nota

Partidas gue no serdn reclasificadas a resuliagdos del perodo
Revalacon de temenos y edficios

Total omas resultados imograles
Toral resultagos infegrales del afo
(Péraicla) unlidad nefa atribuibie 3.

Propretarios de la controladora
Patiopecidn no controladorns

2020 2018
CS 7388420850 C§ 6683344300
5500 000 253)
1,359,360 497 9,333640 041
(647 200 482) (407 308 167)
(190,637 374) (181 885 457)
(258 767 971) (240,035 679)
(132.618542) (94,355 669)
J2.050 953 10310208
374,756,116 420064 245
(317,750 684) (237,402 411)
(91,486 351) (84,032 670)
4226 s 85745700
2581040 4251502
7317829 B84 008 208
02455458 L8208 074)
—SaseTes 575901
(17,973 550) 56,220 000
5584901
Q7873550 JI4813.901

S 22124339) C8 4RA2005

cs (7,058,104)
—_—r 1

cs ST 4145854
—100140

S L1RT8Y CE DLI300d

s (25,031 654)
—_—1TNS

s 422380 553
— 10002452

S 23124333) C8___ 432412035
Las notas adurtas son parte integral de estos estados fnanciernos consolidados
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y
Computla

Grain Hill Corporation, 5. A.
subsidiarias
vebaidhans de Granas

Imvestsnent, 5. A con domeel b en Pansnd )
Fatado consclidado de cambicos en ol patrimonio
Por ol sfio que termind o 31 de Ecsenbee de 2020

(Enpresadne en 00notes - Note 2
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Lan rotas achurtas son perte riegrsl de evics L
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Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias
(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S, A, con domicilio en Panamd)
Estado consolidado de flujos de efectivo
Por ¢l ano que termind o 31 de diciembre de 2020

(expresacos en cordobas - Nota 2)

a0 0m
Fhgos 0 e2amnv0 o Las A andes 06 O abin
(Perdda) utiidad nets cs (S1%0ren Cs 47 508 134
Aptes 5ara ConCAN L3 (DA ) GIBIIT neta Con of MeCvD RO RO SOF B8 ACIAZAGS
peraitn
Gouo de impuastc sobre a renta 12458400 20404074
Contos tranoercs 317 750988 267 a2 401
Depreciaonan 570500 MATLTG
Depreciacen derschos S o wnNeaT 288087 227
Diaror i Combians $0010 DIEsIamos [or 20N 44390820 0T T 1 %5
Deferoncial cambiaro satire JoCum sndos por pagar ez 13raxn
Dforoncasl Camtaano SC1e 2880 2O arendart it bk 1550 0%
ATty ackon 3e 3 rtarghies 15,9004 14004 754
Ci on ol valor de actrvon o 25,340 425 383
Gananod on varta de aves 1480 460 WI7504
G - o (2,501 540y (4,257 502)
Retron de propeedad plasts y esups N NLs80 8208 6%
Rero 3o pash0 pOr 37 enammuton st 20 -
Dwterero on of valir Sa cuertas por cober 7 1 3 Tn
Ca o acthveg y -
Aumento] Saeinuodn en cuentas por cobesr 00 019 10052678
(Mo ] N avos INANCHNOs 3 COR0 AN ONZIN0 «|212 (164 543 400
Aumento en Comias por ocbear 8 partes selacionadas (10288 707) (20,004 4560
Drmrusin (Banests] on Fnertass (M6, 860 400
Dminucan (aumento| en olios activos D342 Mo 15n
COBmruciin | Bumento en cuertin DO DEgEr & Dafes relasorades (4360 70 13817 6%
(DRTruamn | 3umeto en [rovesdores (295,473 %40y e rd L
. - cbigac o 024848 11420 02
Damewsin o Guetas (or BEgN y JA0S BSOS DIF PagH L4087 0% (008318
ESochvo provisto por s $Caedes e of on ardes 08 . 33 M3 b T ba )
WOPUSIOS SO0 13 retta pagaTos (12488400 (4,717 400
rierees sagaice — Q2N Y QI N0SE
Facthvs Nato GroVIsto BOf as acthadades Se aperacin AS02 08 Ja 0178
Fhgon de efectivo en las actividades de inmwersion
PEarasas recketos 3a pa=es 1ol ades M7 80 -
Predtarson CIorpao0s & Lafes (ElO0RS3RY (30,668 84T
Cobros recbidon por pr 2 pacten ades 24,420 504
Vakr ce verts de s 1962270 3540170
AJQUCION G0 TS LaROQRTOs (28T a5 (0.852.711)
AdQushatn G actrers riargbies 23,002,001} (37 963,105)
A On propredad, planta y e3w0 —alaedl _ leoeln
Efocthve nato vaado en les actvidades de venion —ra TR Aany 13040 TTO)
Wnb“hw
o srestanos 3,358 206307 3705100 485
Pagos de pretamos (.16254.00 (3,536 448 52%)
CONrataccrs 08 GO anton DO Pagar 1552754813 V10827 156
Pagos de J00um endon Dor Pagar (1300 445 000 00880729
- de pates acus 34300088 64 208 oy
Pagos siectuados 2 de pares {36,050 04 1) 950
Pago oo 2000nes preferentes . (20.860.243)
E 00 2004 foele . 20,580 063
Dw pados whre pread (4.283.001) (3.312420)
Pagos e anendamientc fra RONET50 GLsAA
Efocthvo nato provisto por las actradades de Snancariecto R - 5 20— LN
AuTento meto wn o watho y equivalentes Ge efect o Wase 10 04757 200
Erectvn y equnaientes de electho ¥ ©eoo de a0 185,750,046 121 804 TH
ETeta 08 0OMersiin de monade 1288 045 S e
Efoctve y ecunaienies de eloctho o fnel ool sho [ VLT TS

Las notas aciureas son pare integral 0o esios estados financieros consolikiados
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A, con domicilio en Panamd)

Notas a Jos estados fisancicros consolidados
3t de diciembre de 2020

1. Informacién genecal

Constirucién y domicilio

Grain Hi¥ Corporation, S A estd constfiusda como una sockedad andnima, bajo s leyes de la
Repitilica de Panamd.  Su domcilo es en la ciudad de FPanamd.  La Compania es subsiiana
e Gransx Investment, S A en un 86%, queen es k8 controladors intermediatia y la Gima
controladora es Comercial Centroamanana, S A | domciladas en Parama

Actividad principal

La actvicad pancipal de 1a Compania y sus subsicianas ("el Grupo®) es |a compra o2 armoz en
Qranza para su procesamento y COmercaizaciin de armoz como producto final, asl como &
procesamiento y comercialzacion de sal y huevos y la comercalzacdn o otros productos oe
Abmentos DASICOS i CONSUMD MASNO

La controladora es propretana de 1as siguentes subsiciaras

. Corporactn Agricola, S. A (la Compania) esta constitlica como Una sockedad andnima,
bap las leyes de la Replbiica de Nicaragua  Su domichio es 13 ciudad ¢e Managua La
Compania es 5% subsidaria ge Grain Hil Corporation, S A | su actividad princpal o5 la
COMPra de araz en granza para su procesamiento y comercaiizaciin como producto
firadl, 88| como comercializaciin de hanna o8 Igo y olros producios dé CONSUMo Masna

Con fecha 22 de abnl de 2013, bajo Inscnpcidn No. 0374 s SIBOIF autortad al Grupo a
emer acciones preferertes, No acumuiivas con un valor nominal ge C$1,000
equivalentes s USS41 87, hasta por un monto de C5240 000 000, equivalertes a
US$10,000,800, bajo inscripcidn No. 0377, Esta emsion se encuentra regstraca en la
Bolsa de Valcres de Nicaragua, mediante Acta No. 237 de Junta Directiva del 16 de
marzo de 2013. Al 31 de dclembre de 2020 y 2019 se encuentran emiticas acciones
preferentes por CS35 968 8567

Fostencrmente, con fecha 22 de agosto de 2016, bayo inscripeiin No. 0400, la SIBOWF
autonzd al Grupo a emir valores Dajo of programa de Emisitn de Valores
Estandarzados de Rerta fija, hasta por un morto de US$15,000.000, bajo inscripcidn
No. D412 Esta emisidn se encuenira regstraca en la Bolsa de Valores ce
medianta Acta No. 280 ge Junta Drectiva ol 26 de o oe 2016, Al 31 ce dclemitre de
2020 se encuertran emitidos of equivalente a USS14 943 645 (USSS 192 406 en 2019)

. Corporacdn Arrocera de Costa Rica, § A (CACSA). esta consituda como una
scciedad andnima de conformiciad con as Leyes de la Repiblca de Costa Rea La
Compania es 100% subsidana de Grain Hil Corporation, S A | su actividad principal es
18 industrialzacitn y comercalizacidn de arro2 y semilla de arroz pars cultivo, asi como
18 dstriducion de producios de consumo bdsico. La CompaNia efect(a compras ce amoz
gﬂmummmmm‘mmmsym
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1. Informacién general (continuacién...)

. Con fecha 15 de juro de 2020 fue corstituido “Contrato de Fideicomiso de Garartla’
suscrio entre Gran Ml Corporation, S. A (Fidecomitente), STLA Trust Services S A
(Costa Rica) (Frduciano) y Amera Capital Management LLC (Fideicomisano Principal) y
con vencemiento @l 30 ce junk de 2022, medante el cual fueron cedicias en propedad
fiduciaria al Fiducnio, el 51% de las acciones de la Compania, a fin de garantizar el
QMMMMOWMermmCWWW
LLC (Nota 16). No obstante, este raspaso on propedad Nducaria, Ios cerechos
politcos, sociaies y econdmicos, mdmamamam
fideicomtidas pertenecen y 10 ejeroard el Fideicomtente, siempre y cuando las
obigaciones bajo &l Crédito Garantizado y el Hideicomiss propio s& encusntren en tolal
cumplmento, 10 cual poard Nacerse Consiar medante Cormao electronico remitiio por ef
Fideicomisano Principal al Fiducano

. Agrondustras Universales, S A es una socedad tenedora de acciones de Samuel
Mansell S A = actvidad pnncipel de esta Compafia es la iImportacidn y compea local
doammgmmmptmmmmmﬁmlym
comercializacidn en ks Repdblica de Ncaragua. Agroindustrias Universales, S A es
100% subsidiana de Grain Hill Corporation, S A

impacto producto de! COVID 19

A inkcios del afo 2020 la Organizacicn Murdal de 1a Salud declard la cepa del Coronavinus
(COVID-19) en categoria de pancesmia. A partir de |a tercera semana de marzo 2020 sa
reportanan los prmerncs casas de contagio de COVID 19 en Ncanagua

Al respecto, el Grupo duranie el ano 2020 tomd medidas para proteger 18 salud @ higiena en el
trabayo, asi come para mantaner 3 continudad del Negecio, entre 135 cuales se encusntran
2) Elaboracién y wammmammonunmmw
COVID19 para garartear la salud de los colaboradores. b) Elsboracidn y

de prevencidn por parte del comité de viglancia epidemioldgica, quamlwenla
2T0PCIGN de 10adas 1as meddas de hgiena y seguniad dotadas por 18 OMS y OPS, para evitar
yio reducr of nesgo de contago en of personal ¢) Elaboracidn y dvugacon de Plan oo
Cortiruiciad de Negocio con los planes, medidas y procedimientos Necesanos para garanbzar la
cortinuidad de las cperacionss de |a empresa y asegurar of abastecimiento de productos bdsicos
& la poblacién

Eventos, condiclones y circunstancias resultantes del COVID <19

Elimpacto resullante del virus en |88 oparaciones del Grupo v |a reaccion & 1 pandemia de pane
e loa mercados ntemacionales, principalmente en los palses o2 donde se IMEota |la matena
prima (amoz en granza), afectaron negativamente s resutados cel Grupo al 31 de dickembre de
2020 Los impacios actuaimente conockios de COVID-1% en el grupe son

| En el afo 2020 s@ registrd un crecimento o8 Ios Ingresos por ventas oel Grupo, con
relacidn al ano 2019, de CS705.07 miiones, equivaiente 2 un 10 %% de aumento. Este
hecho fue sustentado por ¢ incremendo del volumen de ventas del arroz. No obstarte,
dicho sumento én el volumen no fue adecuado para alcarear los cbpetves de margen
bruto que se habian proyectado segln el Plan de Negocio (Real 18.8%. Plan: 21 1%),
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1. Informacién general (continuacién...)

nabiendo S0 Necesano ajustar 10s precios de vertas, k cual apenas se hao La
dficultad para actuaiizar Ios precios acorde a 10s cbietves de margen bruto del Plany al
Incremerto de los costos de las malenas primas, se debud al desfavorable entorno socio-
econdmico profundizado por ia pandemia COVID « 19, destacando el aurmento del
desempies por el ciarre temporal © defnEve de MUChas empresas. Menar GNamismo
del fnanciamiento bancano, significativa cismenueidn de la actividad turistica y de
Servicios relacionados, reduocitn de la inversdn pdbiica y privada v una poliica fiscal
més 8justada al menor gasto piblico, 1 cual orgnG LNa GSMINUCION real o poder
SIQUISAVD 0o 18 pobiacdn y por ende LN entorno Menas DIODICo Para ajustar s precos
de venta

i Los costos ndustiiales indreclos s& mantuviercn dentro de 108 parametros proyectados,
& costo del matenal da empague auments kvemenie por temas iImpositvos. Sin
mw, @ mayor aumento 5@ presentd Por un IMPrevisto encarnecimiento o precio del

granza peovertente de los Estados Unidos de Aménca  El precio en o Chicago
Mdrmmmammmmumeswwucumdme
a un pico de USS486 55 por tonelads en &l 2020, represanandd un incremanto del
71.35%. Este aumento en 08 precios fue OC3SONAN0 POr UNA FedUCSEn en 18 Produccen
oo Aoz y un aumento a niveles histdncos en of consuMo de arez en os Estados
Unidos para abastecer la demanda de los hogares durante los cierres de emerpenca por
COVID-18

" Los gastos operativas del 2020 fuercn mayores a los del 2019, en CSE7 56 milones, v
también respecto al Plan de Negocio (en C$6 04 miiones). € gasto integral por
firancamiento, o cual incluye los gastos financieros, pérdda o ganancia por dferencial
CAMDIANG, resultados en companiss AS0Ciacas & INgresos MNancienos, regislraron un
Incremento de CS32 58 milones, 10 que represanta un 8.7% de Incremento con relacion
& periodo 2019, No cbatante, en relaciin con of Plan de Negocio, esta ofra signficd un
ghorro de €326 76 millones, ya que se proyectaron tasas de inferés bancarias mds atas
que las realmerte obtenidas.

w Adcionalmente, 8108 efectos han generado un incumpmiento de Gos covenants
firanciercs en la subsiciana Corporacdn Agricola, S Ay Subsicanas y uno para Gran
Hil Corporation, § A y Subsidianas, para 1os cuales se cbtuvo Ln wakver de parte de la
Institucidn firsncera (Nota 17)

En respussts 8 estos ssuntos, el Grupo ha tomada uns sene de medidas para reducr s
resultados negativos presentados en 2020

i Estrategas comeroaies y meramientos en precios de verta, lo que contribuird a
Incrementos en los ingresos en 6%, mayor al afo 2020

] Aprovechamiento de subproductos del amoz, 13 entrada en operacion del proyedo dge
fartificacion dol arraz por extrusion de puntila, la plarta de acelte de arroz v la

generackin de enerpla para autoconsuma de B combustitn de cascarila de arroz
contriburdn en C261 7 milones en wtilidad brts

10

Pagina 175 de 271, Prospecto Informativo



Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A, con domicilio en Panamd)

Notas a Jos estados fisancicros consolidados
3t de diciembre de 2020

1. Informacién general (continuacién...)

" Demnucain de gastos financiercs, en USS316.7 mil. por medio o2 13 reduccdn ya
negociada de tasas de interds, &f cambio 0o estructuras de garartia, 1a optimzacin de
Invertano, una sana y apropiada rotackin de cartera, y un mayor fup operatvoe

1% Pam 2021, se estima una wildad antes de Impuesto sobre &2 Renta de
sprodmsdamente USSSO SMM y una wtiidad neta de aprodmadamente de USSE 1MM

Debigo que la pandemia ain persiste, el Grupe continla evaiuando penddicamente 13s
medidas implementadas, a efecios o reforzar 0 mocficar I3s MSMas, en caso de que
S62 NECesArn

Autorizacion de estados financieros consolidados

Los estados NiNancierss Consoicados por el afo que termind & 31 de dciembre de 2020 fueron
aprobados por la Direccidn Ejecutiva del Grupo ef 4 de junio de 2021

2 Resumen de kas principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas por o Grupo en 1 preparacitn de estos estados
financieros consolidacos se presantan a continuacidn.  Estas politcas contables han sido
consistentemente aplcadas para togos 108 periodos Iformados, 8 Mencs Que se INdque o
contrano

21 Bases de preparacion

211  Cumpimiento con NIlF

Los estados financieros consoidadas de Corporacdn Agricola, S A han sido preparados de
conformicad con las Normas Intermacionales de irformacidn Financiera (NIIF) y tas
rterpretaciones del Comié de Interpretaciones de kss Normas intermacionales de Informacidn
Firancera (CINIF) Los estados inancieros consoidados cumpien con NIIF a como fuercn
emitidas por ia Junta de Normas Infernacionales de Contabilidad (JASS)

212 Costo histdnco

Estos estados financieros consoldacos han sico preparados bajo el criteno de costo histdnco, a
QxCOpcKin e 105 terrencs, odicos ¥ Dodegas, v 108 actives bioldgicos que S0 registran a valor
razonable

213  Nuevas normas y modVicacioneas adoptadas por &l Grupo
E1 Grupo ha aplicado 1as sigulentes Normas y MOdEicacionss POr PIMera vez para su periodo de
rforme anual Que comienza of 1 de enero de 2020

Definicn de material - Mogficacones alaNIC 1y aNIC B

Definicién de un negoc - Medficaciones a la NIlF 3

Concesiones de renta relacionadas con & COVID - 19 - Modficaciones a ia NIF 16
Reforma de ia tasa de interés de referencia - Modficaciones a la NIF 9 NiC 39y NIIF 7
Marco conceptual para a Infarmacon Financera Revisado

"
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2. Resumen de las principales politicas contables (continuacidn...)

Las modificaciones enumeradas anlenomente no tuvieron ringln iIMpacto en 1os montos
1BCONOCKIos en pernodos antencres y no s espera que alecte sgnificatvamente &l penodo
actuai o los futuros

214 Nuevas normas e inferpeetacionas que no han sido adoptadas por of Grupo

Clertas nuevas nocmas & mienretacones han sido pubiicadss, s cuskes no son efectivas para
€l ano que tenmind el 31 de dciemire de 2020, y NO han sido aCoptacias de Manera antcipada
por ol Grupo.  No s@ espera que estas Normas 1engan un mpacto en los pencdas de reparte
actuaies o futuros y en s transacciones futuras previsibles

Clasificacin de pashvos 0omo cirouiantes o No orculantes - Modficacones a la NIC 1
Propeedad, planta y equipo. Ingresos antes del uso previsto - Modficacones a is NIC 16
Referercia ol Marco Conceptual - Modfficaciones a la NIIF 3

Contratos onerosos. cosio de cumpiir un contrato - Modficaciones a ta NIC 37

Mejoras anuaies a las normas NIIF 2018 - 2020

Venta o contrbuciin de acivos entre el inversionsia y su 8s0Cada 0 NEQOCIn CONUND -
Modificaciones a 13 NIIF 10y NIC 28

22  Principlos de consolidacion y método de participacién

(0 Sutrsickarias

Las subsiciarias son 10das 138 enbidades sobre 1as cuales & Grupo tiene control. Bl Grupo
controla una entcdad cLando & Grupo bene exPOosIcien 0 derecho a rendimientos varabies
procedenies de su implcacidn en la participada, asl como & capacidad de infiur tales
rendimientos a través de su poder sobee |3 entidad  Los estados financieros

consclidados incluyen los saidos de Corporaciin Agricola, S. Ay subskiarias, Corporacin
Arrocera de Costa Rica, S A y Agroindustrias Universales, S A Las subsicianas se consolidan
desde 2 fecha en que e control es transfendo al Grupo y se des-consclkian en la fecha en que
se pierde & control

Las transacciones intercompania, ios sakios y GaNancias no realizadas en ransaccones enye
Companias del Grupo son elminados  Las pérddas no realzadas también son elmnadas 2
MenNos que I8 IraNsSacCtn Proporcione evidencia de un detenor del acivo ransferido.  Las
PAMIGPSSONES NO CONYOIAOIAS &N |08 resulBtos y &n el palimono de las subsidanas se
presentan de forma separada en s etados INaNCEros ConSohcados

(n) Asociadas

Las asociadas son 1048s 188 erbdsdes sobre las que ¢l Grupo ejerce influencia sigrificativa pero
no &l control Generalmente, en eslas enbdades &l Grupo manbane una participacion de entre e
20% y el 50% de 10s derechos de voto.  Las irversiones en asociadas se valuan bajo & méodo
de partcipackin y se reconooen Inciaimente al costo

12
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(i) M&Odo U parbaipacion

Bajo el Mmoo de parmicpacidn 138 INVersionses s& reconocen Incaimente al COsI0 y se ajustan
postencrmente para reconocer i pariicipacitn en los resultados postencres a 3 adqusicdn, asl
como los movimientios en los olros resultados ntegrales. Los ddendos recbidos © por cobrar
de 350Ciades $& reconocen como Und reduccidn en el valor en libros de la inversidn.  El valer en
libros de las inversiones bajo el MEtodo o PArcipacion & pruebsa Por deternon de acuerdo con
1a politica descnta mas adelante

23  Conversién de moneda extranjera

(a) Monads funcional y do prasentaciin

Las particas incluidas en os 2s1acos inanckeros de cada una de 1as entidades que integran o
Grupo son medidas usando & meneda del entormo econdmico prncipal en donde opera cada
enbidad, es deair, su moneda furcioral  Los estados financeros consolidados estdn expresados
en coedobas (CS), gue es la moneda de presentacidn del Grupo.

) Trarsacokones y saldos

Las trarsacciones en moneda extranjera se regstran en moneda funcional a & tasa de cambo
vigente 3 Is fechs de la rarsaccidn  Las ganancias o pérdidas camirarias resultantes de esas
1ransacciones, 88l como s activos y PASVOS MONSIAMIos dentminados a 188as da camixo de
cwdTe en moneda extranera a fin de ano son reconockias en ios resultacos del ano cenro de 1a
cuerta de “pércica cambiara, neta’ £l tipo oficial de cambio ded céedoba respecto al dolar
estadouniderse vigente 8l 31 de dicembre de 2020 era de C834 8245 por USS1T (CS33 8381 en
2019). Este tipo oficial de cambio et sujelo & un suste (desizamento) diaro equvalerde al
3% hasta el 30 de noviembre de 2020 y a pani del 1 de dciemitre de 2020 &l 2% anual.  Esfos
2justes son publicados mensuaimente y por anticipado por of Banco Central ge Nicaragua

Para Geain Hil Corporation y la subsidiana Agrondustral Universal, § A la moneds funcional es
&l ddlar estadounidense

En relacidn con ia subsicana en i Repdbiica de Costa Rica, la moneda funcional es el cokdn (¢)
Los tipos de camio de referencia pars i compra y verta de délares estadounidenses al 31 de
aciemiee ge 2020 eran de ¢610 53 y ¢617 30, respectivamente ¢57009 y ¢576.49,
respectivamente en 2019).

(c) Cormversidn de Compafilas def Grupo

Los resultados y posicidn financiera de todas as Companias del grupo, que integran eslos
518008 financiencs consoldades, que tengan una moneda funcional dferente a la moneda de
presentacion, se convienen a monada e presentacitn wikzando as siguentes Dases:

s) Los activos, pasivos y palrimonio por cada batance general presentado han sido
convernticos usando ka 1asa oficial G2 caming vigente a la fecha de ese batance ganeral

b) Las cuentas deo ingresos y gasios de cada estado de resultados son convertidas al tpo
de camtxo promedo

13
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c) Todas las dferencias de cambio Gue resuliaron del Mmlodo de comernsion se refiejan por
S20Ara00 &N &l PALIMONc &N UNA CUBnta Gancmnacs "efecto de COnversitn de moneda”

24 Instrumentos financloros
Un instrumento financiero es cualguier contrato que da a lugar 3 un activo financiero en una
entidad y de un pasivo NaNcEeo 0 NStrumento de captal en olra entidad  Los instrumentos
fINANCIENos S0N MECONOGINS CUANGo el Grupo tiena s derechos contractuales de recibe 10s
benefcics y resgos del Instrumento.

LoS activos y pasivos financieros son compensados y ¢l monto nelo presertado en of batance
peneral consoldado cuando y s8io cuando, el Grupo cuenta con un carecho legal para
COmpensar ios montos y tene & propdsto de liquidar sobre LUNa base neta o o reakzar el actvo
y Iqudar o pasivo smukaneamente

()] Activo firanciero
Los activos financieros comprencen el efectivo, eguivalentes de efectvo y las cusntas
por cobrar Estos iInstrumantos son feconociios nicialmente al valor razonable mas, en
o caso de los actvos financienos que no estin a valor razonable
& través de resultddos, 108 Costos de Irarsaccidn que son directaments alnbulies a 1a
adquisiiitn del activo financiero

Un activo inanciero 0, CUando sea apicabie. una parte ce un actvo fnanckro ¢ una
parte de un grupo de actives financieros similares s dado de baja cuando han expirado
108 Garechos a recir 108 Nujos de efectivo del activo, 0 &l Grupo ha transfendo os
derechos a recids 106 lujos 00 efectivo del activo 0 ha asumido la cbigacitn de pagar 1a
totalidad de 10s Nlujos de efectivo recibicos sin cdackin 2 un tercero bago un acuerdo e
transference, y el Grupo (8) ha transfendo sustanciaimente todos los nesgos y
Dereficios de los activos, 0 (b) No ha ransfendo re retendo sustancalmeante todos los
Nesges y baneficios de 1os activas, pero ha transfendo el control del mismo.

() Pasivo financern
Los pasivos financiercs comprendan 0§ préstamos y cuentas por pagae.  Estos pasihvos
50N reconocidos incialmente 2 su valor razonable més cualquier costo de transacokdn
directamente atribuble  Posterior al reconocrmento inicisl, estos pasivos financieros se
valorzan al coslo amMonZzado Lsando & Mélodo de interés efectivo

Estos pasivos son dados de bap por of Grupo cuando i obligackin ha sido pagada o
CANcEAUa O bien su S0geNcE haya expirada Cuandd un PESVO &S Pemplazado por
oo pasivo financiern, el Grupo procade a cancelar &l ofiginal y reconoce un NUEVo
PRsvVD, Sl SLUrge Agund Aferencia Por este reempiazo 08 recenocico en s resulados
del periodo en que ocurre

Clasiicaciin dé instrumentos financieros

El Grupo clasfica los actives Ninancierce a costo amontizado, a valor razonable con camiics en

otras utihdades integrales o a valor razonabie con cambios en resultacos sobre B base del

modelo de negocio del Grupo para gestionar 10s activos fnancieros y las caracteristicas de ios
Nuos de dectivo contractuales del activo financiero
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Actives Hinanciancs & cosio amorlizado
LoS 8ctivos financeros se mMicen a costo amornizado & cumplen |38 siQuientes conditiones:

. El 8CIv0 €8 mantenido dentro de un modeio de Negocio CLyo ObKAVO &8 mantener Scives
pars obtener Nuyos de efectivo contractuales, y

. Los términos contractuales o active Ninanciero establecen fechas especificas para ios
fifos de efectvo dervados sclamente de pagoes G principal @ intereses sotre o sakdo
vigerte

E#%06 actvos 5@ miden posteriormente al costo amonzade usando of método de interds efectivo
El costo amortzado s reduce por ias pérdidas por detericrs. E1ingreso por intereses, s
ganancias y pérdidas netas se reconocen en resultados Cusiquier gananca o pérdica en la baa
€N cuantas se reconoos en resullados. Los activos linancieros no s& reclashican despuds de su
reconocimiento nicial, excepto st el Grupo cambia su modelo de NBgoc para gastionar ks
Activos financieros, en cuyo Caso s actves fnancieros afectados son reciasificados en ol primer
dla del pramer periodo sobre ¢l gue so informa postenor al cambio en el modelo de negocio. En
esta categoria se incluyen of efectivo y equivalertes de efectivo, cuertas por cobrar comercasies,
olras cuentas por Cobrar y cuantas por cobrar a relacionadss

Los ingrosos por Intereses de esios actves ANanckros s@ ncly'en en “Ngresas por ntereses”
utiizando el méiodo de la tasa de interés efectiva

ACIVGS INANCANCS 8 vakor FaZoNabia con camines e resutadds infegralas
Los activos financieros se micen a valor razonable con cambios en otras utildades integrales
500 §i cumple (a5 Siguientes CONAICONES:

1. El 86iv0 €8 mantenido dentro de un modelo dé nagocio cuyo objetivo es logrado al cobrar.

2 Los términos contractuales gl activo financiere estabiecen fechas especificas par los
figos 0o efectvo denvados sclamente 0o Pagos de principal @ intereses sobre ef salio
vigerte

E8108 activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso por intereses calculado bajo
ol método de interés ofectivo, las ganancias y pérddas por conversion de moneda extraniera y of
deternion se reconocen en el estado del resutado integral Otras ganancias y pérddas netas se
reconocen en olro resultado integral. En el momento de la bajs en cuantas, (38 ganancias y
pérdicas acumulacas en olros resullacos integrales se reciasdican en el estado del resultado
rtegral

Actvas financiarcs & valor raronable con cambios en resutados

Todos 108 activos financieros No dasificados como Medidos 8 coslo amMonzado o a valkr
razonabie con cambios én olras Ltikdaces integrakes como se describen antenormente, son
medcios 3 valor Zonabie con cCambics en resutados

Ui ganancia o pérdids en ung inversian que postenonmernts s& mice 8 valor razonabie con
CAMDIS en resulacos 88 reconoce &n & etack de Ganancias o pérdiias
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El Grupo puede, en ¢i momerto ded reconoamiento inicial, designar un activo financero de forma
rrevocabie como mediio al vakr razonabie con cambios en resulacos, si haciéndolo eimins o
recuce significativamente UNa NCONGruencia de medcién o

reconocimiento (aigunas veces denominada “asmetria cortable”) que surgria en ctro caso de la
medicidn de 108 8ctivos 0 pasvos 0 del reconocimiento de 18s Ganancias ¢ péerdidss de estos
sobre bases dferenies

E1 Grupo no posee instrumentos clasficados en esta categoria

Instrimentos ¢e palimonso 8 vakr razonabie Con Cambics &n olros rasuiacsos inlegrales

Las inversiones en instrumeantos o patnmono (Bcciones) que $@ mantienen para Negociackn se
regstran al valor razorabie con cambios en resultacos. Para otros Instrumentos patrimonsaies, ol
Grupo al momerto del reconoamiento inicl debe elegr clasficar, en forma mevocable, cads
mstrumento patrimensal (acciones) & valor razonable con cambios en olros resultados rmegrales
© a8l valor razonable con CamMios en resulsdos

La clasficacion se determina sobre la base de cads instrumento por separada

Las ganancias o pérddas de las sctiones clasificadas en olros resultados integrakes nunca sen
transfendas a 08 resulados del eercicn. Los dvidendos que s& reciben por eslas acciones son
2CONCCKIns COMO Otros Ngresos en ol estado del resutado integral cuando ol derecho de page
ha sido estableckio, excepto cuando of Grupo se benefica de dchos INGresos Como un recupernn
de pane del costo del actve fINanciero, en cuyo casc, dehas ganancias son regisradas en obros
resutados integrales. Estos retrumentos de Patimono No estan sujetos 8 evaluaciin de
detencro

Deterioro

El Grupo evalia en cada fecha de repone si exisle evidencia olyetiva que un activo financero o
Grupos 0@ Actvos financieros estan deterarados. Un activo financiero o grupo de activos
financieros estan deteriorados y s¢ incurre en pérchda por deterniord $0i0 §i existe cvidencia
objetiva de deterniord como resutiado de 1 ocurrencia de UNO © MAs eventos despuds del
reconocimiento micial del activo, y que este evento tenga un IMpacto en 10s Nluos de efectivo
futuros eshmadcs dal activo ANaNcero O grupos de actives MNanceros que puada ser estimado
con fabidad

25  Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propdsitos de presentactn en of estado de flujos de efectvo, of efectvo y equivalentes de
cfectivo incluyen ef efectivo en caja, depdsitos a plazo y cbros Instrumentos, cuyo vencimiento
orgnal no excede tres meses, asi como los sotregros bancarios

26 Cuontas por cobrar a clienfes

Las cuentas por cobrar representan cuentas a cargo de chentes por ia venta de procuctos ©
senicios en ef curso ordinarka del negocko. Si la recuperabilidad se espera en un afo © Menos,
se clssfican como activos cormientes. En caso cortrano se clasifican como activos no cornertes.
Debido a 1a naluraleza de coMmo plazo oe 188 cuentas por cobrar 8 cono plazo, el vaki en iros
S0 BSUMEe QU €5 ol MSMO que S valor de 13 contraprestacion que es Incondcional  Las
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cuertas por cobrar s reconocen inicaiments 8l valor razonable y postaniormente se miden s su
o810 aMOIMZado utilizando & método de la tasa o2 interés efectiva, menos uNa estimacidn para
detenoro. El Grupo apica f enfoque simpificado da a NIFF 9 para mede [as pérddas creciticias
esperadas utiizando una provision de pérdichs esperadas, agrupado en funcidn de las
caracterisbcas de riesgo de crédto y los das venados

Las tasas de pérchaa esperaca s@ Dasan en |a expenenca de pagoe de 1as ventas en un periodo
de 12 meses antes del ncio de cata ano. Las 1asas oo pérdidas hstincas se ajustan para
refiese |a informacién actual y prospectva de factores macroecondmicos que afectan la
capacidad de los clentes pars bgudsr las cuentas por cobrar

27  Ingresos procedentes de contratos

Los Ingrescs procedentes de contratos con ios Clentes SON reconocicos cLUando (0 2 medda
que) se sabisfacen las obligaciones de cumplimienta. Al incio del contrato, el Grupo determina =
18 obligacidn de desempeno se satisface 8 Yavés del tiempo o en un punto en & empo. Los
crilerios para reconocer el Ingress a través del empo son

. El chente recibe y consume de 1orma simuitanea oS beneficios proporcionados por el
desempeno del Geupo a medida que of Grupo b reaiza,

. Mediante su prestacidn & Grupo cres 0 mejoea un activo (por ejempio, productos o
rabaos en CLrso) Que estd bayo ef control del cliente durante su Creacon; y

. Con su prestacidn, el Grupo No &réa un activo que tenga una aplcacitn altemaliva pars
sl msma, y tiene derecho al pago pof la prestacdn realizada hasta fa fecha

Para 158 obligacionss de desempens Gonde No 58 CUMPIe NiNGUNA de 1 condicones Ndkadas

bienes 0 servicos promebidos, crea un activa contractual por el morto de
obtenxia con el desempeno

Los Ingresos provenentes de contrados con clientes se reconooen a come se detalla a
conbnusadn

Para 1a comercialzacion del anoz y otos producios o8 Consumo masho, e Grupo utiza una
cadena oo distribuckdn que realza @ entrega de 108 productos usualmente en las instalacones
de sus clientes

Los ingresos onigindcos por ventas dé producios estin basados en el precio oe fa factura, neto
de Impuesto al valor agregado, devoluciones y descuenios. NO s olorgan descuentas
postencres 3 la ertrega ool producto ni por pronto page. Las ventas de procductos @ reconocen
cuando éstos son entregados y aceptades por e cliente y se transfieren al comprador los nesgos
de obsolescencis y de pérdids

Los Ingresos por las vantas $e reconocen cuandda s productos son entregados al chante,
qQue €5 o punto en ¢l tempo en ¢f que el clente ha aceptado y tiene control sobre Ios MISMos, ¥
13 obligacidn de pago es incondicional
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Camponente de financiamento

El Grupo no espera tener ningln contrato en el que &l penodo entre 1a ransferencia o los
bienes de los senicios prometidos al cliente y el pago por parte del chente supere un afo. Como
consecuenca de esto, of Grupo no ajusta ningdn procio de transaccion al valor del dinero on ¢l
tempa

28  Inventavios

Los iInventancs se vallan al cosio 0 valor neto de real@acién ol que sea menor.  El costo de
productos terminados y productos en proceso comprende matena prima, mano de obra directa, y
una proporadn apropiads de costos drectos y costos indrectos de produccitn  Elcosto es
Jeterminado uiizando &l método de costo promedio.  El coslo de adquisicicn de invertano se
geterming cespués de deducir descuentos y rebajas £l valar nelo de realzaciin es el preco de
venta estimado en of curso normal Je 1as CPeraciones, MeNos 1as gastos variables de venta
aplicables

29  Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipes se regstra al costo stinico, menas gepreciaciin acumulada, a
excepcidn de los terrenos, edficios y bodegas que se registran al valor razonable determinado
por peritos independertes Las vaustones son efectuadss con suficiente reguisnicad para
asegurar Gue el valor razonable dal sctvo revaluado no difera materialmente e su vakor en
Morcs. £l costo hstdnico incluye os desamboiscs drectameante atnibuibies a 1a acqusicidn de los
actvos  Los costos postenares se Inciuyen como parte del valor en ibros del actve o se
MeconNOCen COmo U ActVo por Separadd, SeguUn Sea apropado, $40 cuando o5 probabie gue se
gerven benelicios econdmices NAUIOS S50CIa308 CON &l AUVO y &l Cost0 O MBMo puade ser
medico fiablemente. £l valor en lores del activo reemplazaco es cado de baja.  Todos s
Jomés gasios de reparaciones y mantenimienio son cargados al estado de resutados durante of
periodo financiero en que se Incurre

Los incrementos en &l vakor en Mros ongnacos por revaluaciones de 108 temencs, eaficios y
bodegas, Netos del IMpuesto sotre I renta dfendo, SON acedLados a ‘o os resultados
fegrales” y se presentan como “superdvit por revaluackin® en i secadn de patrimonio

Los lerrencs no se deprecian  La depreciacon es calculada bajo el maodo de |ines recta en
base a 13 vida Ol estimada conforme se presenta 3 continuacdn:

Edéicios ¢ nstalaciones 10- 59 afos
Maguinaria y equipo de fabricacdn 4. 30 afos
Equipo de laboeatono 3-158f0s
Mobilario y equipo de oficing 5 afos
Equipo rodante Sy8aros
Crros activos fijos 5afos

Mejoras en propedaces arendades 5afos
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El valor residual y vida (0 e 5208 Sctivos son revisados y 3jLstados, cuando se daterming que
hay factores que condevan a cambarios, en cada fecha del balance general Las ganarcias y
pérgicas provenentes del retiro o venta de estos activos se determnan comMparando 108 INQresos
con of valor en libros de dchos actives, ¥ 5@ Inciuyen en los resultados del afo

210 Activos

Los activos DiciGgicos se Clasiican como NO cornentes, y comprenden aquelios animaks vivos
(gakinas ponadoras) dedicados al proceso oo producciin de huevos, I0s cuales se valenzan al
valor razorables menos 105 cosios estimados de verta. Los costos estimados de verta incluyen
1odos 105 costos de trarsporte

211 Activos intangibles

Pragramas infarmatcos

Los costos asocados con o mantenmiento de 105 programas informiéticos son reconcckics
Como Gasios en el perfodo que se incurren  Los costos de adquesicidon de

fcancias da programas farMmancos SOnN reconocikios como acives infangies
Los programas rnformdticos se amortizan sobre su vida (81 estimada la cusl se detalla

continuasdn

Satema SAP 3ahos
Licencas Entre 1y Safos
Plusvalia

La plusvalia en adquisciones de subsicanas se nduye en los activos intangties.

212  Deterioro de activos no financieros

Los activos infangibles que tienen una vida (8 indefinds no estin suetos & amortizacion y se
evalian anuaimente por deterioro.  Los Olros activos se evalian por Cetenors Cuanco eventos o
cambos en crounstancias Indican que o valor en Wores puede no ser recuperabie  Una pérdida
por detencro es reconoada por la canticad por la cual of valor en kbeos ded actvo excede 2 su
correspondiente monio recuperable  El monto recuperable es o valor mayor entre el valor
razonable del Sctivo menos 108 Coslos para venderio y &l correspondente valor én uso.

Otdgacionss a corto plazo

Las obigaciones por salancs que se pagan dentro de los siguientes 12 meses desde la fecha del
pericdo de reporte y que S0 relacionan oon servicios prestadas por os empleados del Grupo, se
FECONOCEN COMO LN PASVG pof & Mantd que S& espera ser pagado.  Estas obligaciones se
presentan dentro de 1as ‘cuentas y gastos acumulados por pagar” en el balance Qaneral
consolidaco
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Opigacionss postempieo

Las obigaciones por beneficios a empieados se basan on i antigiedad de cada empieado,
equvalerfe aproximadamerte a un mes de salario por cads ano de trabego hasta un mdomo de
Crco meses del saano vigerte & |a fecha del retira.  Estos beneficics son estableciios por ef
Codigo del Trabajo de Ncaragua vigente y son pagacos en Casod 08 Jespiio 0 Je renunca
voluntaria cel empleado  E1 Grupo tene 1a poitica de reconocer UNa provisdn por oste
concepto, caloulada anuaimente por actuaro independerte wtilzando of método de la unkiad de
Crédito proyectada Bvammmeammmmnwoumm
gescontando oS pagoes de efectives NAWDS estmados UHZando una 1asa de Interéds ce bonos de
tituics valores emtidos por @f Goblerne de Nicaragua

En relscidn con la subsidaria en Costa Rica

Boneficios post empieo

Planes de sportaciones defindss. La legslacidn laboral costarrcense establece que un 3% de
l08 8alanos pagados cebe ser aportado 8 foNdos O PersionNes a0MInsirados por Operadoras o8
pensones complementanas independentes. £ Grupo no tiene ninguna obigacitn adiconal por
la 2dministracitn de dchos aportes n por 105 activos del fondo. Las contribuciones son
reconoadss como gastos al momento en que se realizan Bl Grupo no bene planes de beneficios
definicios

Banelicias por lermnacsin

El princpal beneficio por terminacidn os of auxio de cesantia La legsiacikdn laboral
costamcense establece el pago de este beneficio en caso de ntermupcidn laboral por jubilscidn,
muerte o despido 8in causa justa. Esta cesantia se detérmina de acuardo con k& antiguedad del
empleado y varia entre 19.5 dias y 22 dias por afo laborado, hasta un méomo e 8 anos Es
poiitica de la Compania reconocer un PRS0 POr beneficios por termInacion cuando se encuentre
compromebda en forma demostrable a rescindir e vinoulo laboral con un empleado o grupo de
empleados, o bien, cuando se encuentre comprometds & pagar beraficios por berminacidn como
resullaco de una ofenta realizads para Incentivar 18 resasidn volurtana de jos empleados. Los
2pones a 1a asocaciin solicarista e empleados, que constituyen adelantos del awalio e
cesantia, se feconooen como gasto al momento del pago

214  Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son CDRGACoNEs de Pagar POr DIenes O SeNVICIOs Que han Sido atqunNdos
de pane de proveadores an @l curso ordnano del negocio.  Las cuentas por pagar se clasfican
©omo pasvos comentes s ka obligackin del pago es durante un periodo de un afo o menos. De
10 contrano, se presents COMo un PasIVO No cormente.  Las cuentas por pagar se reconocen
ncigimente al valor razonable y postenomente & miden & su Coslo amonzado wtiizando el
método de 1a tasa de interés efectva £l valor en oS S8 asume que es &l msme que su valor
nzonable, detido a sy naturaieza de corto plazo
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215  Préstamos por pagar

Los peéstamos por pagar s@ reconacen inciaimente al valor razonable, neto de s Cosios de
transacodn incurridos, y postenormente se presertan o costo amortizado.  Cualquier diferencia
meammm(mammavammymmmufm
en &l estado 08 resulacos solve el Periodo de préstamd ubizando & método o2 1888 oe interés
ofectiva

Los préstamos son clasificados como Pasives creuiantes a menos que el Grupo tenga un
gerecho incondicional para fery la cancelacion del pasvo por al mencs 12 meses despuds de
1a fecha del balance

216  Provisiones

Las provisiones son reconocdas cuando el Grupo tiene una obligacidn actual, legal © asumidia
COMO resUtado 0@ un SLCeSO Pasado y @5 probabie que eqQUem Una aplicacin de recursos

para cancedar la obigacitn y, ademds, os suscepbible de una estimacidn razonable el monto
relacionado.

217 Impuesto sobre la renta

La provisidn para o impuesto sobre 2 renta del ano es ol mpuesto por pagar con base en la
utibdad fiscal basads en la tasa de impuesto sobre 2 renta de cada purisdiocidn, ajustada por
CAMbIOS &n ACIVOS y PASVOS POr IMmpuestos dfendos alrbuities 8 dierencias lemporales y 8
pérdhcas Nscales no ulizadas.

El cargo por impuesto sobre a renta comente se caloula wigando las tasas impesitivas que han
sido aprobadas por ias Leyes de Nicaragua 0 cuyo proceso de speobacidn esté practcamente
terminado a 18 fecha del balance genernal. El Grupo evalia perddcamente ias posiciones
tomadas en |as deciaraciones de IMPUEsios CoN respecto 3 stuBCcKNes en s qua la reguiacidn
apicabio ostd sueta a interpretackin y considera sl @s protable gue ura autondad fiscal acepie
un tratamiento fiscal incierto. €1 Grupo mide los saldos de activos © pasivos par Impuesto sobre
la renta corriente o difendo en furcidn del monto més probable o del valor esperado, segin el
Moo QUR PIOPOICIONE LUNA MO prachcciin ge 1a resolucion de cuaiquier incenidumire

El mpuesto sobre la renta dfendo se reconoce con base el mélodo de pasivo, sobre las
aferencias 18mporales que surgen entre fa base IMpositiva o& Activos y pasnos v los

valores en lros inciuidos en 108 estados financeros consolidados. Bl impuesto sobre 1a renta
adendo s@ determina Wizando ias asas Mmpesivas que han skio agrobadas por Ias Layes de
Nicaragus 0 cuyo proceso de aprobacidn esté pracbcamente terminado a & fecha del balance
generdl y que se espera que esién vigentes cuando el impuesto sobre & rerta dfenido sctivo sea
reakzado o el impuesto diendo pasivo Saudado.

El mpuesto sobre la renta dfernco actvo @5 reconockio solo si 85 probabie gue hatr montos
impondies futuros para Wlizar esas déerencas femporaies y pérddas fiscales €1 gasto de
mpuesto sobre Ingresos que excede el gasto de impuesto sobre |a renta del afo se reconoce en
13 linea de "Otros gastos” en ef estado de resultados integrales.

Los activos y pasives por Impuesto dferkio se compensan cuando hay un derecho legal de
mhmymmmWMymmmamm
ofenco estan relacionados con I3 misma autonaad fiscal

21

Pagina 186 de 271, Prospecto Informativo



Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A, con domicilio en Panamd)

Notas a Jos estados fisancicros consolidados
3t de diciembre de 2020

2. Resumen de las principales politicas contables (continuacion...)

El impuesto sobre la renta comente y dfendo es reconocdo en @l estado de resultados, excepto
en 2 medicha en Que hayan SUrgdo de YansacaoNes 1econockias en otros resuitados intograles
o drectamente en parimonio.  En este caso, el impuesto tambeén se reconoce en otros
resultados integralés o directamente en PAlrMonio, respectivamente.

218 Gastos financieros

Los costos financercs drectamente atribubles a 1 adquisicidn, construccidn o producodn de
BCIVOS Aplos, que SO0 ACIVOS Que NECEsaramena 10man un periodo de tampo sustancial para
estar Istos parm su LSO, 5@ agregan al cosio de dichos activas, hasta el momento en que el
activo estd sustancaimente ¥s1o para su U0, Todos o5 demids COsI05 IINANCILIOS $¢ TECONCCeN
en el estado de resultados en el perfodo en que se nourren, en la cuenta “gasios financieros”.

2.19  Capital social

El capdal social estd representado por acCiones comunes y preferentes y se incluyen en el
patrimonio.  Los costos incrementales directamente atnbubies a B emisidn de nuevas acciones
se presentan en el palrimonio como una reduccidn del monto recibido

220 Declarackin de dividendos
La declamncion de dvidendos a los accionistas del Grupo $e reconooe 0omo un pasvo en of
periodo en el cual son aprobados por la Junta de Accionistas

221 Activos por derecho de uso y pasivos por arrendarmiento

En Ia fecha de comienzo de un contrato de arrendamento, & Grupo reconoce un activo por
derecho de LSO ¥ un pasivo por rrenciamiento. Tanto el activo por derecho de uso como el
pasivo por arrendamiento se miden al valor preserte de los pagos por atrendamiento que no se
hayan pagado en esa fecha.  Los pagos por arrendamento se descuentan usando 1 tasa
neremental por préstames cel arrendalanc.  Adconaimente el activo por derecho de uso
nchuye

1 El monto de la medadn recial del pasivo por arrendameento,

2 Cualguer pago de arendamiento realzado en o antes de [a fecha de comienzo menos
CuSIqUIe? incentvo de arrendamiento recibido,

3 Cuaiquer costo drocto inical y
A Costos o2 restauracidn ¢ rehadiitacion

Los activos por detecho de uso generaimente se deprecian en [ines recta durante el periodo
mds corlo entre |a vida (bl del activo y &l plazo de arendamento. Si el Grupo tiene certeza
razonable de ejercer una opcitn de compra, ¢ active por derecho 08 Us0 5@ depreca durante a
vicda (til del activo subyacente

Los activos por defechos de uso son presentados como un conceplo separsdo en e balance
geneal
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Los pasivos por arrendamients incluyen & valor presente neto de los siguerntes pegos

. Pagos fijos (inchuidos 10s pagos en sustanca fjos), Menos cualguier incentivo de
arrendamiento por cobrar

. Pagos de artendamiento vanabtie que se basan en un Indice o ura 1884, incaknente
medidos utiizando el incice © tasa en la fecha de comenzo

. Importes gue o Grupo debe pagar bajo garantias de valor resicual

. El pracio de ejorcicio de una opcitn de compra, si @l Grupo esta razonablemente seguro
de ejercer esd opcion, y

. Pagos de peraddades por rescndr ¢l arrendameento, si &f Grupo esté razonablemente
SegUIo de ejercer 1a opcion de terminaciin anticpada del plazo oal arrendamiento y
pagar esas penalidades.

Los pagos de arendamiento que se realzacrdn bajo opaones de renavacion con certezs
razonable de ser ejercicas también se induyen en la medcion del pasivo

Los pagos del amendamiento s@ descuentan utiizando & 1asa de interés Implicta en el contrato
de amencamiento Siesa tasa no se puede determinar facimente, como swsde ser el caso de s
arrendamienios del Grupo, s wikza i tasa incremental de firancamiento del arendatano, gue

©5 3 tasa que el arrendatano tendrla que pagar para pedir prestados s fondos necesarios para
obtener un activo de valor simiar al gerecho de uso del Activo en un enomo econdmco similar

con términos, garantias y condicones Smiares

Para determinar & tasa incremertal de firancamiento del Grupo:

. Se utikza el financiamiento recierte de terceros recido por el arrendstano como punto
o partida, austado para refiegsr los cambios en las condiciones de financameento desde
que se reciid el financiameento e tercens

. Utiiza olros enfoques Jonde COMEnza Con Una 1353 ajustaca por el 1iesgo de créso
para los arendamientos martenidos por e Grupo, que no cuentan con financiamiento
reciente de terceros.

. Si una 1asa de préstamo amortizabie es facimente observable y esta deponible para &
arrendatanc individual (a través de financiamento recente o datos de Mecado) con un
perfi ce pago simiar al del arrencameento, entonces & Grupo usa esa 13sa como punto
de partcia para determirar [a tasa de pristamo incremental

LoS CONratos de arencianmientos Que CUMPIEN CoN K05 CrIENos d@ 1econocimiento y medicion

establecidos por @ NIIF 16, corespondan a alquiler do benes inmuebles con plazos entre Sy
10 anos.
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2. Resumen de las principales politicas contables (continuacién...)
El Gtupo no teconote aclivos por derecho de uso y pasivos por contralos de arrendamiento

1 Ciyo plazo sea inferior a 12 meses, y

2 Bl activo sudyacente sead de bajo valor  Estas exencones serdn reconocicas en el
resitacs del pariodo.

Arrendamiontos @ corto plazo

El Grupo ha optada por no reconocer jos activos de derecho de uso y [os pasivos de
arrendamento para arrendamientos a como plazo que tengan un plazo de arrendameento de 12
meses 0 Menos £l Grupo reconoce 108 pagos de arrendameento 35008008 Con eslos
arrendamenios COMO un gasto utilzande el método de linea recta durante el plazo cel
arrendamenio

Arrendamientos oo bago valkor

E1 Grupo ha optado por no 1econocer 0% acives de derecho de uso y 108 pasivos do
arrendamiento para arrendamientos de bepo valor que cumplan las condiciones para ser
1ECONOCKIos o el alcance de I présente NOMa y AcOger &8 exencidn de reconocimiento para
aciivos subyacentes que sean iguales o nfenores a USSS 000 actualizado anualmente

3. Administracién de riesgo financlero
31 Factores de riesgo financiero

Esta nota explca 13 exposicion del Grupo a Kos nesgos fnanceros y como estos resgos podrian
aectar el desempeo financiero futuro del Grupe

Riesgo Riesgo proveniente de Medicion Administracién

Riesgo de

Mercado por

Tipo de cambo Futuras transacciones Prondstico de flues  Traslado de efectivo a
comerciales de efectvo moneds extrangen
ACtivos y pasivos Andlsis de
financiercs reconocidos  sensibiiiad
No denominados en
cérdobas

Tasacdeintecés  Préstamos porpegars  Andlisis de Monforeo oe tasas y
largo plazo a tasa sensbiiad renegocaciin
varable

Riesgo de crédto  Efective y equivalentes  Andlisis de Deversificacikin de
de efective y cuentss vencmento depdstos Dancarios.
por cobrar 8 chentes Polticas de crédito  limaes de crédito

Riesgo de Préstamos y otros Prondstcos de Nujos Disponbikiad de lineas

liquidez pasivos de efectvo de crédio y fachidades

O préstamos

3. Administrackon de rlesgo financiero (continuacién...)
24
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Las actvidades del Grupo estan expuestas @ una varedad de resges inancercs: resgo de
mercado (Nduyendo riesgo de conversitn de moneds exiraniera, nesgo de valor razorabile y
Mo de efectve de 1853 de INtErés y NEsgo Of IeG0), Nesno 08 crédito y nesgo de liquicez. El
programa general de adminstracitn de nesgo oel Grupo se enfoca en oS aspecios
Impredecties do los mercados fnNancieros y busca minimzar efoctos acversas potencales en ol
desempeno firancero del Grupo.  La adminstracidn del nesgo es levada a cabo por of Gererte
General conforme & 1as polllicas apcobadas por 18 Jurts Directiva

(a)  Resgo de mecad -
i Riesgo de cormvarsitn monods oxtranyers -
El Grupo opera en la Replblica de Nicaragua y la Repdtiica de Costa Rica, que
actuaimerte iens una politica camiiaria itre.

En refacién con la subsikiana Corporacidn Agricola, S A | @l Banco Central de Nicaragua
controfa la politica cambsaria ded pals, y ha establecido la tasa de desizamento
cambiana anual del cordoba con respecto al dolsr.  Este tipo oficial de cambio estd
sujeto 8 un ajuste (Cesizarmiento) diaro equivalente al 3% hasta el 30 de noviembre de
2020 y a pank del 1 ge diciemire de 2020 & 2% anwal  E3108 8jusies son publicados
mensuaimente y por anticpado por el Banco Certral de Nicaragua.

En redacitn con la subsisana Corporacidn Arrocers de Costa Rica, S A & poncipal
moneda extranjera utikzada por la Compania es el ddlar estagounicense. El 13 de
octubre de 2006 la Junta Drectiva ol Banco Central e Costa Rica (BCCR) apeobd un
régmen basade en bandas cambarias, en el cual ¢f tipo de cambo es determnado
liremente por Cada ura de 1as enddades aulonzadas 8 PaMcpar en & mercado
camdiano, pero dertro de los limites Nados por s bandas cambiarias  Con este
sistema. ol Coldn costarmcense puede expenmentar luctuaciones constantes con
respecto al dolar estadouniderse

La Junta Directva del BCCR, en el articulo 5 ce |a sesion 5677-2015 del 30 de enaro de
2015, acorgd migrar hacia un esquema camdiano de flatacien administrada. Bajo este
nuevo régimen, el BOCR permitird que ¢ tpo de cambio sea determinado por la
concurrencia de ks fuerzas de oferta y demands de dvisss, pero se reserva la
posbilidad de partiopar en ¢ Mecado cambans para eviar Muctusciones viokentas en e
tipo de cambie.  La adminstracidin de 1a Campadia no considera gue el cambio en la
poitca cambiana del BOCR mencionado antonarmente %enga un efecto significativo en
of nesgo cambxano de la Compafia o en i politica establecida para la admnstracidn de
este fniesgo

La Compahia ha estabiecico como politca de administracidn del nesgo cambxanc el
mantener una POsCIOn neta de actives y Pasvos en moneda extraniera reldconados a
los saldos con algunos proveedores si 1as negociaciones lo requeren  La Compafia no
wliza ningln tipo de Instrumento inanciend derivado para cubnr este resge.

3. Adménistracion de riesgo financiero (continuacién...)
)
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El Grupo, por el hacho de efectuar CompMas en cdiares estadouncdenses de iInventancs
de materna prima prircipaimente a Estados Unidos de Norteamérica, asl como contratar
PasvOs firanceros en odlares esladounicenses esld expuesto al NESQO 08 Coversicn
08 MOoNecl exirarnpNa que SLrge de varas monedcas, principalmente ef odiar
estadoundense

El pativo mds importarte que genera deslzamiento camixano cofresponde a os
préstamos bancaros y documentos por pagar  Adcionaimente, detsco al hecho
QUe, Para Pagar docyumentios y préstamas Dancanos denominados en délares, asl como
Importaciones a Estados Undos, el Grupo convierte su efective en meneda local a
dblares a través de los bancos micaraguerses en donde maneja sus disponibiicades de
efective. Debido 8 €810, NO CONSICEra Necesario efaciuar Iransaccones de cobenura de
moneda

El costo de los inventanos importados en su mayoria estd financiado con deuda en
moneds extrarjera. Debido & esto, la depreciscdn del cordoba con respecto al dolar
afectaria negativamenie 1os Costos de produccidn, el costo de servicio de 1a deuda vy los
Precios e venta.

El Grupo busca como 8Cluaizar penddicamente sus preacos de verta cusndo existen
INCIEMEntos &n Sus Coslos, entre ol/as razones por el deslzarmento de 18 moneda

Un resumen de 105 activos y Pasives monetanos por moneda

1 de emmive de 2000

e Lugns Sotary Iax
Electies y aquivalentss ce efecties C3 112659341 C3 4653881 C3 3711628 O 106004300
Comntas por cobew 8 chantes 41,500,438 420,474,983 131,970,013 €32.200, 634
Actvon te a coato 194,002,244 34,8907 407 6048 321960072

Commas o cobew o partes solacionaden.  __ SMAGIORET . 00ASERGEY ST ST
G G MLl WSS Loslikannie

Préamos por pagar CS Q40729 <3 < CF O CS QM7
Do i, in pubegbe (528 648 P v . 1578 565, T
Promesves L1808 A GALE _Fer] LALE Lt

Cusrtas por gt 8 paten relcorades

I3% - 98764235
Camrtay 3 QOT01 B2 d e 200 Do pag —lLA 1Y

[l Sl
— QD224
CLAlRIumiss Q0D 3 _GSIANY 3 ASILNI0e0
Slolasorn

s
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Rxer CQerdaken Qeorny Toto
Efctice y equvaiortes 0o oot 3 mInsal 8 WM CF 104MMI CF 1MTEAMS
Comrtns pos cobew @ chmten TRATE 048 53, M7 294 164,421 763 S40.588,007
Actvon a coato 244,872,087 46290 143,210,080 434 40000

L L L 5 £ 14 LT —" S L. FL S— - — o 1
A NASnis) LA MO L BAlALN LA LIBIuAR

Préstamon por peger Cs o200 C3 - O3 @Teans CS Q80430054
Dacurmenton por peger 27 07T 4% . . 327 60T A5
Prowessoes (54367 396y (50731950 12541.008 AT AR
Cordin s or (bt & Patas 1eMsr aces (139200858 741,858 1933 2 M0
Cotrtes y Qavain aivmsdofins oo Pog —CREANED ML L SOSEINN _ (MLIT2ITe

SANURTy G O8ZRM0 G QILIRLMD CLAMLCANR
- Lalmieliy

IMpOrtes reconocidos an of estado dal resutado wiegral
Durante el aho que termind ¢l 31 de dioembre de 2020 y 2019, los sakios de ganancia y
pérdda cambiaria gue fueron reconocidos en o estado combinado del resultado infegral se

presectan & continuacion
2020 2019
Ganancia por desizamento cambiano CS 20128625 C8 B84 BES 475
Pérdda por ceslzamiento cambario o
Préstamas con insttuciones financeras (48 707 434) (108 385 476)
Documentos por pagar (14,602 631) (13,743 222)
Cuentas por pagar 8 pares relacionadas (11,625,346) (14,790 826)
Froveedores {2,129,258) (9,192, 265)
Dferenca cambio @n cperaciones —(34550047) _____ (22.770345)
Total pérdds camixaria neta S (01406301 C3__(84052670)
Andisis 09 sensiblciad

La sensibilxiad del resuitado a los cambios en oS bpos de Cambios surpe procipaimente del
desizaméionto dol cordoba con refaciin al dolar estadouniderse £l andisis de sensibiidad de la
pérdida cambiana relacionada a los cambios en la tasa de destzamiento, cuando las demds
vanables s& manfuvieran constarte, sé presents a continuacidn

Impacto en ol saldo de deslizamiento cambiario
Camblo en el Incremento en  Disminucién en
supuesto o supuesto el supuesto
Deslzarmiento cambiaro - 2020 1% S I6420701 G (IS A28I30
Deslzarmiento cambiano - 2019 1% SS124000200 C0124050.2020)
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3. Administracion de riesgo financiero (continuacion. ..)

i Riaspo de tasas da intends

El resgo o2 1888 @ nlerés surge de préstamos Dancancs por pagar a o plazo. Los
Préstamos por pagar 3 tasas de interés vanables expenen a e Grupo al nesgo de fuo de
ofectvo do tasa do interés  Los actvos financieros sujetos 2 ntorés, 1ales como INVersiones y
cuentas por cobrar estén a tasas fas.  Por 1o tanto, no estan suetss al riesgo de tasa de interés
ya que nnguno de sus valores en ibros o Nujos de efectivo MNturos Muctuarias por cambios en las
13538 de interés de mercado.  El Grupo bene 1a politca de contratar sus préstlamos
principaimentie a tasas vanabies y analza penddicaments 1a exposicion on tasa de interés para
negociar conciciones més adecuadas y favorables para el Grupo.

Adcionalmente, en Caso de INCIEmentos sgniicatvos e 15s 18888, se rensgocian los préstamos
con a8 iInstituciones DANCarias a condiciones mas favorables pam e Grupo B Grupo no wtiiza
nINgUN Bpo de INSINUMento derivacdo Para cubrs estos rNesgos

Exposicdn

La exposicidn de endaudameento del Grupo a os cambios de bpos de intereses y |as fechas de
achuaizacitn de 108 precios contractuales oe os préstamos a tpo de interés varabie al final gel
afo 2020 y 2019, se presenta a continusadn

% total de % total de
préstamos préstamos
con con
relacion al relacikdn al

2020 patrimonio 2019 patrimomo
Préstamos atasasvarebles CSIMDS024243 8% (31042000300 8%

Anditsis do sensibdciad
La sensitalidad del fesultado a los cambios en & costo financiers surge principalmerte & los

cambios e 188 18888 02 IMenés de 1as oLBGACIoNESs fnancierss

El andiiss de sensiblicad del cosio financiero relacionado a los camblos en las tasas de intenés,
cuando las dermds varables se mantenen constante, se presenta a continuaadn

Impacio en el imporne de costo fMinanciero de tasa de intecés

Cambio en
el Incremento enel  Disminucién en
supuesto supuesto el supuesto
Costo financikero - 2020 1% 8820 8 21938237
Costo financiero - 2016 1% 2350220 (8 250226
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3. Administracion de riesgo financiero (continuacion. ..)

N Raspo de precio -

El Grupo adguere inSumos, principaimente para su proceso de productidn, por o tanto, s
COSI0S @51AN EXPUSICS A 35 VArIacoNes en 0 Precios oe GCNos INSUMOS 0 SeNVICIS
Aumentos considerables en los procios de ¢s105, afectarian negativamente o margen de
operacon y ventas.  Por un lado, si se abscrbe el ncremento en el costo de produccidn, se
reduciria ¢l marngen de operacidn  Por olro lado, si se traspasa al chente como un incremento en
&l precio de venta, se 1endria un IMEacio nagativo en 1as ventas. £l Grupo estd sueda al nesgo
de precio principaimente del aroz debyio 2 que es su poncipal materia prma. £n Ncaragua
ewsie libre mercado para definr los precios de verta de aroz tanto al consumidor final como de
la materia prima, en donde & Ministerio de Fomento, Industnia y Comercio de Nicaragua (MIFIC)
manitorea penddcamente y el Grupo panicps activamente én 1as reuniones efectuadas por los
membros e la industria amocera con los membeos oe este Minsterio para establece! y aralzar
108 Impactos de Ios cambios on ios precios pudiendo modficaricos en funcién del comportamiento
Intermacional de precios

El Grupo no mantiens exposiciones sgnificativas al resgo de precio por tios vaiores,
principalmente porque 1as Mversiones en tiuios de deudd clasiicadas como “Inversones
mantenidas al vencimiento” benen un vencimiento corto plazo

(ty Raasg0 oo créato
El nesgo de crédito surge del efacivo y equivalentes de efective, depdstos en bancos,
Inversones mantenicias al vencimento, as! ComMo exXposiiones de Crédio de clentes do
detalie y mayonstas asl como de saidos cuentas por cobrar

/ Acministraciin dal nesgo

Efectivo

En refacién con la subsidians en Nicaragua, para ios s2idos en bancos, debido a que no
hay una calficacdn independerte, 108 Gepdstos s& manejan &n nstiutones financierss
que estén reguiadas por 1 Superintendencia de Bancos en Nicaragua y en instituciones
firanceras del @aencr de pAmer orden.

En refacion con la subsidiana en Costa Rica, fa caldad credticia de las insttucones
firancercs se presents a continuacitn

2020 2019
Flefcn) Cs 38633677 Cs 10492509
SCR-1 — 20079072 __LOO0000

(ORI NR L S T R )

Fis(cn) Depbaitos a conod plazo que tanen unad séikia capacaiad de pago opartung oe
106 COMPIOMIScs TNANCIRIOS 1eSORCI0 B OI0S @MISOTes O eMsiones doméshcas. Sus
factores de nesgo no s¢ verian afectados en forma signficativa ante evertualos cambdios
en el emisor, en ka industra a la que perfenece 0 en la economia al corto plazo
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3. Administracion de riesgo financiero (continuacion...)

SCR 1: Depdshos 3 cono plazo que tienen 3 mas alta capackiad de pago del capral e
Intereses en s 16rminos y plazos pactades.  Sus factores 48 Nesgo no 5e verian
asfectados ante posities cambios en el emisor, en ks industna a la que pertensce o en la
economia

Cuantas por cotvar

En refacidn con la subsidiara en Nicaragua, debido a que no hay una calificacién
independente, & resgo de créano de los clientes se eval(a tomando en consideracon
princpalmente 1a experiencia pasada que ha tendo el Gnupo con estos clentes,
garantias, frecuenca de pages, monto del sakio por cobrar y otres factones.  Asmsmo,
¢! Grupo establece limtes de crédto indviduales con base en la experiencia pasada ¢
Historia de compras por chiente.  Los pagos son efectuados prnaipaimente en efectivo
No hay concantracidn significativa de resgo oe Crédio ya Sea por una exposKitn a
gin clents Inckvidial o sector

En refacidn con la subsidiana en Costa Rica, el nesgo de crédino se orngina por cuentas
pof colar comerciales y por financiamento a agrcultores, por los cuaies la Compadia
diversfica sus deudores y ha estabiecido polRicas para asegurarse Gque 1as ventas a
crécio se realizan a clhontes que tanen una adecuada histona credtica  Se establecen
plazos de pago y limdes de orédto especificos en funcidn del andlisis penddico de la
capacdad de pago de los clientes. £l cumplimients de 10s limites de crédito es
monitoreadco reguiarmente.  La exposicon al resgo credticio es monitoreada
constantemente, de acuerdo con & comportamento e pagos de los daudores y o
crécio estd suetio 2 evaluaciones en las Que se considera la capacicad de pago, o
historial y las referencias del chente

Para aigunos chentes, & Grupo obtiena garantias en la forma o2 pagarés @ hipotecas
que pueden ser WIZadas en Caso 0e que @ cente Incumpla ios trminos de page de la
cuenta por cotxar  Los sakios de cuentas por cobrar a chentes estan denomnacos en
cérdobias y colones.

" Detarioro de activos MNanciens
El Grupo marbene ires tipos de activos fnancieros que estdn bajo e enfoque de modelo
de pérodas crediticlas esperadas

. Cuertas por cobrar
. ACvos FNSncCEeIos 8 Costo amonizado
. Cuentas por cobrr 2 panes relacionadas

El efectvo y equivalentes de efectivo estd bajo &l alcance de los requenmientos de
delerorno baj NIIF 9, sin embargo, Ia pérdida por Getenons se consdera rmaterial

Cuantas por cobrar

£l Grupo apica el enfoque simplificado de acuerdo con NIIF 9 para ks medcidn de las
pérddas crediticias esperadas que toma como base el deteriono del actvo franciero
durante su vida coONSKIeranco 100as 188 cuentas por COLIar y ACIVOs por contrates
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Para medr las pérdias crednicias esperadas, las cuentas por cobrar e evalian
colectivamente de acuerdo con las caracieristicas de nNesgo de crécito v la antigiedad do
saldos, las tasas de pérdidas esperadas estan basacas en el histonal de pago por los
INQresos reconoados desde 36 meses antes de |a fecha de o8 estados financiercs
consoldados y medante i3 1asa o2 pérdida oblenica durante este periodo. Los
porcentajes histdncos de pércida son ajustados para refiear informacian considerando
factores macroecondmicos actuales y fturos que afecten a los dientes y su habilidad
para efectuar cumplimento de pago.

Clando s¢ ha o5abipddo UNa ProviISIN por delenaro de CLeTRas Por cobear, 5 canceian
conlra la provisidn cuando ya no hay expectativa de recuperaria.  Los elementos que se
consideran como ndcadornes de detenaro son diiculades financieras de los deudores,
Incumplimiantos en 08 pagos y antigledad de los sakics.

A continuackin, un detalie de |a antighedad y tasa de pérdida esperada determinada

Caas
Maps & Myl & My 4 Manpor &
No vere Mo 2 Sn 80 S N s 120 das Totst
21 de dcromdon 2900
Tata de perdcet erpersces "™ "ww s ™ s
Cunntan pow cobwer CHAMAMETAIT CHINTASLNE 3 2408888 C3 1600108 5 Sa0R s I M 000
Evhmptam du pr doe AR __(eS2e8 _O0AND O QUMD QRIS
SRR NN GLLNL SLEe GAMILM Secondd
O venides
Mayor & Mayor & Mayor & Mayor &
Ne mencadd 2% das s 90 S 110 Sl Yoes
21 de Scvomber 2019
Tare du poe s wowndes "~ "we “ "~ s
Cumrtas por colwas CHANATIE C5 RS540 CE324MMY  C3 27019780 C3 RSO0  CHMM a0
Fusrmacin oo o dde R _OAMLN __U2AED ___OM __Q8LNY __OREReED

SAdmall LM SOUAN  GLSAST GAoREN s

ACINOS fiNaNCAnes 8 Coslo amanizedo

Los activas financiercs a cosio amontzado Inchuyen, cuentas por cobrar 8 empleados, anbcipos a
proveadones y olras cuenrtas por cobrar  El Grupo considera que, de acusrdo con las
caracleristicas de Crégne oo es106 Activos, NO exsten INGCAtores o8 Ceternons que den como
resultado pérdicias significativas en los ostados financieros consclidados Al 31 de dolembre de
2020 y 2018, no existe estimacién por detencro de estos activos financieros

kil
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3 Administracion de riesgo financiero (continuacidn...)

A continuacién, un detalie del efecto 08 Jdeterion reconoCKio Para CUBNAS POr cobrar v
activos financiercs @ costo amartizado al 31 de cioembre de 2020 y 2019

Activos
financieros a
CONO amonzadoe Coontas por cobrar
2020 2019 2020 =18
Detercso al 1 de eneso 2016 cs - CS14017456 CS$S10986,409 CS 30331885
Mas - Constitucidn de provision . : 12,031,362 1,346,785
Menos - Evakacon de
provescn . . (2373057 (13,009,185)
Efectos de conversdn v . (651,654 (111.370)
Menos - Liguidacin de saldo —_— eOnTedn Q25T 1808420
Saldo al fimal del aho e - L& . SS20710402 (10000400

Para las demds cuentas por colrar, se evalusba colectivaments para datermnar s habla
evidenca objeliva de que S8 Nabia moumdo en un delenaro, aungue davia no se haya
Icertficada  Para estas cuentas por cobrar $@ reconccia una pérdda estimada por
detenoro y se presentaba como “estimacién por detenoro de cuentas por cobrar”

El Grupo considaraba que existia evidenca de Catenord si alguno de I0s siguentes
Incicacores estaba presente

. Dificutades firanceras de 108 deudores,
. Incumplmientos en los pagos, y
. Antigoedad de los sakics

CLaniss por COOVEr 8 Danes ralacionadas

En refacion con las cuentas por cobrar 3 pares relacionadas, NInguna se encuentra
vencics o detencrada, y los cobros se han recitydo regularmente y a tiempo
hesiéricamente

fc) Raspo da Iguisaz
Una adminstracitn prudente del resgo de kquidez impica mantener suficente efectvo,
Inversones en certificados de depdstos y disponibiicad de fondos a través de montos
adecuados de lineas de crédios cortratadas.

I Acuerdos de fnanciamiento

Debido 2 la naturaieza dindmca de las operaciones del Grupo, la agministracion busca
mantener fleobilidad en la cbtencidn de fondos, para lo cual dspone de adecuadas
lineas de crédio contratadas con instiuciones financieras nacionales & inmemacionaies.
Adcicnaimente, el Grupo cuenta con un capanamento de 1esoreria gue monforea y
Naiza s entradas y salidas de efectiva reales y proyectadas de acuerdo con ks
brminos de vencimienio g sus actives y pasivos.
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" Vencimiento 0@ pasivos financeros

A continuacion, se presentan os venckmienios oe 108 pasivos fnancieros agrupados do
acuerda con sus venamienios cortractusies.  Estos montos dvuigados refiejan los
Nujcs de efectivo cortractusies no descontados.  Los s3idos por pagar 8 un afo o
MeNcs 80N igual 8 su valor én Mros 0edido @ que & IMPacto de descuento No es

significativo
Vercimianton contractusies de pasivos Anancleros
T Wenor Mas ey Wisdedy
Lafie hata? aftos  hustad afioy ot

31 de dickambre de 2020
Préstamos por peger CEI179H. 7471800 CF 58916025 CF $99.158000 CS24057.821544
Provesdores MT 4TS - . M7
Cuentas por Dagar & partes

relaoon M 62843505 26.118.373 . BTN
Documentos por pager 7570230 2880 658 . ST4505.799
Cuentas y gastos acumutados

por page 175716 380 = s 175716 560
Tetad patovon fnascieros CEAQ1I00248 O U017 000 L3 2015000 CE4SLI207044
31 de dickmbre de 2015
Préstamon por pager CHE1A30422447 C5 0020070 CH1063008100 CF 20053005483
Provesdores 1192789815 . . 1192.m8s
Cuenta s o0r DG 2 partes

retaTion ade s 101726774 RWN560 . 132562 264
Oocumentos por pager NINTAS . . NIAI AW
Cuentas y galos acumuiados

por pager — 18137247 : : MRS
Tota! pennvos Inascieros SRS NS CE SISt SAAo0003000

El Grupo estma pagar estos pasives en 1os rangos de fechas antes Indicacos
(a) Captal

El objetivo del Grupo cuando admnstra el captal es:

. Asegurar |3 habiidad para CoNinNUar operando COMo NEQOIo en Marcha, de manera que
puadan continuar proporcinnando rendmientos para I0s accionstas y beneficios para otras
paries interesadas

. Mantener una estructura de capral que permita reducr el costo de sus obligaciones.

A fin G2 mamenes 0 ajustar ia estructura de capital, el Grupo podiia ajustar el monto de
OVICeNCos Pagados, devalucion de capital @ Ios 20CIONEas, AMISKON 0o NUEVAS ASCNeS 0 venta
de actvos para reduor deuda

El 1otal de capital es ef saldo de palimomo a como se presents en el balance general
consoliaco mads la obigacion neta

La obligacidn neta representa o total de préstamos Bancanos (inciuyendo porcidn a cons y largo

plaze oe préstamos tal Como s& presanta en el balance general consolaado), SOCUMentos por
Pagar y préstamos por pagar a partes relacionadas, menos ol efectvo y equvalentes de efectvo
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Lo estrategia ded Grupo, martenes una razdn de endeudamiento que no exceds del 80%, la cual
€8 Consistents con respecto al periodo anteror. A continuacdn, se presents el indice de

endeucamento
2020 2019

Fnanciamientos.

Préstamos CS 2657821544 C5 2605390543

Documentos por pagar 578,565,799 327,637 49

Partes relacionadas 88764233 _ 133962264
Total financiameentos 3525171576 3,066,990,2658
Menos - efectivo y equvalenies

de efectvo (Nota 5) —l198.005 9000 {162 750 045)
Otligacidin reta 33271665476 2881240221
Patrimoreo 1528960343 1556337683
Total capital G5 A6 116610 CS 4437577904
Razdn financiera de endeudamiento ao% 5%

B Acuerdos financseros (covenants)

De acuerdo con 1os $minos del cortrato de préstamo con Banco Internacional de Costa Rica
(BICSA), Corporacién Agricola, S. A estd cbiligado, durane 13 vigencia del préstamo, 8 mantenes
un EBITDA sobre & senvicio de deuda mayor a 1.1 veces

De acuerdo con los % rminos del cortrato de préstamo con Hencorp Becstone Captal L C

Coeporacidn Agricola, S. A esth obligads durarte s vigencia del peéstamo, & marteness un

EBITODA/Sarvicio de deuda mayor de 1.25 veces, EBITDA/Gast0 de interés mayor 8 3 vecss,

go;mnwmmmnuewmampasnm. Deuda neta/Patnmonio debajo de
VeCes

De acuerdo con 1os $rminos del contrato de préstamo con BAC, Corporacién Agricola, S A
deberd martensr un Nivel de apSBNCAMIENto NO Mayor 8l 77% con reacidn a sus activos

De scuerdo con los ¥rminos del cortrato del DEG, Corporacidn Agricols, S. A ests oblgsdo
durante 18 vigencia del peéstamo & mantener

EBTDAServicio de deuda mayor 8 1.25 veces
EBITDA/Gasto de interés mayor a 3

Deuda financiera netaEBITDA menor a 375
Pavimonia/Total activos mayores a 17.50

Activos cormentesPasvos comentes mayor a 1.10

De acuergo con kos ¥rmnos del contrato de préstamo con el Banco BCT, § A | Corporacitn
Arrocera de Costa Rica, S A deberd mantener un nivel de endeudamiento medido por la razon
de deuda, Ia cual no debe superar el 75% y una cobertura af servicio de deuda mayora 110
veoces, nivel de cobertura nereses 1.25 veces
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De acuerdo con los ¥rminos A&l cortrato de préstamo con Banco internacional de Costs Rica
(BICSA), Corporacion Arocera de Costa Rica, S A estd oblgada durante la vigenca del
préstamo, a8 mantener un Maomo ¢ endeudamento de 50%, rotacion de invertancs No Mayor 8
160 dias y cobertura sobre servico de douds de 1.0 veces como minimo

De acuerdo con ks ¥rminos oel cortrato de préstamo con Barco de Costa Rica, S A,
Corporacion Acrocera de Costa Rica, S. A es1a obigado, durante 18 vigencia del préstamo, 8
mantenar la razon de endeudamiento por debayo cel 60%

(=] Dwidendos

« Corporacién Agricola, S, A.

La Jurea General Extracrdinana ¢o Accionsstas No, 432 del 23 de abrd de 2020
aprobd de dvidendos por USS3 75 por accdn equivalente a CS4.006 086
{C81,784 035 segin acta No. 400 en 2019)

« Grain Hill Corporation, S. A

Medarte acta de Jurta Dwectiva, e 3probd pago de dvidendos en efectivo para 1as
accones preferantes por el equivaienta de USD 12 por accidn, equivalents a
CS254,915 en 2020 (C51,580,191 en 2019)

4 Estimaciones contables y juicios clave

4.1 Estimaciones y supuestos contables clave

La preparacdn de estados financieros reguere of uso de estimacones contables que, por
defircion, rara vez serdn iguales a los resultados reales.  La scmnistracon también debe
ejercas su uicio en 13 aplicacion de 1as politcas contables del Grupo

Esta nota proporciona una visdn general de las dreas que implican un mayor grado de pacio o
complejidad al igual que partidas que tienen mds probatildades de ser materisimente ajusiadss
Getado 8 eslimatones y Supuesios que resullen Ncolrectos.  Se nciuye iInformacion detaliada
S0Lre CACa UNa Je eStas eStMACcONes Y JUICICS an olras NOtas Junto con Informacion en cuanto a
12 base de cdloulo de cada partica afectada en ios estados financeros consoldados

Estynacionas y jucios sgrficatives
Las dreas que Implican estimaciones O jUICKs SIgNIcatives son

Estimacidn de mpuesto corriente por pagar (Nota 2.17)

Valor razonable estimado de Cierlos activos financieros (Nota 21)

Estmacidn de los valores razomables de terrencs, edificios y maquinarias {Nota 2 9)
Estmacidn de 1a obligacidn post-empleo (Nota 2 13)

Detencro de cuentas por cobrar (Nota 2 6)

Arrendamientas (Nota 2 21)
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31 de diciembre de 2020

4 Estimaciones contables y juicios clave (continuacidn,..)
42  Jwcios claves en la aplicacién de politicas contables
En of proceso de apicackin de las politicas contables por parte del Grupo, no se han realzaco
JuKios critcos que puedan afectar significativamente a los Importes reconoodos en los estados
financiercs consolidados

5 Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen se preserta a continuackin

2020 2019
Monada nacional
Cap general Cs 5583810 Cs 1,717,218
Depdsitos an cuantas cormentes 79761729 93817666
85345539 95,535,174
Monads exraryera
Caja general 400 442 18,602,327
Depésitos en cuentas cornenes 112256 119 71412544

SAB0RIN0 LR ISLILRAN
8. Cuentas por cobrar a clientes

Un resumen se presenta a continuacion

2020 2019
Corriente

Chientes CS 658979006 CS 568554576
Menos - Estimacion por detefioro — (207184969 _(19969.4%9)
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7.

Activos financiercs a costo amortizado
Un resumen se présenta & continuacidn

2020 2018
Carriente
AnBicipos a proveedores CS 120841530 C8 31548186
Aurams, S A 3,066,122 2,437,213
Impuesto & Vaior Agregado - Crédo fiscal 16,714 872 14 435,691
Otros activos a costo amontzado 676971 704351
Otras cuentas por cobrar (a) 67 113 808
LS. 20023381 O3 423201323
No corriente
Wessex Fnance, inc. (b) Cs 5687186 CS 11071628
Documentas por cobrar a largo plazo (b) —BOSTSOS 12877
—137s4em 11284308

S R1MI00 & 445008

(a) Al 31 ge dciembre de 2019 inclula adelartos por C5138,126 858 para compra de
sistema Lasado de Circuto Caraco para 1a paneracion oe energia alkéctnca y para
CONSYLCCION y sumMinistro def sistema de produccicn de energia térmica, 1os cuales
foeron reciasiicacos 8 CoNsIrUCCionNes en proceso en & ano 2020. De igual forma inclula
C$119 523 455 asocados a fnanciamientos 2 productores, garantizado con prenda
comercial sobre la produccién, no devengan inferés y el vencimiento no excede los &
meses, 108 cuales Tuaron recuperades en el ano 2020. El sakio & 31 de diciembre ce
2020 comesponde a cuentas por Cobrar vanas que No devengan Interesas y son
recuperables en ef corto plazo

(b) Corresponde a reconccimientos de adeudo de chentes por CS7 900,795, producto de ia
relacydn comercial con Corporacidn Agricola, con un plazo de seserta meses y 13sa de
Irterés del 10% Ademds, Incluye salco de cuenta por cobrar con Productor de Granza,
cedicdo a favor de Wessex Finarce Ing, por un periodo de tres afos, con vencimeento el
31 de dicemnbre de 2022, pagadeno en ires cuotas anuales. No cevenga intereses, y
Suvalkr presente no difere significativamente o2l valor en Abvos
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8 Saldos y transacciones con partes relacionadas

El Grupo considera como parte relacionada a sus accionistas y a 1as Companias con las gue
HeNen ACCIONISEES COMUNeS 0 LN aCmrisiracon relaconade

Un resumen s& présants 8 continuacién

2020 2019
Carriente

Miramortes, S A (a) CS 11790604 CS3 150651678
Samuel Mansel, S A (b) 84 409,799 -
Torance Finance, S A (c) 83 432 641 131.010271
Acconistas (d) 251,572 456 241 536 205
Arrocera de Nicaragua S A (e) 22168 094 7030613
Mega Prarma, S A (N) 574579 115,130
Hortalizas Hdropdnikas S A 1,562,549 1,518,262
Semillas del Nuevo Mienio 694 758 844 204
TRC Tradng Corp 190,384 11,047 472
Cooperativa Cosermusalnip . 5,000
Otros —_—3248000 2800908
S 04870748 8 _S4768041

2020 2019

No corriente

Torance Finance, S A (¢) Cs 64452953 CS -
Mega Prama, S A (N —lB398 002 11341367

(@) Corresponde a COSICS OPEratves Pagacos por cuenta oel producton y anticpos por venta
de grarza. Este 5akdo o5 recupendie en ¢ corto plazo

{b) Se angra prncipaimente por venta de grarnza, monio GUe Serd fecuperado en ol coro
plazo, no devenga itereses

(<) Corresponde & contralo de compra venta de acciones con Torrance Finance S A
mediante el cual se vende, endosa y raspasa 3, 765 801 acuones que el Grupo tenia en
AgnFarm, S A el cual seria cancelado el 31 de aicembre de 2017, En esa fecha,
ambas partes acordaron renovar ol plazo de vencimiento onginal del contrato, y
establecer & fecha de vercimiento el 31 de deiembre de 2019, devengando una tasa de
interés anual oel 6% Posterioments, ambas paries acordarnn Una Nueva renovacon
del plazo del contrato y estabiecer pagos anuales de principal @ intereses de
USS$714 336 con vencimiento el 31 de doembre de 2025, cevengando una tasa de
nm&m&du‘l?%.chwwammcmmzo & primer pago fue rectacio en
marzo de 1
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8 Saldes y transacciones con partes relacionadas (continuacién...)

(d) Cuernta por cobear relacionada principalmente 2 desembolsos reakzados a os
accionistas a cuenta de dvidendos futiros, conforme aprobacan do Junta do
Accionistas, cuyn bquadacidn se reaizard con la previa aceptacidn y en curmplimiento de
las condciones financieras establecidas en ios contralos de préstamos firmados con los
Dances acreedores.

(o) Caorresponde a servicios prestados por la Compania en concepto de trifado, servickos de
aimacenamento, y verta de aroz en granza seca. Este salkio es recuperable en el como
plazo y no devenga Intereses

n Corresponde principalmente a financiamiento otoegado para captal de trabejo, a un
plazo de dos afios, devenga una tasa de rierés del 12% anual

Un resumen de 1as Cuentas por pagar 3 parles relaconadas s presenta 8 continuaciin.

2020 2018
Pasivos
Coarriente
TRC Trading Corperation (@) CS 24990403 €5 67078191
Funcionaro 17412250 16,619,050
Agricola Miramontes, S A 2,753,640 754108
Cooperativa Cosermusainp 48 800 43 050
Actioristas (b) —s07eS 18820375
02645808 O35 01726774
No corriente
Comercal Certroaménca de Inversiones, S A cs - C3 1,781,200
Green Rock Investments, Inc. (c) 26118375
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8. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacién...)
@) Corresponde principalmente a préstamos recibidos Que devengan una tasa de inlerés
2nual del B 5% con vencimiento 2 $65 Meses, Para capeal de trabayo

{b) Corresponde principaimente a préstamo pagadero en ddlares de los Estadoes Unidos de
Aménca, devenga ura tasa de interés arual del 5%, con vencmiento de 12 meses y
renovable anusimente, sin garartia

{¢) Corresponde a financiamento para capital de trabayo devengando una 18sa de Interés
anual de 10 5% con vencimiento en febrero de 2026

Estos sakios commesponden a transacciones con “ctras partes refacionadas’
Un resumen de 188 pancpales ransactiones con pares relacionadas se presenta a

ContiNUBSItn
2020 2018
Agricola Miramontes, S. A, (Otras partes
relacionadas)
Abanos scbre préstamos otorgados S a0 e
Venta de arroz S 39861974 C3 3055008
Comgra de granza SIS G 208738501
Cancelacién de saldos por cobrar medante
compensacidn de antiopos fecbidos S TS0 L5 AN 910
Ingreso por inteceses 16838368 O 151138672
Arrocera de Nicaragua, S. A, (Otras partes
refacionadas)
Anticipos por servioos de trilado
y aimaceramients de granza CS 35186442 CS 7 S350
Cancelacion de saldos por cobrar medante
COMpensacin de sidos Por pagar por
COMEra 02 Granza oe anoe, anticpos
recibidos y pagos a cuenta SSL0IN8 8. 242474
Venta de granzs de arroz S 7004 & _S2004
Compra ¢¢ granza de amoz S_SiS020 O 7S
Servicios de trilaco. almacenae y reclasificado
de amoz 8271303800 O3 40586072
Ingresos por intereses o~} . L3 444.543
Torrance Finance (Otras parfes refacionadas)
INgresos por iNtereses G_12841009 O 1247300
Bannerhlll investments, S, A. (Otras patos
relacionadas)
Servicios profescnales S 0763184 € 33013640
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2020 2019
Greon Rock investments (Otras partes relaclonadas)
intereses sobre préstamos GBI S JAlS2848
ABoro 8 préstamos CS 5223675 C$ 3383810

La gerencia clave incluye al Gerente General y Gerente Financiero.  Un resumen del gasio
relacionaco B s COMPENsaciones a [a gerenca clave del Grupo se presenta a continuacicn

2020 2018
Beneficios de corto plazo
Sueldos y salanos CS 150868394 CS 14550429
Seguro social 3124620 3,001,600
AQUINaIco y Vacasones 1,344 556 1283752
Otros beneficios —St 3T o 2T20941

[SRIPRAUICE M SE TS R R R

a
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9. Inventarios
Un résumen s& presanta a continuacion

Materia prrma
Grarza de arraz

Sal

Ctras materas pomas

Productos termenados - produckios
Productos terminados - 2dqundos
Repuesios y accescnos
Material ge empagque

Onros

Esamacdn por detenceo en el vakr de los
nvenrtanos

2020 2019
C$ 1320315600 C$ 1,544,334000
69,235 940,801
— B0 2777397
1,349,380, 212 1,575,052, 196
233,781,984 177,417,834
149,366 887 161,868 217
57,618 360 51,952,009
25,150,824 27,227511
—12804078 _33700059
1,831,101,345 2,027.214828
—{2065504) __ (4912132
[SETRRRER KA P oE Al S

Como se mdca en las Natas 16 y 17, aiguncs saldos de mventarnios de materia prima de granza
MPONAda y Granza Nacional @ encuentran garanmizando préstamos por pagar 8 corto y largo
plazo. El costo de inventanos oe productos terminados producicos ¥ a0QuUridos reconceiios
©como costo de ventas por ¢f aMo que termind of 31 de dicermbre de 2020 ascendd a

C85 553,787 786 (C34,913 507, 762 en 2018).

El movimiento contatie de 13 estmacidn por detencro en el valar de 10§ inventarncs se presenta a

continuactn

Sakio al inico del afo
Mas: incremento en la peovisitn de invertano
Menos Liberacdn de provisidn

Sakio al firad del afo

10, Inversiones en asociadas
Un resumen seo presenta a continuacion

2020 2019
CS 4912132 €S 4280617
157,268 684,109
— 2400500 (2399
S 280000 O 421213
2020 2019
CS 7980822 C$ 75218504
7,448,133 6,915,508

%
Samusl Marsell, S A S00%
Mega Pnarma, S A 40.0%
Semifas del Nuavo Milenio, S A 3[B3I%

—_— 240 ____ 212841
=T Fitv= = R LR & T - P2 S T2
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10, Inversiones en asociadas (continuacion,..)
El movimierto contabie de |8 inversidn cortabiizads a través del mélodo de paticipacidn se

presenta a continuacidn
2020 2019

Salgo al inico gel afo CS 82347351 CS 75638423
Efectos de conversidn 2219725 2,451 426
Utiidad por perticpacidn ——1040 4207 502
Salgo al final del afo S L0016 S8 82340351
A continuaciin, s& presents la rformacidn financiera resumcds de las subsicdacias

Samuel Mansell, S, A,

La actividiad principal @8 1 importacidn y compra 1ocal de aroz en granza, pars su
procesamento como producia final y postenor comerciatzacikin en Nicaragua. Un resumen de
su situacdn financiera al 31 de doiembre de 2020 y 2019 se preserta a continuacion

2020 2019
Totsl de activos S 333040450 3200206342
Total de pasvos S 4128046 CS118083210
Total de patnmonio L5 180812442 CS160207. 182
Total de Ingresos SERNINI CS046470 200
Resultado del periodo CE37364 G 31832002

Mega Pharma, S. A,
La activiciad principal @5 12 aistibucién de medicamentos para of consume humano.  Un
resumen de su stuacikdn firancera sl 31 de diciembre de 2020 y 2019 se presenta a

comtruacKin

2020 2019
Total de activos CE G004 O 21623531
Total de pasivos S 24027008 CS 20891708
Totsl de patrimonio Q73568 8 R UD
Total de Ingresos SR80 O3 20836281
Resutado del periodo S8 S 2000029
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10. Inversiones en asociadas (continuacion,..)

Semillas ded Nuevo Milenio, S. AL
La actividad princpal €8 13 investigacion y Cesaerolo expenmental en el campo o 138 cencias
naturales y fa ingeneria.  Un resumen de su sAuacion financiera al 31 de dicembre de 2020 y

2019 se presenta 3 continuacion:
2020 2018
Total de activos G B30430 (&__J3383328
Total de pasivos S 0204180 C3 4620018
Totsl de pattimonio S_210080 CI3 (1241000
Total de ingresos 2022737 L8 20680
Resutado ool perioda S_13200% GG 2019450
11.  Propledad, planta y equipos, neto
Un resurmen se presenta a continuacién
Depreciacion Valor
Coato acumutady 20 libeos

31 de dicrembre de 2020
EdéAcos e instalaciones C3 OM7400088 C$ (166371560 CS 781,122360
Magquinara y equipes de fablicacidn 1,442 163,003 {871,587 780y 570575313
Equipd de laboratsno, sodants y repans 92.300 501 89.212.206) 23007 292
Mob&anso y aqupo de olicra 44226 1090 (33474517) 10,751 292
Mejoras a torrend 13500232 (2,805 583) 10,708 659
Herramentas y enseres 27811579 (13 456 338 14,182 281
Otos actvos s S3raera (22781 145 30 948 Sa2
Equipos de computo 45044 520 {95,460 522 9,147 981
Mejpras a propiedades arendadas 10215458 (4623475 $5201 975
Terrenos 641,521,185 . 641521185
Consttucoones en procesd — a0 - 205401000

S5 _SS8002 5% S 02211125680 L8 2312700057
31 de diciembre de 2019
Edécios e nstalaciones CS 77303843 C3 2405050 CS T80 720
Maqunara y equipos de fabricacion 1427 823 572 {916 884 154) 511030378
Equipo de laboratono, sodante y reparts 85254100 (50,300 847) 25953253
Mob&anc y equpo de olicra 4256030 (34 983 .2¢5) 7.807 055
Meojoras & lorreno 13500.233 (2462 5400 11,046 603
Herramentas y enseles 15376 545 (12771 268) 2,604,850
Otros actvos fijcs 356033 841 (1873841 17,168 528
Equipos de computo 37 462210 (33641157 382105
Mejoras a propiedades amendadas 6,446 501 (4827 248 1,622253
Tenenos 043126 815 . 640126 815
Consty onp 12268 831 3 12268 &31

L2 2220201018 Q3 (1200001220 L2 2007 220309
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1", Propiedad, planta y equipo, neto (continuacion...)
Un résumen s& presanta a continuacién

LILALASE Rt IO 4407 8 Senice 00 N0
NVwor o -
Sooos w2t s
O Boemley Wit pw e Blemioy
L) feeaitd teaaa u e e =
AN o rl st CF s Cf Athowm &8 Cf Rastpm CF (e cE Memael CF 12 e
Vegsmara » same & leveawin ey Lol sy ® N (S 1.3% 2004 {ramasn) IRATRYD
Came de \Oor@one. 1O0es § oty M0 VRZ2ITH use: 31 N Le2000) 18T 00y nawm
MESa0 y vQu0e 2 chovn T80T 48 e - L1000 .05 2a0) Wi 905 20
Mo w1 - 1 e o CM0.004) "% 70 e
Horgmertan § wowes 1004 a oo WA M2 M0
e e ] DAL L] 152 s . S e H2eETH) . MW
Camot oe comprtts I 0 30 8 [F8, ) 1 8 965 24 - LRI L
Mupam o pmanies @ e b 1000 (l b ) (000 o) My L AR 128 1onaan
Terw 0691 0 1004 W) LR hl MIAT
Coraseacures an prces: ) ——tll USRS L NDUED _ DMINs . D -
S SIlnis Sl lmanas op o ) shllasesn R lmesnssy A1 =SS el T
P ol e k] -~
- -
B w30 s w20
- Subemivry Fatien Boete por e Be w~re
nien Aguewy Bemiom Beirny Ocsces  Qegregiecdn  gevvenyde (¥ g
CaMes & vl gesores CF 20400904 CEMLITRANS CRIMTIF VT CF CERLINIE CF (rasmaom €8 1150000 €F TR N
Macumers § #3000 %
L BP0 s nueen RN e e lam Ny wourn misman
Camy & s ghorm ralete
- el Dl 12042W (A0 2000 o e 11 20008 ™) M 2%
MBI ) $3X 3 chore N e wlan . 11.¥00) O 0 190y Lhe ) 7007 s
M o0 1009 000 I M oty 1000 00
et § stowres At et Maan "wes A A ) %M e
Oorrn wtwns S0t NTT N 104 025 2450, 24280 W 00am0 TR
Camt o corprs P 1007 - i LTk ] [ L £ - AR
My am 0 g minlet
" rervieden M AL PR A U e " = el L] ey L0 2%
Temwron 0“‘ ‘01 '] "Il" 190 0.0 . b ] . Mt s L r 1L
A AAT sel i 2 8551711

a) A3 de diclembre 2020, e saldo iInciuye C$245 465,173 as0ciade a i acumulacion de
costos del proyecto Blomasa, consistonte on un sistema Dasaco de Circuto cerrado para i
generacién de energla eléctrica con base en la combustidn de cascarila de arroz Se
ESpera que el proyecto inicie a operar en el 2021

Como se menciona en las Notas 16 y 17, clerios activos estdn dados en garantla de préstamos
por pagar 3 largo plazo

£l gasto de cepreciacion por el ano que termind el 31 de diciembre de 2020 ascendd a
CS95 570,509 (CS94.871,729 en 2019), dei cual C$78 781,842 (CS68 915 418 en 2019), se
regestro como parte del costo de ventas, C$13,574, 265 (C$15,162 875 en 2018) en gastos de
mercaceo y ventas y CS3 073,065 (CS6 612580 en 2019) en gasios de administracdn y
CS4,140,447 (C34, 180,650 en 2018) en gastos de Irafico y almacenes
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11, Propiedad, planta y equipo, neto (continuacién...)

Al 31 de dicembre de 2014 se efectio Lna valuacikin oe s terrencs para cetenminar su valkor
razonable. Postercormente, al 31 de dicembre de 2019 se realzd una valuacion de los terrencs,
asi como sobre los edficios y bodegas para delerminar ¢l valor razonable. Como resultado de
estas revaluaciones, se generd un superdvit por revaluacidin al 31 de diciernbre de 2019 de
C$315,584 801, el cual se presenta neto de impuesto dierido sobre la renta de C334 628 531
Estas valuaciones fueron efectuadas por ks pertos ndependentes Centroamencana de
Proteccdn Industrial, S A (CAPISA), ks cuales ostdn rscrios en e Regstro Especal oe
Pentos Valuadores (REPEV) y autorzados por la Superntendencia de Bancos y de Ctras

Irstituciones Financieras
Si los terrenos y edificios se hubleran registrado con base af costo histdnco, los mantos serlan
los siguentes
2020 209
Terrencs
Costo C$ 323703852 CS$ 3703662
Degreciacidn acumulada : :
Valor en lioros neto CS A0TOIGM  CS A207036M2
Edificios
Costo CS 676114664 CS 604947 644
Depreciacion acumulada —l114570047)  _(102041238)

Valor en lixos neto S ONSNEYT LS 0204008

El valor razonable se ha efectuado utdizando datos de entrada de Nivel 3, ubi@ando un erfoque
de ventas comparables  Existen transacciones imitadas en ef mercado, por o que & valuacién
se ha efectusdo Laizando datos no obsecvables.  Los peritos independentes han determinsdo
8106 da0s de ACUerdo con 3 ubicaciin, tamarno y precos comparabies que corresponden a la
economia naconal

12.  Arrendamiento
Achivos por derechs o uso
El Grupo ha suscrilo contralos de arendamento padicipando como arrendstanc sobre oficinas

administratvas y bodegas El movimiento de los actvos por derecho de uso durante el afo
termnado ¢l 31 de diclembve de 2020 y 2019 se presenta an la sigutente pdgina;
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12.  Arrendamiento (continuacin...)

inmuebles 2020 2019

Saido al oo del afo Cs 27170363 cs .
Ajuste por adopcidn de NIIF 16 - 40 508 224
Adciones 43,229 808 11,529 366
Amortzackin del periodo (19,798 817) (24 867 227)
Retiros ——321.624) —
Saido al final det afo C3 52200730 S 27170383
Pasvos par arrendamiento

El movimeento de los pasivos por arrendamiento durante of ano termirado ef 31 de dciemntre de
2020 y 2010 s& presenta a continuscdn

2020 2018
Saldo al ncio del ano Cs /471781 CS -
Ajuste por adopadn de NIIF 16 . 40 508 224
Nuevos contratos 53 220 808 11,529 367
AMOMZaciin por pagos efectuados (23,743 560) (27154 829)
Retrcs (3,291,123) -
Irterés causado 165516 2707 964
Irterés pagado (1,695116) (2,707 994)
Ajuste de vanacion cambiars 791 920 1589019
Saldo neto al final del afio S 5040040 (3 20471781
Los sigulentes son os pasivos financieros por arrendamientos reconockios al 31 de diciembre de
2020y 2019
21 de diciembre de 2020 Hasta 1 afo 1-3afios Total
Bienes irmuebles 11624071 C 410870084 CS D148400
31 de diciembre de 2019 Hasta 1 afo 1-3anos Jotal
Bieres inmuebies S 43318 G 6000560 C3 20471781
La 13sa meda ponderada y I8 vda 0l promedio de oS activos por derecho 0@ uso se define de
Ia siggente mangra
Promedio vida Media
remanente para  ponderada de |a
Vida media finadizacion del tasa de
ponderada contrato descuento
Bienes inmueties <} 1% 839%
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13.  Activos biokégicos
Un resumen se presenta a continuacion

Valor razonable
31 de diciembre de 2020
Aves
En crecimiento (3 9 583 284
Ponedoras —10.818
S AR 002
31 de diclembre de 2019
Aves
En crecimeento cs 13,119.963
FPonedoras —_—20060299
S 20160287
Un resumen de los cambios obsenvados en 108 Sclivos bicligicos se presanta a continuacion
Aves en Aves
crecimiento penedoras Total
31 de diciembre de 2020
Saildo al incio ol ane Cs 13119567 C§ 27080300 CS 40180257
Costos incumdos durarte ¢l a0 35,757 045 - 39,757,048
Traslacos (43,260, 770) 43,293,770 .
Verta de aves (a) - (1,437 766) (1,437 766)
Cambios en ol valor razorable - - [3%514048%) __ (35140 465)
G _S8020 O _JB810 S 400082
Aves en Aves
srecimiento penedoras Total
31 de diciernbre de 2016
Saldo al ncio del ano CS 9831661 C8 28010289 C$ 36634620
Costo8 ncurridos curarte ef afo 37,963,106 . 37,963,105
Traslacos (34676.779) 34676779 -
Verta de aves (a) - (2.922,186) (2,922 166)
Cambics en el valor razorable : (14563220 3148 322)

Cilldlafel Qe il LLoaudiLdal

(a) A1 de dciembre do 2020, 1as venias 0@ aves generarnn una gananca de CS430 459
(CS617 984 en 2019). 12 cual 5¢ registra como parte de oS Otros INgrescs
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13,

Activos biologicos (continuacidn,..)

Al 31 de dciembre de 2020 la cantidad de aves sscienden & 61,190 aves en crecimiento y
337,034 aves ponedoras (én 2019 astenden 8 65 905 aves en crecemento y 236 262 aves
ponedoras). Adcioraimente, durante el afo que termnd el 31 de diciemire de 2020, & total de
uniaces vendiias Tueron e 2 847 352 caias de huavos (2 242 654 cajas en 2019)

Estraloges 08 sAmVISraciin dal nesgo NAnNckr o Para SCOIVGS Dikigiecs

£l Grupo esta expuesto a 108 Nesgos que swLrgen de cambios Cmdticos y del medo ambenie,
asl como nesgo de precio y de financlamento.  La ubicacién geogrifica de & planta es onuna
2zona donde no hay cimas extremos, ni cambios cimdticos anormales, Asimismo, s una zona
potiada, amlada de fendimenos nalurdles tales como huracanes, lifones, ertre otros.  El Grupo
e61d en cumpimiento con & Ministerio o Salud de Ncaragua (MINSA) y otras reguiaciones
aphcables a sus actividades.

La tabla 8 continuacion muestra |a 1écnica de valoracdn usadas para meds los valkires
rzonabties nivel 3 jurko con los dalos 0o entraca no cbservables SIgNACAtVeS No USACCS

Relacion entre los datos
Datos de entrada de entrada no
significativos no observables y ol valor
Tipo Técnica de valuacién observables razonable
fves Flujos de efectivo « Rendmentos estimados B valor razonatie
ponedoras  descontados: el mensuales por cajiia de  estirnado sumentaria
yen modeio de valuackn huevo (30 undades) (Gsminuria) s
desarrolo consicerna of valor Ertre C$134y CS 88
preserte de los fiyos « Los precios estimados
netos de efectivos «  Coslos estimados e de venta fueran més
esperados. Las verta mensuales por aros (bajos).
proyecciones incluyen cajila de huevo entre CS
estmados entre Sy 18 ByCs77 - Los coslos eshimados
meses Los fujos de de verts fueean més
efectivo son - Gastos de akos (Dajos)
descontados usando comercialzacion
una tasa de descuento estimado mensual de « Los gastos estmados
sustaca C314 de comercialezacion
fueran mas akos
- Tasa de descuento {baos)
wizada 14 55%
« Latasa de descuerto

fusra mayor (menor)

El Grupo esta expuesto a 1os nesgos que surgen de las fluctusciones en 1os precios de huevos
o |88 aves ponedorss  Esle bpo de producto no estd sueto & cicios én su demanda y cuenta
con lineas de crédinte aRorzadas para asegurar cumplr sus requenmientos de Muycs de efectivo.
Asmemo, ol Grupo dstrbuye la produccidn de huevos a travis de sus canales de venta al
detale y of por mayor y esta en constante actuaizackin de sus precios
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14, Activos imtangibles

Un resumen se presenta a continuacion

Amortizacion Valor
Costo 2cumulody solibeos
31 de diciembre de 2020
Costo de programas yEomaticos
Sstema SAP CS 76350441 CS (57,402128) C$ 189452313
Sstemas WMS y ML 28,122,766 (12,825,654) 15,297,112
Lcencias 56,906 925 (55,545 420) 1,363,505
Pisvalia — B ABT659 2 38 457 659
S 100040781 SO0 J3200 O T407655
31 de diclombre de 2019
Coslo de programas rformabioos.
Sstema SAP CS 76350441 CS (53,181351) C$ 23,169,080
Setemas WMS y ML 13.371,883 (10,832, 970) 2,538,913
Licencias 49 369,538 (48 057 420) 1,312,163
Pusvalla —S AT 00 CR— XA

CROLLERD LRLALLILIAL QR RLAllEN

El Grupo asignd 1a plusvalis 8l grupo de unidades generadoras de efectivo de las cuales se
espera que 5e Deneficien o2 13s SINerpias CoMespONdentes, en este caso, Ios NBQOCKs en
Corporacidn Arrocera de Costa Rica. S A La gerencia montorea pendchcamente la evolucion
dei negocn, y basados en el rendsmiento pasado y sus expectatvas de desarrolio del mercado,
considera que el valor en lixos de 18 misma excede de maners significatva su mporte
recuperable

El movimeento contatie de 106 actives iIntangibles S presenta a conbruacidn

Por el afo que termind of 31 de diciembre de 2020

Valer en Valor en

Moros al 31 libros o 31
de disembee Efecto por  de dickmbre

2019 Agiiones  Amenackn gonwersida  ge 200
Caosto de programas
Informatcos.

Sstema SAP C$ 23180060 CS - CS (4,826,520) C5608052 CS180458313
Sstemas WMS y ML 2538913 14750883 (1,662 684} - 18297112
Lcencias 912168 5341208 (8,200 871) . 1,365 505
Pusaalia 407 650 : : : SBA07 650

Laoaloil Qo] LSO IRZsy (SO0 082
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14, Activos intangibles (continuacidn...)

on on
Ntros al 31 nbeos al 31
e Gwciombey Electopor  de diclombre
do 2018 Adiciones Amortizacién conwverssén e 2019
Como de programas
hoorateos
Ssterra SAP C$S 28852387 C$ - C$ (4.651,518) C$ 1.128.239 C$ 23169090
Seater=as WMS y ML 4,401,040 - (1,853038) . 2538013
Licencas 1,900 650 6282711 (7,450 169) . 1312168
Plusvalla — 7050 : 2 : ——a07 58

S La1 83 CS ASRTl (04004751 C3 1128208
£l gasto de amortzacion por el ano que termind ef 31 de delembre de 2020, ascendd a
C$15,109 384 (C814,004 751 en 2015), del cual C36,015,248 (CS4 817 551 en 2019), se registrd
como pane de oS gasios 08 mercadeo y ventas, CS7 410,890 (CS7,331, 483 en 2019) en gastos
de adminstracion y C$1,679, 239 (CS1,855, 712 en 2019) en gastos de trafico y almacenss
15. Otros activos

Un resumen se presenta a continuacin

2020 2019
Blenes adquindos ¥ puestos en vertas (a) CS 24761782 CS 0537117
Proyecios en desarroilo 1661562 23900 647
Gastos pagados por anbepado 6,486 207 953417
Depdsnos en garantia 3,665,556 3279064
Otros — 10309504 __ 130295019

L_aegdl QO E3308018

(a) Al 31 de delemitxe de 2020, of saido de otros actvos Inciuye C334 761 782
(C$33,537 117 en 2018), correspondente a 10 (5 en 2019) propredades (lerrenocs), tas
cusies fueron reciondss en dacdn ce pago de saldos por cobrar & clientes y partes
relaconadss  La aominstracdn decidit Gesapropiarnse de estos actvos y contratd un
agente de benes raloes con ef oyetivo de concretar la verta. A & fecha de los estados
firanoweros consoiidados, el Grupe continia este proceso de venta Una valuackdn de los
terrenos fue efectuads por un pento independiente para determinar el valor razonable de
estos en la fecha de adjudicacidin.  Este aval(o fue efectado por o8 perios
incdependentes: Centroamencana de Proteccién incustrial S A (CAPISA), los cuales
estén insoritos en el Registro Especial de Pentos Valuadores (REPEV) y autorizados por
la Supenniendencia de Bancos y de Cras Insttuciones Financieras. El vaior en itros no
dfiere significativamenta de su valor de reakzacion

5
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15, Otros activos (continuacion...)
A continuacidn, ol movimiento de esta cuenta

2020 2019
Saido al inicio del afo cs B[BHITIYT CS 26039888
Mas - Activos recibedos de clientes 1224665 7.747 003
Menos -Verts de propredades . 1243 774)
Saldo al final Gl aho SR AISLIR GRS
18, Préstamos por pagar a corto plazo
Un resumen se presenta a continuacién
2020 2019

Banco de la Produccién, S. A

MWG\“M&“M

Unicos de América a 180 dias de plazo, devengan

una tasa de interés del 18% anual, garantizado con

prenda y bono de prenda sobre arroz en grarea

pagadero mensusimente en cuotas niveladas de

principal @ intereses. Cs 256306262 CS 275897200

Linea de crédvo por USS3 455 524 destnados para

la compra de matena prima, el plazo mdnmo para

los desembolacs és de doce (12) meses, pagadercs

al vencimiento y devengan una 1asa oe interés anual

del 11%, gantzado con hipotoca sobre fincas

donde estd ubcada la gran@ avicola plants

procesadora de alrmentos y oficinas del Grupo,

prenca indusrial, prenda sobre inventano de matena

prima de sorgo, soya 51449108 39414642

Banco de Amdrica Central, S. A

Préstamos 2 180 dias de plazo, al 7% anual,

garantizado con bono de prenda sotre Aoz en

granza pagadero en cuctas niveladas de principal e

inhareses mersuaies 139036816 .

mmloumMLc.
Préstamos pagaderos en délares de los Estados
Unidos de Amévica a 180 diss de plazo,
una tasa de interés del 8 75% anuad, garantizado con
garantia fiduciana 3116742 0478222

Préstamos pagacdercs en délares de los Estados
Unidos de Amvica 2 180 dias de plazo, devenga
una tasa de interés del 8 50% anual, garantizado con

garantia fducaria de Companiss reaccnsdas 522750 ___ 6676200
Pasan 582200678 (S 4154612713
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18,

Préstamos por pagar a corto plaze (continuacion...)
2020
Vienen. Cs 502235679

Banco de Finanzas, S, A,

Préstamo a 368 dias de plazo, al B% anwal,

garantizado con prends sobre armoz en grarza
pagadero en cuotas niveladas de prncipal e

Intereses mensuaes 28012520

Amerra Capital Management LLC
Corresponce a cesemboisos de linea de crédto

revolverte a 180 dias de plazo, devenga una tasa de

interés 9% anual garantizacdo con bono de prends

sobre Aoz en granzs 234811178

Préstamos pagadercs en ddlares 0@ ios Estades

Unidos de Aménca devenga una tasa de interés

anual del 10 75% a 180 dias de plazo, con garantia

fiducaria -

Banco internacional de Costa Rica, S. A.

Préstamos a 180 diss de plazo, al 7% de imerés

anual, garantizado con prenda sobre 3oz en granza

pagadero en cuotas niveladas de principad @

intereses trimestrales 228904863

Banco Promérica, S. A,

Préstamos en délares de los Estados Unidos de

Aménca devengs uns tasa entre 7.11% y 9% anusl

CON vencimiento de B (ocho) meses, Garantizado con

invertano de matera poma y flanza solidaria de una

compania relaconada —_—4ggaasi2

2019
473467 273

156019184

84,566,250

A3 M5

Pasan JEFR RS RR AR M SR ROPC RN
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16, Préstamos por pagar a corto plaze (continuacion...)
2020 2019
Vienen C$ 1133387852 810245289

Banco BCT, S, A,

Préstamos en délares de fos Estados Unidos de

Aménca y colones costarmicense, devengan una

tass de inerés entre el 10 5% y 12.05% arual, con

vencimernio en Seis meses, garantizado con

fidecomiso mobdiano y fanza soldaria 234 829 547 171,888 707

Banco Davivienda, S. A

Préstamos en dolares de los Estados Unidos de

América devenga una tasa de interés anual entre

¢l 10 % y 1205 %, con vencemento de doce

MEses y Garantizado con bono de prenda sobre

2oz en granza y fianza soldana 172112662 145 530 685

Banco de Costa Rica, S. A

Préstamos pagaderos en colones costamcense

que devencan una 1858 de interés anusl del 8%

anual, con vencimeento de 12 meses, garantizado

con bono de prenda sotre arrez en granza,

magunana y flanza soldana - 18122627
Saint George Bank

Préstamo pagadero en ddiares de los Estados

Unidos de Aménca gue devenga una asa de

Interés anuadl del 8%, con vencimenio on ses

meses, garantzado con fanza solidana . 2163956
ADM Rice

Préstamo en dolares, Gevenga una ass de internés
anual de 6. 45% con vencimiento en 6 meses, Sin

garantia —_—gnre -
Préstamos por pagar a cono plazo 21260200240 (S 128020205
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17.  Préstamos por pagar a largo plazo
Un resumen se presenta a continuacicn

Banco de la Produccién, S. A

Préstamos para capital de trabajo, para adquisicidn

MAQUINaNa, equipo rodante y de reparo con GRimo

vencmento en ks meses de juko y agosto de 2021, a

una tasa entre 8 24%, 836% vy 8 5% anval,

garantizadoes con hipoteca sobre los bienes firencados. C$ 44491078 CS 6325422

Banco de América Central, S. A

Préstamos para la aoquisicion del 1erreno de 1a
compania, centro de Asinbucitn y su remodelacion,
devengan tasas de inferés anual del 8% con
venomernto en junio 2025 y 7.5% anual con
vencmento en gaembre 2024 y 7.5% anual con
vencimento en acembre 2024 y sephemtre 2025
respectivamente, garantizados con prends sobre equpo
firancado 244 305,651 179,312 632

Hencorp Becstone Capital, L. C.

Corresponde a préstamo por LISSE 000,000 para coptal

de trabajo, devenga ura tasa de interés de 8% y 8.67%

anual garantizado con pagaré con vencimiento en

diciemtre de 2022 57,460,800 83,608,668

Préstamos pagaderos en délares de los Estados Unidos

de América por USS1 838 298 y LISS1 500,000,

devengsan una 1888 de interés entre 8.50% y 875%

anual con vencimiento el 07 de abel de 2022 y 14 de

noviembre de 2021, respectvamanie, gaantzados con

pnma hipoteca ablerta sobre lotes de lerrenos nistcos y

1a cesitn de beneficos d pdilza de saguros hastas por

100% died monto del créxito. — 133066800 120630712

Pasan S_dI0R400 O 0027484
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2020 2019
Vienan CS 479924339 CS 389,127 434

Deutsche Investitions Und
Préstamo por US$22, 000,000 para sustitucitn de deuds
Inversiones a plazo de 9 afos con vencrmeento final febrero
de 2028, devenga una tasa de intecés anual de 6.06%,
Qantzaco con hipoteca sotre plantel Indusyial
|, @MICios, MAGUINasias ¥ oQUPos ubicados en
Centro Industnal Tiptaps, Centros de distnbucitn
Chichugalips y Chagotiio 677,241 810 725,731,756

Banco BCT, 8. A

Préstamos pagaderos en délares de los Estados Undos de

Amdsica por USS7 000,000 & una tass de interéds anual del

13.15% con vencrnento en el 8o 2022, garartzados con

teerencs en Noeicomiso, 21,973,403 3046471

Banco de la Produccion, S. A
Préstamo por un monio ongnal de USSTE3, 230 acquindo
para refinancamiento de deuda de largo plazo por comera
de maquinana y equipos a siete (7) afos de plazo,
&N cuctas mersudies con Ulimo venamento en
abril de 2021, devenga ura 1383 o2 interés del 10 54%
anual Garantizado con hipoteca scbre terreno donde esta
ubicada la plarta procesadora de sal y prenda ndustnal
scbre equipos 1771065 §.452 459

Pasan CE1180 211507 (170178450
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17.  Préstamos por pagar a largo plazo (continuacién...)

2020 2019
Vienen CS1180911.517 CS$1.170.776450

Hencorp Becstone Capital, L. C.

Fréstamo pagadero en ddlares de los Estados Unidos

o8 América por un monto de UISS400 000 adquindo

para captal de trabajo, con Gitimo vencmento en

marzo 2023, pagadero al vencimento, devenga una

tasa de interés ol 10 5% anval (8 50% en 2018)

Garantizado con flarga solicaria de s Companias

Corporacién Agricois, S A, Corporacidn Arrocera de

Costa Rica, S Ay Gran Mill Corporation, S A 13,820.800 13535240

Banco Internacional de Costa Rica, S, A

Préstamo pagadero en dolares de los Estados Unidos

Oe Amérnca por USS 1,203,378 para capital de trabajo,

Cevenga una 1asa de intérés anual o&l 7 5%, con

vencimiento en ¢ aho 2022 y garartia de anza

soldana e rventana 18981247 3002264

Banco de Amdrica Central, S.A,

Préstamo por un monto de USSE7 840, adgquriio para

capital de trabajo, a 5 anos a und 13sa anval de 9.75%

CON vencimento al 05 de novembre 2025
Garantizago con fiarza solicaria ge Conporacion

Agricola, S A 2973987

Banco de Finanzas, S. A
Préstamo por USSET 640, adquindo para capital de
trabaio, pagaderc a 4 afhos a una tasa anual deo 13%
con vencimeento al 09 de deiemitxe de 2024
Garantizado con fiarza solidaris de Corporacidn

Agricols, S A — G235 -
Pasan. C31217400 486 CS 1216313964
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2020 2019

Vienen. CS 1217 405,456 CS 1216 313,954

Banco de Costa Rica, 5. A

Préstamos en colones de los Estados Unidos de

Amérca devenga una 1asa de interés arual del 7.85 %

con vencimiento en &l 2025 y garantizado con bono o8

prenda sotre arez on granza, maquinaria y lanza

soldana 6,146 954 -

Amerra Capital Management LLC

Préstamos en dolares de los Estados Unidos de

América a una tasa de interés anual del 11.07% con

venarmento a 2 (dos) afios, con garantis fiduciana. 65 237 884

Banco de la Produccidn, S. A

Préstamo pagadero en ddlares de jos Estados Unidos

de Aménca por USSSS0 000 para cancedacionss de

deuia y capital de trabajo de Nicasal, pagadero en

cuotas mensuales, a anco (9) afos plazo, con

venomiento final & 29 de pulio de 2021, devenga una

tasa de irterds anusl del 8 06% revisable

trimestralmente, garantzado con hipoleca sobve grang

avicola y planta procesadora de almaentos, asi como

prenda Industrial sobre maquinaria y flanza scikiana de

acciorista 2736 080 § 843 693
Total préstamos por pagar 1,281,531,304 1, 223157 647
Mercs - Porcdn cormente —233456950) __ {15018 545)

Préstamos por pagar a largo plazo CRAOE074504 C5 1072966102
Al 31 de dicembre de 2020 la subsidiana Corporacidn Agricola, S A presenta un iIncumplimento

con las siguentes condciones financieras (covenants) establecidas en el contrato de préstamo
con el Barnco Dewtsche Investitions Und Ertwicdungsge (DEG)

. Deuda financiera netaEBITDA menor a 375
. Activos cormentesPasvos comentes mayor a 1,10

Al 31 de dicembre de 2020 Grain Hill Corpation, S A y Subsicharias presents un incumplmiento
cOnN 138 sguentes condiciones inancieras (covenants) establecidas en el contrato de préstamo
con el Banco Dewtsche Investitions Uind Entwickiungsge (DEG)'

. Deuda financiers netaEBITDA menor a 3.75
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La clausua 18.1 del del contrato de préstame Indca que e Grupo cuenta con 30 dias de
xiensOn aomMAca para realar LN remedacion de cLaiqUer asunto relacxonado con of
contrato, pot lo que al 31 de doiemire de 2020 & Grupo no ha perdido el derecho incandicional
de poder dferir &l pago o pasvo hasla que se hiya expiraco & periodo adicional, es decir en
enero de 201

En marzo de 2021, ¢l DEG informd al Grupo su decsidn de conceder una dspensa temporal
(waiver) y no exigir & cumplimento de 1as pertinertes condiciones del préstamo de maners
retrospectiva, para @ periodo que va desce el 1 de enero al 31 de dciemiye de 2020

A conbinuacion, se detalian los vencimierios de a porcion no comiente

2020 2019
Entre 1y 2 afos Cs 58916025 C8 191,562 650
Entre 2 5 afios — 990158720 681375482

SLUEQIa00s (S _LQI2Se3 102
Un resumen del valor en Ioros y & comespondente valor razonable de 108 préstamas se presenta

2 continuackin:
Valor en libros Valormzonable
2029 2019 2020 2019
Préstamos por
pagar 2 largo
plazo C$1.281.531 304 C$1.223.157 847 C$1.082 637 162 C$1.007 056 806

El valor en ltros de |8 porcidn cormente de préstamos & largo plazo se aprooms 8 su valor
razonable, daco que & IMpacto de su descuento No és signdicativo. Los valores razonabies estan
basados en Myos de efectivo descontados Vtzando LNS 1958 Dasada en LN 1383 de préstamo de
9.71% {9 47% en 2019), que representa  tasa promedo activa del sistena financiero de

Estos valores estan clasificados en ks jerarguia de valor razorable como Nived 3
debsdo 8l uso de datos no observables
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17.

Préstamos por pagar a largo plazo (continuacion...)

Unia conciliaciin entre cambos en 108 pasvos y fujos e efective surgidos en las actvidades de
financiamiento (péstamos por pagar 8 coro y [aepo plazo) se presenta a continuacon

Total préstamos
por pagar e
Capital Intereses intereses
Saloc al 1 de enero ge 2020 CS 26053590543 CS 13801417 CS$2619.261950
Cortratacsin oo préstamos 3,388,206 307 - 3,358 208,307
Commsiones diferidas 7 665 700 . 7.955,700
Intereses en el afo . 203,231,804 203 231,904
ADONOS & prncpal @ intereses (3,162.546,632) (201,201 675) (3,363,748,307)
Efectos por dferenca en camdo 1 —{109192) 43707434

Saldo al 31 de diciermbre de 2020

S2ATANS4 S I0012484 LS2AT3SA000

2019 _

Total préstamos

Por pagar e
—Copital _ _ Intereses = intereses
Saldo al 1 de enero de 2019 C$2240939868 CS 11165255 C$2252105123
Cortratacin de préstamos 3,790,851 808 - 3,750.851,808
Comssiones difendas 2248677 - 2248677
Intereses generados en el afo 187,037 883 187,037 883
ADONOS 3 pencipal @ intereses (3,535,448 925) (184908082)  (3,721,357,007)
Efectos por dferenca en cambio 107799145 596361

Salco al 31 ge diembre de 2019

S2003058 GIAAMNLAT S2819281900

El diferencial camixano sobre préstamos por pagar reconoado en el estado consolidado de
resultados duranme & pericdo 2020 es por C343,707 434 (CS108 365,476 en 2019)
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18.  Documentos por pagar
Un resumen s& presents & continuscitn

2020 019

Comernte
Emisitn de papeles comerciales (a) CS 520404985 C5 277215462
Pagaré por financiamiento (b) 17,760 455 17,287 40
Pagaré por financameento (¢) 9,385 203 5,119,368
Pagaré por firancameento (d) 8706125 8,459,525
Pagaré por linancamento (e) 8,357,880 8,121,144
Pagaré por inancamiento () 4178940 4,060 572
Pagaré por financamiento (g) 1,978 856 3,727 6839
Pagaré pot financamiento (h) 1,778 806 .
Pagaré por financamento (i) 1,352.880 .
Pagaré por financiameento () 27 -
Pagaré por financiamiento (k) 400.13% -
Pagaré por financaméerto () 381,437 .
Pagaré por firancameento (m) 212246 .
Pagaré por financsameento (n) 162.22% -
Financiamento por compra de mobilianio (o) 2883 459
Porckdin cornente de financiamiento

adqumicidn de SAP . 1676318

S _SIESRCTIe OS5 IAAT48
(a) Cormesponcen a emsiones a través de la Bolsa de Valores de Nicaragua, para captal oe
trabapo, sin garartias ni cidusulas financieras de cumplimento, véase a continuackin
detalle

" Fecha de
_apertura _ Vencimignto  Tasa =~ Tipodewvaler = Monto
OBN7 2020 080172021 11.00% Papel comercial €S 52,171,823

05082020 05022021 11.00% Papel comercial 52,080,746
11112020 110N 11.00% Papel comercial 52,062,711
05102020 OS012021 10.50% Papel comercial 52,157 402
08102020 DAO&2021 11.00% Papel comercial 51,898 640
260102020 28012021 10.50% Papel comercial 52,171,313
0112020 00272024 10 S0% Papel comercial 52,097 165
251172020 25052021 11.00% Papel comercial 51,910,270
2122020 28062021 11.00% Papel comercial 51,844 025
26122020 28032021 10.50% Papel comercial —52040 500

C3 020404560

61
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18.  Documentos por pagar (continuacién...)

. 2019

Fecha de

apertura Vencimiento Tasa Tipo de valor Monto
04072019 040172020 11.00% Papel Comercsl CS 33966083
0508/2019 0S0272020 11.00% Papel Comercial 27180825
060072019 067032020 11.00% Papel Comercial 15,507 154
0a1V2019 08042020 11.00% Papel Comercal 20538 953
20102018 2301/2020 10 50% Papel Comercial 3346144
o7 12018 070022020 10.50% Papel Comerciat 44723 455
253112019 250572020 11.00% Papel Comercial 24715578
o1272019 OS0G2020 10.50% Papel Comercial 35,230 545
2122019 2000672020 11.00% Papel Comerciad 2318552
2722018 27032020 1050%  Papel Comercit 20563821

(SFRR K

El dferencial cambiano solve documentos por pagar reconccico en el estaco consokdado
de resultacos y de otros resultados integraies durante ¢f periodo 2020 @5 por
C$14.602 831 (C813,743 222 en 2019)

(b) Corresponde a COntrato prvado MuiLe por inancamentos recitido para captal de
trabaj, con una tasa de intereses 10%, a seis meses plazo, prorrogable automdticamente
por periodos iguales sin ningura de las partes notifica por anbicipado su cancelackdn Sn
garantias r cldusuias financieras de cumpimiento

(c) Corresponde a contrato prvada mutuo por financiamiento recibido para capital de trabao,
devenga una tasa de mereses del 11 03% anual a plazo de seis meses, prorrogable
autorméticamente por perfodos iguaies si ninguna de I8s panes notfica por anticipedo su
cancelacidn. sin garartias ni cldusulas financieras de cumplimento

(d) Corresponde a cortrato privaca mutuo por financamiento recibxdo para capeal de raba,
devenga ura tasa de imereses del 11.03% anual a plazo de seis meses, prorrogable
sulométicamente por perfodos iguales si ninguna de Les paries NOMca por anticipedo su
cancelacion

(e) Corresponde a cortrato privado mutuo por financamientos recitydo para captal de
trabajo, con una tass de intereses 10% anual 3 plazo de un ano,
automaticamente por pafodos iguales sin nnguna de (s partes NOtAica por anbicipado su
cancelacion

(H Corresponde a cortrato privada mutuo por financamientos recitedo para capéal de
trabajo, con una tass de intereses 10% anual a plazo de un afo, prarrogable
automaticamenia por pariodos iguaies sin inguna de (as partes NOACa por anbcipado sy
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18, Documentos por pagar (continuacion,..)

(9) Corresponde a cortralo privado mutud por financarmientos recibido para capital de
trabapo, con una tasa de intereses 10% anual, a plazo de ses meses prorrogatie
aulomaticamente por pericdos iguales sin NNgUNa o8 13s panes notfica por anticipado suU
cancelaciin

(h) Corresponde 8 cortrato privado mutuo por finsnciamentos recibido para capatal de
trabaj, con una 1353 de intereses 10% anual a plazo de seis Meses, prorogable
autométicamente por pariodos iguaies sin NINgUNa de as pares Notfica por antiopado su
canoelacion

(i) Corresponde 8 cContrato privado mutuo por linancamiento recibics para capdal de trabajo,
con unad 1888 de nterés 10% anual, a plazo de &S Mases, proirogable automatcamente
por pericdos iguakes s Nnguna de las partes NOtfca por anbicPado sy cancelackdin

() Corresponde a cortrato privado mutuo por financamiento recibido pars capial de trabajo,
COn UNG 1883 08 nlerés 0% anual, & plazo 08 S&is Meses. DIOrogable Butomabcameante
por periodos iguales s NNguna de |as cos partes Notifica por ANl pado su cancelacitn

(K) Corresponce 8 cortralo pivado mutud por nancamients recibico pars captal o trabajp,
sin intereses, 8 plazo de sais meses, prorrogable aulomdticamente por periodos iguales si
nNguna de 188 pares notifica por anbiciPaco su Cancelaciin

() Cerresponde a contrato privado mutuo por firancamiento recibico para capdal de trabajo,
sin intereses, a plazo de sers meses, prorogable automdticamente por pariodos iguale i
nnguna de 1as partes notifica por anbicipado su cancelackdin

(m) Corresponde a cortrato privado mutuo por financamiento recibido para capital de trabajo,
sin interéses, 8 plazo de ses meses, procrogable aulormdticamente por pariodos iguales si
nnguna de las partes Notiiica por anbeipado su cancelackin

(n) Corresponde a contrato privado mutuo por financameento recibudo para capital de trabajo,
sin intereses, a plazo de ses meses, prorrogable sutométicamente por perfodos igusles si
nngura de 1as panes nolifica por anbcipado su cancelacikin

{0) Corresponde a financiamento por compra de mobtdiano de oficina con invenio, 8 A
vencmeentio en septiembire del 2025, no devenga intereses
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18.  Documentos por pagar (comtinuacion...)
Una concliacidn ertre cambios en los pasivos v Muos de efectivo surgidos en las actividades de
financamiento de documenios por PEgar S& presenta a conbinuacion
Total
documaentos por
—apia __Intereses DAQAre intereses
Saldo al 1 de enero de 2020 C$ 37657450 C§ 1065885 CS I20 60034
Contratacones de dooumenios por pagar 1582794813 . 1,562.764 513
Inteceses goneracios en o afo . 55637 524 55687 5M
Pagos de documentas por pagsr (1,348 440 804) (54,708 361) 1,801,157.796)
Efectos por ddetencia en camdio 14,802 651 - 14602831
Saido al 31 de doiemire de 2020 SESIAMEIE L lRadse SOALSRL
Total
documentos por
Capital Intereses pagar e intereses
Saldo al 1 de eneco de 2019 CS 301800680 CS 1487343 CS 303148023
Contratacones de SoOamanian PO Dagar 915114288 - 01511428
Intereses gonerados en ol aho . 31,040 250 31,040,200
Pagos de documentos por pagar (502,5080,728) (30,561.777) (933 442 206
Efectos por ddevencia en cambio e - AR
Sakdo al 31 de desemiee do 2019 SRS G ANOES IR0
19. Cuentas por pagar y gastos acumulados
Un resumen 5@ preserta a contnuackn
2020 2018
Acreedores racicnsles y extraneros C8 86546673 C$ 60184383
Retenciones por pagar 22,678,362 20,485,746
Intereses por pagar 19,315,192 15,857,280
Impuesto a vaicr agregado por pagar 8021511 6,032,279
Anticipos recibidos de clienies 3155374 4192 998
Otras provisiones de gastos —in 00081 30410404
SUSnesey £ 181172178
64
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20, Obligaciones postemplec
Un resurnen s& presents 8 continuacion

2020 2019
Saldo &l inco oel aho CS 44375508 CS 47634268
Mas - Acumuiaciones 26,324 560 4182821
Menos - Cancelaciones (16090312 __(7641578)
Saldo al final del afo S 24810307 CS 443702500

La valuacidn fue efectuads por perito independente cuyo rforme del 10 de enaro de 2021 (10 de
ensed de 2020 para 2019) presenta 08 siguientes sUPUeSsINS.

2020 2018
Tass de descuento 1033% 2.45%
Tasa de incrementos de salanos NAUros A00% 25058
Edad de retiro Larcs Latos

Los supuestos en refacidn con la experiencia ftura de mortakdsd e incapacdad estdn basados en
estadisticas internacionaies publicadas de estas vanables

El andiiss de sensibdicad de 1as oblgaciones postempleo relaconada a los camibias en los
prncipaies supuestos a 31 de diciembre de 2020, se presenta a conbruacon

Impacto en el saldo de obligaciones post-
. ampleo
Cambioc en

el Incremento en  Disminuckén en

supuesto o supuesto ol supuesto
Disminucstn por Aumento por

Tasa de cescuento 1% 812% 949%
Aumento por Drsminucidn por
Tasa de incrementos de salanos Tuturos 1% 9.66% 8.36%

El andliss de sersiblicad antenormerte indicado estd basado en un cambio en un supuesio,
mientras se mantienan ks olros supuestos constantes. En [ practica, esios es poco probable
Que OCuUITd, ¥ o8 cambIos en algunos SUPUESIes podiian estar CoMelacionados.
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21, Mediciones reconocidas de valor razonable

Jorarguia del valor razonatée

Esta 88000 exphca 108 LIS ¥ eslMaciones que se Nicieron al deternmmar ios valores
razonables 0@ Ios INstrumentos financieros y activos No NNANCEIDS QUe S8 reconocen y Micen a
vaior razonabie en los estados financieros consolidados

Para indicar la confabiicad g los dalos Lsados al determinas ef valor razonable, ia Compania
clasiica sus nstrumentos firencercs y activas no financieros en los tres niveles indicados por las
normas contables. A cortrnuacidn, se proporciona una exphicacion de cada nivel

(1) Actvos no fnanciencs
Madiciones recurrentes de valor
razonable

31 de diciembre de 2020 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Actvos
Activos no Snancieras a valor
razonable con camiaos én olros
resutados integrales
Activos Diokdgicos cs - C$ - G 4305082

Propiedad, planta y equipo
Edificios, terrencs e instalaciones - - 142843582

31 de diclembre de 2018
Activos
ACves No Ninancieros a valor
razonable con cambios en
obros resultados integraies
Activos boldgeos cs - C§ - C§ 40180287

Propiedad, planta y equipo
Edficios, terrenos & irstalacionss . P el B4 008 605

o = L& = £51.42423842
La cescrpcitn de 1os 3 niveles de valkor razonabie se presenta a contnuacion

Nivel 1: B valor razonatie de instrumentos financeros colizados &n marcados activos (lales como
dervados, @ inversiones cotzadas pdolcameante) estd Dasaco en precios te Mercasos colizados
2l final del periodo de reporte  El preck de mercado colizado Wtizado para actives iNanceros
mantenidos por of Grupo @5 ¢l precio comente de compra. £5%0s instrumentos estan iInclukios en
el Nived 1

Nivel 2: Bl valor razoralie de iInstrumentos INGNcenos que NO estan Colizacs en un Mercaco
BCHvo 5@ determing WRzando 1Ecnicas e valuacdin Que Maxmizan @l uso de datos de mercados
observaties y se basan o menos posible én estmados especiiicos relaciorados con el Grupo. S
todos 106 Catos SONACAtVOS requandos para valuar un Instrumento son observables, el
Instrumanto es INCiudo a@n of Nivel 2
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21,  Mediciones reconccidas de valor razonable (continuacion...)
Nivel 3: S une 0 mas oe os datos no estd basado en datos de mercado
observabies. ol mstrumento @5 NClLdo en el Nvel 3. Este €5 ¢l Caso para INversiones no
cotizadss
La sguiente 1abla muestra Jos movimientos de los activos no financiercs del nivel 3 por el afo
terminaco @l 31 ce diciembre de 2020 y 2019
Terrenos,
Actives edificios e
blekgicos  [nstalaciones Jotal

Saldo al 31 de diclembre de 2018 CS 36634600 CS 781290664 CS 8179534354
Adciones activo bioldgeo 37963105 . 379631056
Verta o2 aves (2,922.188) . (2,922 186)
AUMENto PO BOQUISICION O2 1erencs - 11644839 116445839
AUManto por acquUISICKIn oo edificos - 218 519,145 218919145
Revaluackin de terrenos . 119,706,285 119,706,285
Revaluaciin de edficos e nstalsciones 230,707 147 230707147
Imporie reconocico en ol estado

CONSORIS dal resutado integral
Depreciacitn edificios @ nstalaciones . (14,658 9083) (14,683 908)
Efecto por corversdn de moneda edficios

¢ Instalaciones - 11,5682.881 11,582 881
Efecto por corversidn de moneda terrencs . 24 087 552 24887 552
Cambios én el valor razcnable activo

biokigico —{31.455.322) : 131495322
Saldo al 31 de diclembre de 2016 40180287 1,384 068605 1424238852
AdiCiones activo bioiigco 39,757 045 - 39 787 048
Verta oe aves (1,487 788) . (1,487 785)
Aurnento por BOQUISICKIN O 1erreno . 2,004 563 2004563
Aumnento pOr B0QUISICKIN G2 eailico - 76724168 76724168
Revaluaciin de terrencs - - -
Revaluaciin de edficos e instalaciones . -
IMponte reconaciio an & astado

CONSONCIRT0 dal raSutacka Integral > -
Depreciacion edificos e nstalacones (25,650,399) (25,650.359)
Efecto por conversiin de moneda edficios

@ Instalaciones - (4,680,163) (4,880,163)
Efecto por corwersidn de moneda terrenos - (9.613192) (9.613,192)
Cambios en el valor razorable activo

brokogica —i2.140.460) 35340 469)
Saldo al 31 de diclembre de 2020 S 2300082 (314226400862 (51460 902664

67
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22.  Ingresos procedentes de contratos con clientes
Un résurnen se presents & continussitn
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2020 2019

Ingresos procedantas o contratos con chentss, ios

CUSIES S8 FACONOCan e LN PUnio an & tempo

Ingresos por ventas oe anoz y subproductos CS 4997 411,096  C§S 4606016711

Ingresos por ventas de productos adqundos 1,855 930,053 1,757 835104

Ingresos por ventas de productos avicolas 373 402,165 302 508 057

Ctros ingresos S =Y -1 A- 7 —— 1K1

CELRE20850 L2 0080344000
23. Costo de ventas
Un resumen se presenta a continuacién
2020 2019
Compra de matera prima (Nota ) CS 4200808 857 C3 2,408,765 642
Compra de productos adquindos (Nota §) 1352978 919 250474215
Gasto de personal (Nota 27) 137,907 503 118,345 047
Energia edctnica 80,954 268 70,432,670
Depreciacidn (Nota 11) 78,781 642 66915415
Mantenimiento y repamaciones 58817223 46,226,561
Cambos en los activos biolégioos (Nota 13) 35140 464 31,495 322
Servicios de trilado y maquia de arraz 28 392 796 27 960,846
Depreciacion o activas por derecho de uso 5511842 4,897,051
Ctros costos —_— 10766620 ____ 66611578
S o000 30340500202
63



Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2021.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S, A, con domicilio en Panamd)

Notas a Jos estados fisancieros consolidados

3t de diciembre de 2020

24, Gastos de mercadeo y ventas
Un resumen se presenta a continuacicn

2020 2019
Gastos de porsonal (Nota 27) CS 120377880 C& 1233584161
Gasto de Yarmporte local de arraz y subpeoductos 104,755 831 68 285 889
Setvicios industnales y d& produccidn 22 889 855 21719755
Senvicios 3 1ercenos 20822378 19262149
Materiales y suministros 20,361,379 20911239
Impuestos muncipales 17176907 11,880,975
Amencamiento de activos o2 Dajo valor 14 439 469 9,186,809
Depreciacidn (Nota 11) 13574255 15162875
Comsiones bursabies pagadas sotxe ventas
efectuadas en la Bolsa Agropecuans 12,703 285 11,253 961
Mantenimiento y feparnacones 11,720.015 10634548
Sevicios DAsCos 11,631,786 10,158 480
AmontZaciin de actives intangibies 6019 246 4817 551
Seguros 5884722 6,857 044
Setvicos profesionales 5688124 2969766
Depreciacion de 8civos por Jerecho de uso 5,626 407 10,850 426
mt)omm de cuantas por cobrar 3787834 -
—R00 10T 29971548

S SI200402 CS_ 407306197
25. Gastos de administracién
Un resumen se presenta a continuscion

2020 2019
Gastos de perscnal (Nota 27) CS 54644003 CS 88582535
Servicios profesonales 17,372,262 12543110
Servicios Discos 17,007,944 16,704,367
Seguros 8,678 50 7.965610
Amortzacion de activos intangies 7,410 899 7,331,488
Depreciacién de activos por derecho de uso 6131155 7.716,056
Arrendarmiento de activos de bajo valor 5271672 2187 642
Materaies suministios y papeleria 3,601,298 3.221,600
Depreciaciones (Nota 11) 3073965 6612530
Gastos de viaje, hospedaje y representactn 2,051 870 7166 662
Mantenimeento y repataciones 1,905,744 1,806,734
Ceos — 23777673 ____ 20148170

SO00734 O 181990437
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26.  Gastos de trifico de almacenes
Un resumen se présenta & continuacidn

2020 019

Serviics de almacenaje CS 138189694 CS 128,801,565
Gasto de personal (Notai’?) 48 104103 45343711
Tranrsporte de grarea 12,933,233 14938 206
Amencamiento de activos o Dajo valor 5,453,172 4134156
Materiales ¥ SUMINISYOS 4832280 3067094
Servicios bascos 4751267 4876038
Setvico de fumigacidn 4705059 5016255
Degreciacin (Nota 11) 4,140 447 4,180,850
Cargue y descargue 3,855514 3,364 544
ASIACIONGS Y SUSCTIPCIONeS 2,720,769 2589673

2551178 2384962
Amortzaciin de activos intangitles 1,678,239 1855712
Depreciacidn de activas por gerecho de uso 833 451 1.222.284
Ctres J— % T — 17281620

G 208707 oY1 GS 240006670
7. Gasto de personal

Un résumen s préesenta 8 continuacion

Por ol of 31 de
Costo de marcadeo y Gastos de Gastos de
ania yerta 2mirksiragiéo iice Totad

Suekdosysaiwios C5 647340 CF 75802681 CF 20556008 C3 20794065 C§ 251581002
Seguro socsl 210242 0205522 AT ITS TR $2.071.006
Agueaids 7.508 503 TARTH 5290004 2.654.501 20074
Vacaciones S6TIEM 3826 2% 465400 222402 10343
ndemnzeson 056517 2458847 2577165 102547 12920.656
o Naconsl

Tecrioges 2172.33 1.501.50% 1.302.555 707303 6084 125
incentreos 254802 161250 2806 552

Ctros beratcios _z.mza__tmm_mm_mm_mm
CRIN0NZ0 CINUTAN CF MESA L3 S8104103 QR S11L034080

—FAMMMM—

Coslo de meccadeo y Gastos de Gavios de
vaala e admiociiaciio e ot

Sucldosysasiancs CS 7543265 C§ 73006236 C§5 S8022165 C§5 28651815 C8 236571210
Seguro social 15146401 18.983.006 13422279 6506410 57.488 200
AGureion £ 656 554 7.479.563 5181571 2.604.801 21625 459
Vacacones 4545100 5621876 4532038 2246245 1734642
INZemnZason 596248 39074 3355071 1.706.2%8 14256 551
IR Nesonsl

Tecrakopeo 129385 2265979 205426 156,533 2152 194
Incertrees . 2248 825 163200 . 2411825
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28, Otros gastos
Un resumen se presenta a continuacion
2020 2019
Retenciones 0@ impuestos CS 120603 C5 961380
Impuesto sobre |a renta por retenciones defintivas 80913973 19,080,430
Setvicios profesonales 36,268 184 33613649
Pago minimo definitve 26965130 22,623 903
Pérdda en baja de propiedad, planta y equipo 37286 131,851
Multas 659 841 44 303
Ctros —0800 208850
S aRSeSR S 042000660
29, Gastos financieros
Un resumen se presenta 3 continuacion
2020 2019
intereses bancancs CS 227599160 C§ 198,576,707
Comsiones por olorgamento o8 préstamos 45,360,552 27,335,236
Emisidn de bonos oo prenca 71472823 14,315,818
intereses sobre bonos de prenca 6,945 569 22345358
intereses a partes relacioradas 5,384 376 4022175
intereses de amendamientos 1,365 815 -
Ctros gasios financieros 23 502 161 20807 017
S _N172008 C3 20742411
30.  Ingresos financleros
El sakdo ge fnancieros por el anfo que termnd el 31 de dolembre de 2020 ssciende &
C$38,766,650 (C331, 480,551 en 2018), el cual cofresponde a inereses Qanados en cuentas
bancarias @ Intereses ganadoes por financiamiento otorgados a pares relacionadas
31.  impuesto sobre la renta
De scuerdo con ias leyes fucales panamenas, Grain Mill Corporation, S. A esté exerta del pago
del impuesto sobve 13 renta en concaplo de anancias provenientes ce fuente extrargera. Las
Companias subsidianas que cperan en Nicaragua y Costa Rica estan sujetas al pago del
mpuesto sobre la renta  Un resumen s presenta a conbnuacdn
2020 2019
Corierte CS 24501272 CS 30,638,129
Déerico —132032854) __ {34300%%)
S 12408418 CS 36408074
m
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31, Impuesto sobre la renta (continuacion...)

El impuesio sobre [a rerta comente en Nicaragua se delermina con base en la 13 impuesto
vigente ¢l 30% anual  El inpuesto sobee |a renta difendo se calcula sobe 1as dderencias
temporales, ulzando 2 1asa 0o IMpUesio sobre |a renta vigente a @ fecha del balance general y
que se espera esté vigerte en el momento en que las dferencias temporales sean realizadas o
Iquidadss

De acuerdo con la legslackin ge impuestos en Ncaragua, el impuesto sobre 13 renta debe ser
igual al monto Mayor que resule o8 comparnar el pago Minmo defnkivo (1% para los meses da
enero y fetrero de 2019 mds ol 3% a partir de marzo 2019) y of 30% apicable a la wiidad fiscal
Adcioraimente, de acuerdo al Art 267 y 268 de la Ley de Concertacidn Tributana, las
trarsacciones efectuadss én (@ bolsa agropecusna de los bienes del secior agricols (Incluido el
RTOZ) estardn suletas 3 una retencidn defintiva de IMpuesto sobre La renta del 1 5% scbre el
precio de venta de los bienes y = estas ventas exceden C$40 milones anuales se consderardn
antiopos solxe |a utitdad fiscal En caso de que estas relenciones sean mayores que el impuesto
sobre la renta anual se ConICerase como relenciones defintivas

Con relacdn a la subsictana en Costa Rica, el impuesto sobre 13 renta se calouia con base al 30%

de la uthdad imponibie de la Compania
Un resumen del céiculo del impuesto sobre s renta se presenta a cortinuacién
2020 2019
Efecto dal impuesto sobre 1a utilidsd C3 13492541 CS 35497534
Efecio del pago minimo de Impuesio sotre @ rerta
(1%, 2%y 3%) 10,456,168 9,634 620
Retencones defintivas 842562 -
Efecio de gastos no deducties . 4140 480
Efecio de ngresos no gravabies . (5,434 505)
Efecto de dilerencias lemporarias —l12032854) ____(3430055)
Gasto de impuesto sotxe ia renta 12458 218 36,408 074
Efecto del impuesto dferdo 12032 854 3430065
Menos. anticpos y fetencones efectados — 13408 504) __ (40006 040)
Sado a pagar (2 favor) 1006768 S (G0
Un resumen del movimiento del impuesto sobre 13 renta dfenco pasvo se presenta a
conBraacian
Reconochso en EVecto de
1 de anero de resudtado comversitn de 31 de diclembre
pived 20200 moneda de 2020
Tetrenon CS WM cs - C$ - €8 wmns»
Indemeizacien staral 1572422 204 532 - 1,696 954
Deptocacin eddsos 81240 (3384, 008) - 3428421
Cdtaocs PARIZE - ] (4 891 644) - WwaIr s
Revebiscitn de sciives ou
depeecisties LRS00 H.000.75) ALIS.40) 21104023

S SEIBGRES = SRESRE SRR [ S I SRS T E o S KL R8)
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31, Impuesto sobre ka renta (continuacion...)

l-:m-n Efecto de
1 &e anero de conversién 1 de diclembre
Fiikd .mm Bevibacita  demoneds e 2013

Terrencs CS 1421 C8 (2243615 C§8 7844253 C8 - C$8 WM 4
Indermeizacion latoral 4630 685 3.118.283) . . 1572422
Deprocacon eddoos 1853 882 5118547 - - 6812429
Eotoos . - 23184822 . 23164 828
Revabintitn de scihves
Kot deprecution 36028141 (2251 457) 3280200 4805308 41608 800
Overenca en vides dties QU5 26T ATRSSQ _ Siseds _ S2ni2v

RELLGMD WEddnnnn o Lliins R Ldnial LR ALl

El Grupo tene wilidades no dsinbudas de C$173, 166 247 (C$168,797 429 en 2018) que, si so
pagan como dvidendos, estarian sujetas 3 una tasa de relencion de impuesto Eoste una
dferencia temporal gravabie, Pero No 88 reconoce NINGON PEsvo POf IMpuesto sobre 1a renta
dferido, ya que @ Grupo es capaz de controlar el momento de 1as dstinbuciones oa 1as
SLOSICAnas, ¥ NO @ eSPera Que Aisinbuya @505 beneficios en of fuburo previsibie

32, Capital social
Elcopwaocudelerwowmgodoporammmymm

Acciones comunes

Al 31 de dicembre de 2020 y 2019, el capdal suscnto y ded Grupo asciende a

USS32, 823,212, Maﬁ1 143.&5‘13((3111 673490m2019)nmmmw
34 052 542 acciones comunes suscrias

Acciones preferentes

(&) Emitdss por Grain Mill Carporaton, S A

La Junta de Accionstas oel 6 de diciemtre de 2016 aprobd 1a emisitn privada de USSS 006,222
de acciones preferentes clase B equvalente a 8 096 222 de acciones con valor nominal USS1

Los ddendos, en caso de no pagarse rno serdn acumulstvos para los siguentes periodos. Las
actiones preferentes no tienen fecha de vercimento, sin embargo, la Compania se reserva el
deracho u OpCIGn Ce COMErar en cuaiquear Momento én forma parcial © tolal, drecta o indrecta las
acciones a USS1 poraccidn  Estas acciones no olorgan denecho a voz ni volo en ia sockdcad
Al 31 de delemire del 2020 y 2019 ef sakio de accliones preferentes asciende a LIS$E0 0000
equivalentes & C32 089 484 (C32,030,290 en 2018)  Los dividendos pagados sobre acciones
preferentes se dvulgan en Nota 3

Al 31 de dclemibre de 2019 5@ reconood la compra de acciones preferenies clase A del acclonista

Ermesto Palazio Hunado por 616 475 acciones por of precio da USSETS 475 equivalentes &
C$20,860.343
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A, con domicilio en Panamd)

Notas a Jos estados fisancicros consolidados
3t de diciembre de 2020

Capital social (continuacion...)
@  Emitdas por subsickana Coporacin Agricola. S A

Prima en Costo de
Mo, de cclones Valor nomind___ celosackin amiskén Yot
Seido ol 3% de doemibre de 2048 1435 C§ 1456000 C§ 1275015 C5 (5655201)C5 S804 814
Emisin de acoones —t06e _ 10660000 ___ JEIPRI4 ___CO0B6Y0 23390000
Saldo sl 31 de doemitee de 2010 33038 33038 000 5914509 BI04 062) 32568207
Emistn de scoones : = = - =

Suido sl 31 de Soembrede 2020 30N CEINQIA000 O 8910903 R (S804062)CH 35568867

La oferta piblica se levd a cabo el 16 de mayo de 2013 y al 31 02 dicsemdre de 2020 y 2010 se
han colocado 33 038 acciones equivalentes a €841 562 829 y los costos de emisidn acumulados
ascienden 3 C35 984 062, siendo el saldo neto C835 968 867  Estas acciones devengsn un
dvidendo no acumulatvo del 8%, equivalente 8 USS3 75 por accitn, sdko en cas0 de que |3
Asambiea de Acconistas del Grupo declare dvidendos.  Los dMdencas pagados sobre accicnes
preferentes se dvidgan en Nota 3

Las scciones preferentes no Benen lecha de vancrmeno, sin embargo, &l Grupo se reserva o
derechno u OPCGN 08 COMErar en cuaiguiar momento en forma parcial o total, tirecta o indrecta as
BCCIOONS

Contingencias
Cortingencias al 31 de dciembre de 2020 son las siguentes:

Revisidn de las autoridades fiscales

Las obligaciones tnbutarias en Nicaragua prescriban a los cuatro (4) ahos, contando a pany oe
Que comenzan a ser eugibies, por tanto, s avtondades fscales tionen la facuitad do revisar las
dediaraciones de Impuesios en esos plazos.  Tal facutad puede amplarse cuando eoste
inescactitud en la declaracion u ocultarmento de bienes o rentas por parte del contribuyerte hasta
por un pericdo de ses (6) afos. No forman parte de ia base impondie del pago minimo defintivo,
aquelios Ingresos sobre 106 cuales se hubiesen efectuado relenciones defintvas

Las obhigaciones tnbutanas en Costa Rica prescriben a 10s onco anos, contando & party de que

COMmIenzan a ser exxgbles, por tanto, s autoridades fucales tienen 18 facullad de revisar las
Ceciaraciones de IMmpuesios en esos Plazos.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S, A, con domicilio en Panamd)

Notas a Jos estados fisancieros consolidados
3t de diciembre de 2020

33, Compromisos y comingencias (continuacién...)

Procyos de translerencia

En Nicaragus entrd en vigencia el 30 de jurio de 2017 las dsposiaones contersdas en e Capliulo
V. del Thulo | de la Ley de Concenacidn Tributana, refenca a precios de transferencia, que
establecen que |as CPeracionNes asi COMO 138 AJQUISIIONES O rANSMISONes Gratukes, que se
realicen entre pares relacionadas, entre un residente y LN NO residente, y entre un residente y
2quelios que operen en régimen de zonas francas y tengan efectos en & determinacdn de la
rerta impondie del periodo fiscal en que reskza |8 operacidn o en los siguertes periodos, sean
valoradas de acuerdo con el prncipn oe itre compalencia. A 1a fecha de presertacdon oe s
deciaracidn anual del impuesto sobre 13 renta, el Grupo dede tener 18 INforMmaciin, CoCuMentos y
andisis sulicwnie Para valons SUS Operaciones con partes relacionadas.  No cbstante, ol Grupo
solo deberd aportar i documentaciin estableckda, a requenmeento de la Admnstrackdn Tribetana

Adcionaiments el Gobiemo de Costa Rica a través del decrelo No. 37856-M cef 13 de septiembre
de 2013 embic una reguiacion relacionada con los precios de transferenca que reguia el
requUenmMento para que 10s CoNtNbuyenies QUe realzan taNsacCioNes con pares relacionadas,
estén cbigados, para efecios del Impuesto sobve & rerta, a determnar sus INgresos, costos y

articuio 8 dei Codige de Normas y Procedimientos Trbutanos.  Para efectos de cumplir con este
requerimiento, las Companias deberdn elsborar estudios de precios de transferencia y efectuar los
apustes en sus declaraciones de impuesto sobre |8 rerts, cLando 1as condiciones pactacas con 1as
panes relacionadas resulen en una mendr tributacion en el pais © en un dfedimiento en &l Page
del mpuesto. ASIMEMa, deberan presentar una declarnacion Informativa de precios de
transferencia con periodicdad anual y mantener la informacitn, documentos y andlsis sufioentes
para valorar sus Iransacciones con partes vinoulsdas,

Alafecha, el Grupo 8@ encuantra en proceso de conciuir con & estudio correspondente del aho
2020, y espera que 105 resuitados indicardn que s Yansacsiones 0on partes relacionadas se
reaizaron de acuerdo con ¢l pancipo de ke competencsa, consecuentemente, 13 provision do
Impuesio sobre ks renta includa en los estados financieros al 31 de dicembre de 2020 no
CONSICAMA NINGUNA Provision adicional para cuber algon eventual ajuste que pudiera ser reclamado
por 13 autoridad fiscal, en caso de que 108 resultados del estudio de precios de Yansierenca e
sean cesfavorable

Contingencias

Con fecha 10 de mar2o de 2020 y 8 da marzo de 2021 el Grupo presentd un recurso o8 (eposicidn
on contra de un ajuste al iImpuesto sobre la Renta determinado on a presentacin de
declaracén anual el 28 de febrero de 2020 y 2021 en ka Ventandla Electrénica Tributarnia de la
Direccitn de Grandes Contribuyentes, |a cusl automdticamente redefinid & pago minimo definitvo
al 3% ced total de kos ventas, al exceder ios C340,000,000 de las ventas transadas en Dolsa
agropecuana, conforme o articulo 268 de la Ley de Concertacion Tntwtana, el sakio total
requercio a pagar 2 la compadia ascenderia a C$165 516,706 (C$145 234 550 en 2018) y no of
saldo de CS77 857 583 (CS88 036 098 en 2019) pagado, segin su declaracidn anual de Impuesto
sobre 18 Renta Cordorme represertacion del asesor legal, ol Grupo considera que 18 disposician
final de este BSUNEO NO tendrd un efecto adverso Materal en |3 posicidn financiera rv en s
RIS OF SUS OPETACcONes ¥ POr CONSIGUINNIE 50 CONSICRN GUA NO @5 NACEsara regstrar
niNgon pasivo por este cancepto
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S, A, con domicilio en Panamd)

Notas a Jos estados fisancicros consolidados
3t de diciembre de 2020

34.  Divulgaciones suplementarias al estado consolidado de flujos de efectivo

2020 2019

Actividades do inversién que no

roquavievan of uso de efocthvo
Incremento en & valor de los

lemencs y ediicos revaluados s S__0413.432
Incremento d impuesto sobre 18 rents dfeeido poe

revalacion G2 edficios v temenos -3 s S Aiin
INGremento en & supardvit por fevaluacidn R —— 1004501
InGrernanto 8ctiva por derecho de uso S 55220808 G5 11528360
INCremeanto activo por derecho de use S JRI8NE G 1128380
Actividades de financiamiento que no

requirieron of uso de efectivo
Incremento pasivo por armendamientos S N2088 113520387

35. Rechasificacion

El sakio 0o préstamos por pagar 8 corlo plazo inciuye C516 919,050 comespondientes a saido
adeudado a companiss relaconadas, este monto fue reclasficado a las cuentas por pagar a partes
relaconadas a8 como plazo para hacerio comparativo con 1 presentacion del ano 2020 Como
resutaco 1as cuantas por PAgar 8 panes relacoMadas v 1os préslamos Por pagar 8 comno piazo,
proviamente reportadas, presentan un aumento y una dsminucidn de C$16 919,080,

. Esta reclasficacidn no afectd signficativamente ef balance general corsolidado of
NGO del aNa (1 de enero de 2010), consecuentemente no fud NECESANo su presentacidin en los
presentes estados inanceros consoldados
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9.1.6 Politica de dividendos de Agri-Corp.

GF-PO-DV-001 - Politica de Dividendos

1. OBJETIVO:

Determinar los pagos de utilidades que se hacen a los accionistas de Corporacion
Agricola S. A., por las ganancias generadas en la empresa.

2. RESPONSABLES
2.1 EI CEO es responsable de la aprobacion de las politicas de Agri-Corp.

2.2 La Direccién Corporativa de Organizacién & RRHH es responsable de elaborar
las politicas de Agri-Corp.

2.3 La Direccion Financiera es responsable de vigilar y dar seguimiento al
cumplimiento de la Politica de Dividendos.

3. DESARROLLO DE LA POLITICA:

1.1 La empresa puede declarar dividendos comunes si la Utilidad Neta del Gitimo
periodo fiscal es mayor de USS3MM.

3.2 Para el caso de dividendos sobre Utilidades Netas del Periodo Anterior, el
monto a declarar sera no mayor del 50% de las Utilidades Netas del Periodo
Anterior.

3.3 Para el caso de dividendos sobre Ulilidades Netas Acumuladas, el monto a
declarar sera no mayor del 50% de las Utiidades Nelas Acumuladas siempre y
cuando la Utilidad Neta del Periodo Anterior sea mayor de USS3MM.

HISTORICO DE CAMBIOS
De la version anterior (2) a la version actual (3), estos fueron los principales cambios:

I#|Descripcién de Cambios

REFERENCIAS: Politicas Especificas contenidas en el Manual de Politicas y
Procedimientos de la Gerencia Financiera,
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9.2 Documentos legales de Agri-Corp & Subsidiarias.

9.2.1 Certificacidn notarial de la composicion accionaria.

Y

%

H

CESAR CARLOS ALONSO PORRAS MOSSES, Nesans Piticn ce s
Reputica de Nicarsgua. com domiclo v msidencs on esta Owdad,
30 por la Extelertisina Corte Suprema fe Msticla, pare cartular dursnte Un GUINGuend Oue
Mtcamumnmmnhm;mmhmd@-umhm»ﬁu
Consteucdn, Seformas v Lo de Magatro S ACOONes Que Setitamerte regstradn Bevp 1 S0Cedad:
CORPORACION AGRICOLA, 5. A. (AGRI-CORP) v Gum & dicho Utwo e s phgnas 30, 32, 32, M4, 35, 17, 18 ¢
I7 80 anCUEnDE 1 ACTN) COMPOBICIEN SCTINATS e I8 SSCeCad, Sum 1 detals § CONMtmeendn
I, CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO EN CLAUSULA CUARTA DEL PACTO SOCIAL: C$956, 176,000,
divitide en -
*  ACCIONES COMUNES: 716,176
11 VALOR: C$1,000.00 CADA UNA
11, ACCIONES SUSCRITAS Y PAGADAS A LA FICHA|
+  ACCIONES COMUNES: 476,174, v
* ACCIONES PREFERENTES: 33,038, desmaterisfizadas y snotadas en coents en la Contral
w-vuuu(mzmvmnumc.
Bances de Wicaragea (SINOLF). Codigo ISIN: NIAGRICADOIA.
ACCIONISTAS COMUNES:
1. Clavdia Joré Mosaies Lacayo, 0ueho O wni scodn (1)
2 Amela Yharra Srogden, Sty 0e uns scodn (1]
3. Bamitve Jewé Chavearrw Soléerano, Suehs De Una secsn (1)
4. Ermesto Patazio Martady, dueto de one scode (1)
3. Maximitians Getitermo Movor Yddice, duehs oe sna 3coon (1)
€ Roberto Vargas Mintica, duets de uny scobe (1)
7. MnM&&Mnmmrmmmm-vmm

(400,180}

B Podvo Fermande Betii Alifare, Guehe da wna scoba (1) «
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9.2.2 Protocolizacion de acta de nombramiento de la Junta Directiva.

_ ESCRITURA tﬁmmmﬂmmo CIENTO CINCUENTA ¥
. DOS _(122)- PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTO, Fn ks
4 ..sludad de Masagua,  Ins ssatro de 1a tarde de! dis cingo de julio del aflo dos mil veintismo, Ante mi; CESAR
¢ | CARLOS ALONSO PORRAS ROSSES, Abogado y Notsio Pibiico de s Repébica de Nicarsgus, con
6 M&mm%ﬂm“&h&g@mﬁﬂmC«umk)qﬁmp

7 |_dummie ¢ quinquenio wl’mlmdduvdmima!pdclnﬂodamllvdmm.mdm

% | AMILCAR MANUEL YBARRA-ROJAS BROGDEN, mayor de edad, casado, Ingeniero en M

9 “Mﬁmlbﬁ%m%h%&hhpﬂﬂh&ﬁm@n&wommm

10 | mmmdmm_ﬂonmmdmmn(wlwsmmummrcam
| Ma&y&plmiﬂ&MhWkﬂWnﬂlmyM  en expecial
12 Lgndaumﬁundouglmlmmwbﬁm mdqummmywahm

13 |_CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORPY o caal acredita con: A) Testimonio de Escriturs

1 ; MMMM)kaimkgnMw,mmuhdwk

15 Mmohimyquhcenln{uehmwdindmdeml del afo dos mil, ante Jos oficios del

16 Notrso Piblico Modesto Eenlio Barios Jargin e nscrta bajo of Nimero quince el cuszocinios sesnta

,-,' dn(li.‘ﬁ).mewuuym-hmymwmddvadmmm)&immde

18 PmuyHole’m\uomdlmmyoao(lm‘{)..mmm’mnlymm
19 (m-h:oo)urmmuyuaos)uumswo(u)mwlwmmukw

| W
» Pibdico del Depnmnwdccmms«kﬂmqummu .)leﬂmhde!‘mm’n

31 | mimero setents y seis !76!!?24_.!1. h.l_u:'z Squndo Civil del Distrito do Managus Patricia Brenes Alvaréz

ddhwinﬁdﬂndcmdd-nodumildu.mhqwnmindmmawnodaldehaackhlc.
ydcﬁﬂud:llumdohmndo&ﬂyhb«dddbiuﬂbde(\mnﬂeuhw l\nmuhpd

Nidmero un mil doscientos ochenta y dos (1,2 2). Plginas ciento moventa a ks ¢iento noventa ycuuo(l”-

194) ded Tomo cuarcnta (40) del Libro Segundo (11) Mm.ull Oedinario dcl chiwo Piblico *l
Dq-mdcaumdep.b)m-lm de Escritura  Poblica nimero  sesenta y:h(“)dc

ma&mumsammhawemm.m«hoeummma.

w«wuma«mu«mmmmewmmmummm

£ % N8 ¥ B ¥ BB

de Crimandega, ln que se encuentra inscrita bajo e Nmmwtqmwuuz
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e

“w

7 fapital social de la sociodad, y el clnplase del Jm.wummum]
s a bajo el Numero un mil WMM’Q{HNM,MMAM
9 L”dﬂri&@‘-zﬂ)“ tﬂcmzmi&ﬁuwaanIm' Yo
10 l;”b"m il setecientos diez (18,710}, Piginas docs n Ia trece (12-13) del Tomo cunrenta y

" hM%*MWﬂWWMMQW«
12 Seme Mwhm&*ﬂ«o«maﬂ*cﬂmmmw«-j
s Mﬁlﬂbdﬂ&dﬁsmﬂmnhpuﬁ@d@—"mmmww
> ?Me_&}odmmqﬂmm_ﬂm“!uunm o

1

15 m’”’“"”“.&%xﬁaﬂw
1% M(l.mmmMyh.hMMzmm— A)ﬂlmchnm_l

,,,memuuosmmanwawmummum |

e awocwmamvwmmagmm
”mmmdeMm&nm&puCV(mu-ucw librada por o |
u)ﬁh'na? gmawam@mmmm«mmgm
81Enﬂm-h_¢wnmm-umummd¢£gwhmmu

2

kSoﬁdd(NASyCl!OOdmhmmmmmmdmm(Cﬂ

! - e e e o e =

nrvuwm._gmwummu Waw
M&MWMmmmmumum\i@l7dg_lj)jibu.mdg

2¢9¢ Jszgado Sepando do mayawaemawuwmmm
déh&:kofpbndeldoduﬁl Mmhaﬂ-m-mhﬁbm A
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...':: ol el o oaria o 1 N6
CHOO doa don csmo cem sem oo gerecem mmvl
. (CHOO2200000050), numeral ocho (8), Seccidn C: Modificaciones
1a Seccidn A del Registro Pablico del Departament de Chinandega y; €) Certificackin libeada poe

5 | Notario Piblico el dia cinco de julio ded afio dos mil veintiuno de Acta nimero cuntrocientos seseets y cus
& |{46%) de Junta General Extracedinaria de Accionistas, celebrads en la cludad de Managus & las diez de

& | Sincuenta y seis (154 al m)aauuo«mmmmu@u en la coal se delega ol
9 mwlemmemm_admmmcan
10 | Secuenira en mi Protocolo nimers trece que Hlevo en el preseate aflo, aelﬂh-hmmm«lmy
11 |ueve (389). Doy fe de haber tenido a la vista y eido ks documentos anteriormente - relacionadon, que Inn

e |

2 mlmnmwmwgk@__@qp&_pmMGmdm_WM!
13 Mmmmtu-Mmdmmmdemqugmhjm n&

S—— Skl —— ey

15 CLAUSULA UNICA: PROIOCDUZACION DE DOCWEM’O:QM por con Wchmk
I mem&d@Mﬂdquqummwmhmm».d
o | mlhhpnylimdcr -camnacwuctsmmtm m.omsol'omtfxggzossm1

18 AMyNo&ioMndchRnpﬁbliadeM cudunldﬂommondd &M
T mwhhddﬁu(«w&mdﬂd&maﬂrdmdqﬂwmwhkad

-

n umMthﬂmaJmﬁAuMy!mMMWM h

n mmconpomcmmkms.mm-comyma s pigina ciento cincuenta y cum

e e e .

n ( hm«wdmym(lsc)xmmdAmMmemmommmym
“‘Luummmimmylimhnnm “ACTANOMEROCUATROCII:N‘I‘OS

e e S |

|0
25 | SESENTA ¥ CUATRO JUY_T'A GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS AGRI-CORP

2% iFahdthcMnmahggdehmm*l dia uno de jullo del afto dos mil mmmmé

e —————

e hoﬁdukhmhﬁ.mahmﬂmwwwmmhhm&w}Mm

dmsmwmdmmumhumumhum&mamm”
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0 .gumﬁkmt!wmmumj
1" &udmmmmﬁw

12 %M*hwsﬂwhmhmw
.,#wgabumwggmmgm .mmm%
14 Crain Hill Corporstion, S.A., w,n&wgmnmnm.;m

15 Mentidad namero 001-040456.0071 A, BFMMMWW‘-T
Porsd, con cédula

”

"a&uuwm»mmm;ﬂm;&mw&m
uafmwmoot-lm-oosu.-})rm Sr. Maximiliano Guiliermo Novoa Yidice, por i,
,,d%gwmawmmmoﬁ Vice-Tesorero: S, Pedro Femando Belli Alfaro,

29 {1 o%Culn de ertidad ndemero 001-240139-0005U.7, Dieectors: Sea. Amelia Ybarra Brogden,

n eg_u_a sdentidod nimero 001.310162-0019A i Directar: Sr. Emesto Palazio Hurtado, por si, con.
u:l:“ nimero 201-221042-0000F. La Junta Directiva a partir de este mamento por sieccida y decisitn
n v_:_f_hLWM}!m*ﬂwmndmwmu
u.ﬁdﬁ.umlum.wnybqwmwmuﬁmmm.« '
qummmﬂmmmdudhmdmmﬁﬂ_mmnﬁ:]
u(l{&cmm;-sowgommqgunnkmhu@ynmjl } |
MM%mqul&nmﬁﬁuﬁhltﬂdonbm&g
#hmmhm%umﬁzhdm;m
spctioniatas que wm-mmm»mlwmr'émmm’

B ks que foe |
AFom 1 que mmmummauwhmd«mﬁ_f
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4 |Sceste acto, de lay chusulas gencrales que asegerss sy validez, de las capesinles que sootisne, de las que
5 | snvueives resuncias v estipulaciones implicitas v explicitas ¥ de las que on mmmu&m&

«MFW_M“MMWM
7 | conmigo, ef Notario, que doy fe de 10do 10 relacionads, (F) liegible (F) Begible Notario Pibligg st

8 | PASO ANTE Mi: Del frente del ol nimero wessicntos novent al frene del folo nimero trescicics
,_my,@aurmd!m‘h&m&wmdmhulvwmm;.wqu.gfr
wl Mwmmuamu-kwumocomeﬁuommmmmﬂwmm |
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sncTie Abogado y Mm&hWauNn.wwwhme&um('mw&lm
mmud%h&dww«hﬂmclhwﬂman)odubuml\mnmdum!onmddcmh
Ley de Copin, Fatocopie y Cenificaciones, Decreto Nisiero 1600 del Deinma de abril de mil noveckestos seteres y we reforma
comonida en & Ley Namero dueciséls (16) ded veintiuno de junko de mil novecientos ochena Y, CERTIFICA Y DA FE, que
Is presente fotocopia, oxm-n«k)Mmmvh.nmkmmwutnml:mdqnfmmcmnah. ks ceul frmo,

fubeico y sello, en s cludad & Managua, ¢l vemtimo de Julio del 280 dos mil veintiune
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9.2.3 Agri-Corp, S.A. Declaracion sobre litigios legales.

Ao
\\‘ '//

CorpouclénAgﬂcoh S.A.
\ CERTIFICACION

amdmmmmmm Notario Pébiico de ta Replbiica de Nicaragua,
con camé de la Corte Suprema de Justicia nimero 12115, mmmnwwac«m
Agricola, Sociedad Andnima, constiiida, organizada y existente de conformicad a las leyes de la Repitiica de
Nicaragua por medio de. A) Testiménio de Escritwa Piblica nimero veinticinco (25) de Constitucikén de
Socledad Andnima y Esfatutos, ctorgiada en la ciudad de Mansgua, 8 188 cusio y qUInce minuios de [a tarde del
dia cinco de abel del ado dos mil, ante los oficios del Notardo Piblico Modesto Emiio Barrics Jaequin e inscrita
baje el NUmero quince mi cuatrocientos sesenta y dos (15,452), Paginas cuarenta y res 2 la cuarents y seis
(43-45) del Tomo veintisiete (27) del Lbeo de Parsonas ¥ bao &f Ndmero un mi noventa y ocho (1,088), Pagnas
mm\uymobmmaum)uTmMymm)ummm)
Mercanti Ordnario, ambos del Registro Publco def Departamento de Chirandega, B) Sus Reformas que
constan en: a) Cenficaciin de Sentencia ndmero selenta y seis (75) ibeada por la Juez Segundo Civil del Distrito
de Managua Palricia Brenes Alvarez o dis wentidés de marzo del 8o cos mil dos. en la gue se autcnza of
aumenio de capial socal de ks sociedad, y of cimplase del Juzgado Segundo Civil y Ladorsl def Disirito de
12 cual fue Inscrita bajo el Nimero un mil doscientos ochenta y dos (1,282), Paginas clento noventa
a la ciento noventa y custro (150-194) del Tome cuarenta (40) def Litro Segundo (II) Mercans! Ordinario del
Rogisyo Pibiico del Departamento de Chirandega: b) TesSimonio de Escritura PULECS nimero sasents v seis
(66) de Protocolizacion de Sentencia Judicial, sutorizada en la cudad de Managua, a las ocho de la mafans del
dia veintocho de septiembre del afo dos mil cuatro ante los oficios de la Notaria Plblica Juitla Marcia Pefia
Pérez, on 1a que se reforma of objeto de 1 socedad, y of complase dol Juzgado Primero de Distrito Chl y
Laboral da Chinandega. 1s que se encuenia inscrits bajo el NUmero decisile mil quirientos veinsocho (17, 528),
Péginas clerto setenta y dos 2 la dento setenta y tres (172-173) del Tomo treinta y ocho (35) del Libro de
Perscnas y bajo el NUmero un mil cuatrocientos nowenta y cinco (1,495), Paginas clerto sesenta y siete a la
COmo setanta y Cualro (167-174) def Tomo cusrents y siete (47) def LR20 Segundo (i) Mercantil Orctnario,
ambos del Regstro Publco del Departamento de Chinandega, ©) Certificacion de Sertencia ndmero dieciocho
(18} tbrada por i Secretana de Actuaciones del Juzgado Primero Civil de Distrito de Managua Wanda Denisse
Femandez Guerrero ¢l dia vreinta y und do mayo del afo dos mi siete, an [a gue se aulorza of aumento de
capial social do 1a sociedsd. y ol cOmplase del Juzgado Segundo Civil del Distrito de Chinandega, la cual fue
Fscnta bajo el Nomero un mill seiscientos dlez (1,610), Péginas doscenios ochenta y cualro a la doscientos
ochenta y siele (284-287) del Tomo cincuenta y Cuatro (54) def Litro Segundo (I) Mercantil Ordinarko y bajo ef
Nimero dieciocho mil setecientos dez (18,710), Pwmmmm-murmmuym«n
ded Libro de Personss, ambos del Registro Publco del Departamento de . d) Certificacion de
Sentencla Sbrada por fa Juez Primero de Distrito Ciil de Chinandega Karla Patricia Madriz Mianda el dia
VeinSouatro de jlio dal aho dos M nueve, 8N 13 que 38 SUNCAZAN reformas estructurales ol pacto social, I cual
fue InScrits a0 ol Namero diecinueve mil novedenios noventa {16,920), Péginas seserta y tres a ia selenta y
cinco (83-75) del Tomo cincuenta y nueve {59) del Litvo de Personas y Bajo ol Nomano un mil setecientos setenta
(1.770), PWMMyduobmwMymmzozu)wYmMy

. aprueban reformas
estructuraies af pacto social, |a cual ue INSCrits DO & NOMEro Abstiulo de Sociedad (NAS) C H O O dos cos
CRIO CAIO CAIO CRrO Cero cero cinco cero (CHOO2200000050) del Regstro Publico del Departamento de
Chinandega; f) Certificacion de Sentencia Voluntaria contanida on of axpedents ndmernd cerne cemn ocho cncd
QUION COMD CUalro Cog CLalro guion und es C V (0085-0424-13 CV) Sbrads por el Juez Primero de Distrito Civil
de Chinandegs Angel Artonio Mranda Arteaga el dia ocho de fetrero ded aflo dos mi trece, en la cual s
aprusban reformas estructurales al pacio sockyl, ia cual fue inscrita bao & NOmero Absoluto de Sociedad (NAS)
C H O O dos dos cero Cero Con Cer Cam card Sinto card (CHOO2200000050), Seccidn “C” Modfcaziongs a
1 Seccidn "A”" del Ragistro PUbico del Departamento de Chinandega, g) Cerificacidn de Sentencia Ocal nimecd
UND LN St GuIon dos CAro uno nueve (117-2015) ibrads por ol Juez del Jzgeds Segundo de Distte Crvil
Oral de Chirandega Craunscripoidn Occidente Pedeo Daniel Mercado Altamicano o dis ez de octubire del afo
a8 mil Ghecinuave, on 1 cual 56 apruebs una amplacion del cbjeto social, 1s cual fue inscrits bajo &l NOmeno
Absoluto de Sccedad (NASK C H O O dos dos cero cero Cero cero cero oero cinco cero (CHOO2200000050),
numeral ocho (8), Secddn C: Modficacones a la Seccidn A del Regstro Plblico del Departamento de
Crinandega, CERTIFICO: Que a mi leal saber y entender, fa sockedad no ha sido demandaca por ninguna
persona natural 0 uricica, pdbiica o privada, por causa Chvl, Mercantl o Administrativa

© Rotensa Los Encuentros 300 metros of ceste, Chinandega, Repdbica de Nicanagua.
¢ POX: (50%) 2264 TET8 - BIGE 1200 Corpornckin Agricola 1 wwwagricorp.comunt @
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9.2.4 Accionistas, directores y principales funcionarios. Declaracion sobre litigios
legales pendientes.

Corporacién Agricola, S. A.

£ suscrito, AMILCAR MANUEL YBARRA-ROJAS BROGDEN. an su caracter de Presidente de la Jurta
Directiva de Corporacidn Agricola, Sociedad Anénima, en representacion de Grain Hill Corporation, SA.,
hace constar gue se preguntd de manera individual a cada accionista, a cada miembro de 1a Junta Directiva
y @ los principales funcionarios de 13 empresa si al dia de hoy son parie personaimente de algun itigio
legal en proceso

Los accionistas interrogados fueron:

Amilcar Ybarra-Rojas Brogden, en representacion de Grain Hil Corporation, S A,
Claudio José Rosales Lacayo, por si;

Emesio Palazio Hurlado, por si;

Emilio José Chamaorro Soldrzano., por si;
Maximiliano Guiliermo Novoa Yodice, por si;

Amelia Yoarra Brogden, por si;

Robderto Vargas Mantca, por si,

Pedro Fernando Beili Alfaro, por si.

Los miembros de la Junta Directiva interrogados fueron

Presidente: Amiicar Ybarra-Rogs Brogden, en ropresentacidn de Grain Hill Corporation, S A ;
Vice-Presidente: Sr. Claudio José Rosales Lacayo, por si;

Secretario; Emiio José Chameero Sclérzano, por si;

Vice-Secrotanio: Sr. Roberto Vargas Mantica, por si;

Tesorero: Sr. Maximilano Guilermo Novoa Yidice, por si;

Vice-Tescrero: Sr. Pedro Femando Bedli Altaro, por si;

Directora: Sra. Ameta Ybarra Beogden, por si;

Director: Sr. Ernesto Palazio Hurtado, por sl

Los principales funcionarios imerrogados fuaron:

* Amllcar Ybarra-Rojas Brogden CEO,
«  Hugo Aguieo Abalio Banfi: Gerenle da Pais;
*  Ruth Lépez Lopez: Gerente Financiero,

Cada uno de ellos manifestd que al dia de hoy no son parte de ningdn litigio legal.

En fe de ko anterior firmo y sello la presente CERTIFICACION, en la cludad de Managua a los dieciséis
dias del mes de julio del 3o dos mil veintiuno.

Amilcar Manuel Brogden

Corporacion Agricols, SA. oo o0
Presidercla

Teléfono: 2264-7878
Emait: mgabuarcdk@@agricorp com.ni

@ Rotonda Los Encusnteos 300 matros ol ceste, Chinssdega. Repdbikca de Nicaragua
Q PBX: (505) 2264 7878 - 8986 1200 Corporacion Agricola Il www.agricorp.comnl @
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9.2.5 Declaracion Notarial de veracidad de la informacién aportada para la
elaboracion del Prospecto.

- - >
‘ VALY

||ll ISt ,‘\ =

SERIE “H"

udumamhumaumummmcfsmmmm

4 -

PORRAS ROSSES, Abogado y Notario Piblico de ls Repdblica de Nicaragua, con domicilio y residencia

5 o bt A

ummwmuamnmc«mammmmme!

| qinguesioque finaizn ¢l dia et de may ¢l o dos i mmmam;\mm\d

MANU!LYIARM-ROJAS BROGDEN, mhobd.c.ldo Ingemiero en Acroadutica, del doesicilig
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&Wmmawm@mmmmmmmmm
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mymmeumummamummmmmomuumm
Modesto Emilio Barrios Jarquin e imscrita bajo el Nimero quince mil coatrocientos sesenta y dos (15,462),

Mumrmah“ymw—“)i.fmwmu thdghwu-ywod
Nimero oo mil novents y ocho (1,098), Piginas doschntos ochents v tres a la trescieasos (283 a la 300) del

“Tomo weita y tres (33) del Libeo Segundo (If) Mercantil Ordinario, ambos del Registro Publico del
S B b R Bk o s At O B e S s vl
y se5s (76) libeada por La Juez Segundo Civil del Distrito de Managua Patricia Brones Alvarez el dis veimidss

s Gl el o vl dos; G T e s morion o mumaemio 0 capital social 3¢ I sociedad, y o clanplasd

" del Jurgado Segundo Civil y Laboral del Dissrito de Chinandega, Ia cual fue inscrita bajo of Nimero un mllj
duaunuo&mydm(l)ﬂl%duomuhmmycmuﬁ-lk)ddﬁ
“cuarerna (80) del Libro Segundo (I1) Mercassil Ordinario del Registro Piblico del Departamento 81
Chinasdoga; B) Testimonio de Escritura Piblica nimero sesenta y scis (66) do- Mkw
Jadical, autorizada o la ciudad de Managua, a las ocho de la matana del dia veimiocho de sepsiembre
“alio 3os mil cuntro aste Jos oflcios de Ia Notaeia Piblica Julia Marcia Pefla Pérez, en la que se reforma el objed
de T sociedad, y of cimplase del Juzgado Primero & Distrno Civil y Labomal de Chinandega, Ia que ﬂ‘

88838&255
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encucatra inscrits bajo ¢l Nimero diecisicte mil quinientos veintiocho (17,528), Piginas ciento setenta y dos

[;hdmmuym(m.m)ddrmwmymonuuweaumywoanumn

Pxﬂm@mm;cﬁo(lmﬂ.uﬁucmmydmnhehuomym(lé‘l-lu)
Tomo cuarenta y sicte (47) del Libro Segundo (11) Mercantil Ordinario, ambos del Registro Péblico del
Departamento de Chinandega; ¢) Certificacida de Sentencia nimero dieciocho (18) libeads por la Secretaria

[UemwlwdoMmdvﬂaMdeMmmwmmMmod&

nnymodcmodcl;o—dmuilmahuumclmawuw&huw.
y el cimplase del Juzgado Sogundo Civil del Distrito de Chimandega, la cual fue inscrita bajo el Némero un
il seiscientos diez (1,610), Piginas doscientos ochenta v cuatro a la doscientos ochents y siete (284-287) del
Tomo cincuenta y cuatro (54) del Libro Segundo (11) Mersantil Ordisario y bajo ¢l Nimero deciocho mil
rmaaus.m).mm.um(n-murm_m, sicte (47) ded Libro de Personas,
Pmmmuw&momamnwmunjj
rumamcmmcmmm&wmdauwmm«u»wam

Inﬂmnhmumﬁmnfmwadwbmm.hcuf-eiu-zriuhqioelNonmo
'rhf-:wnilmedmum(w.m Piginas sesenta y tres a [ setenta y cinco (63-75) del Tomo
quym(i%ddlhode?umuyhdod%mmmﬂm«mm(l.mxm

WhyhahMMymtm-zu)wTmodtmm;;wn(”)ddlj:o
Segundo (I1) Mercantil de Socsedades, amibos del Registro Piblico del Departamento de Chinandega: ¢)
Certificackm de Sentencia libeada por el Juez Primsero de Distrito Civil de Chisandega Angel Antonio Miranda

ol dia veinticinco de encro del afio dos mil doce, en la cual se aprucban reformas estructurales al
pacto social, la cual foe inscrita bajo el Nimero Ahsoluto de Sociedad (NAS): C H O O dos dos cero cero cer

k&iﬁ'e&?mm(uwomoomuwmmmu Departamento de Chisandegs; f)

-

tuatro dos cuatro gulon wno tres C V (008S-0424-13 CV) librada por el Juez Primero de Distrito Civil de
Chinandegs Angel Antonio Miranda Arteaga f dia ocho de febeero del afio dos mil trece, en b cwal se aprocban
L estractusales al pacto social, Ia cual fue Inscrita bajo ef Nimsero Absoluto de Sociedad (NAS): C H |
0 0 dos dos cero cero cero coro cero cero cinco cero (CHOOZ200000050), Seccitn “C- Modificaciones a la
del Registro Pilblico del Departamento de Chimandega: g) Certificacidn de Sentencia Ol nimero
jmwammdmm-om(m-zommﬁﬁrmmm
Oral & Chinandega Circunscripestn Ocesdense Podro Daniel Mercado Aliamisano el dla diez d¢ ociubes 3al
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ded afo dos mil velatiuno, ka cual rola del folio ciento cimcoenta ¥ Cuatro o clenso cincuenta y seis (154

Im“mhmwdmmnll“dduhdnpnwhlwuhlm
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vigente, recayendo o cargo dé Presidente en Grain Hill Compoeation, S.A. representada por of sefor Ami
\
Mpmcamum.m-d WMWW(«O)

&-Mmmw%admmuﬂmm,ﬁamm-hm
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pera ¢l otorgamiento de este acto. En tal casicter expone: CLAUSULA UNICA: Que la Socieded
repeeseons, dencenisads CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA w:m-éomg
crmitiends @ marvo Prospecto informative relacionado cons: 1) la oferta piblica realizada en el afo dos mil
memaﬁmmwmmu&mmmmmmmwh‘
m«me{CﬂwamummAvmeem
mmosunmosmmuodﬁsmmvsmmmoswm«mma
mwmahm;eposamoswmmmmumuecom
Li'm.oowomq-m.moammmwmm

! UNIDOS DE AMERICA (USSTO/00000,00) 1) s cmiswim pibiea de valores representativas de dewdd
“realizada en el aho dos mil veinie hasta por un moalo miximo autorizado de quince millones de D
(US13,000,000,00). Pars exto ha entregado al Puesto de Bolsa INVERCASA 10d4 |a iaformacion conenida
el mmevo prospecto informativo, y por tal metive, de conformidad con e aniculo quince de la ley quinientos
ki y sve (8875 Loy 3¢ Wercado de Capitls, aprobada ef veiniisfs O oehubee del 4o dos sl ses (38
“de octubre de J006) y pebicada en La Gacets Diario Oficial nlimero doscieatos veintidds { '
" movaermbre del o das mil seis (15 de moviembee de 3006); y dc conformided con of artkculo veintiuno |
@y ol peimer pimafo del Anewo | de 1 NORMA SOBRE OFERTA PUBLICA DE VALORES
"MERCADO PRIMARIO - RESOLUCION nismero CD-SIBOIF- seis. nueve, dos, guion, wo, guion,
{
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sicte, guion, dos mil once, aprobada el sicte de septiembre del ado dos mil ance (7 de septicmbee de 2011),
L&awhwmﬁa&ymgdmumymﬂuﬂmmj
rircunstancias que contradigan o alteren la informacice recogida en el mismo, ni se han omitido hechos o datos
rlmlmqubmmahm&bmm.dmmhmnadu
*m-nnwmmbm-hmmmmcmmam
Pnhuude\maudeotaumh Asi se expresd ef compareciente, bien instruido por md, el Notario
&uummdameymumammaummpmu
validez, de las especiales que contienen y de las que emvuelven resuncias y estipulaciones explicitas ¢
Leida que fue por mi, el Notario la presente Escritura Piblica al compareciente la encuentra
tonforme, aprocba, ratifica y firma junto conmigo que doy fe de todo 1o relacionado. (F) legible (F) Hogible
Notario Publico,
PASO ANTE MI: Del frente del folio nimero cuatrocientos treinta y ocho al reverso del folio nimero

hnmm'uaymhuﬁ?mooobnhaomqmnwoudmdmmﬂwmynulkm
schor AMILCAR MANUEL YBARRA-ROJAS BROGDEN cn ¢l cardcter en que comparecio en la
escritura libco este PRIMER TESTIMONIO en dos hojas dtiles de papel sellado de key, el qoe firmo,
M,mmuwaw.umymm«hu_uumﬁmb
el afio dos mil veintiumo.
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9.2.6 Declaracion Notarial de debida diligencia sobre la informacion recibida para
la elaboracién del Prospecto.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO CINCUENTA Y SEIS (156)
DECLARACION NOTARIAL- En lo cuded d¢ Mamapus, o las voce de s

adena del dia v ho de gm0 det st & mil vemtiune - ANTE MI, ELIETTE DEL PILAR SOLIS

CONTRERAS, Abogada v Notanio INblico de la Repoblica de Nicanngua, com doanodio v senidencis €0 3 chadad
e Matagea, slotificads con carné de Abogada y Notaria Mibbico mdmeny: tres com o coe tres (103),
dcbadamente maocizada pars camudar por la Excclentivima Come Supeerns de Justicn dursmte of quinqueno qus
Toalion of S quence de marrn dei 8o dos il veutticineo - COMPARECE JENNY FLIZABETH FPARRALES
PARRALES, quien o mayor e aded, casada, Master on Econemis, del domacilio de Dirambe, Repablics de
Nicaragus y de trinuto por esta cuded. quien se iderifics con calula de idamidad Nicaragleme maneTo cem,
CUOBIL, Ires, relon, Ueo, G, cori, siete ocho, muove, guien, o, oo, o, e T (O4S 1 50789.0001 Ty Doy fe
de conocer pernoeslimante & s compareciense ¥ que & mi jukelo Dese ln capacidad civil ¥ lepal necesaria pars
chligane ¥ contratar, o partoslar pars L celebeacion de oxte acto, on ol que actla en nombee ¥ fepreseatacdn &
INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA (INVERCASA), Sociodad debiduments
conmeuida de conformidad o las leyes de Nicaragua, scrodsa b exutoncia de be miaima v s fepresentaciin oo los
dgmesies docementios A) ESCHRITURA PUBLICA NOMERO DOSCIENTOS DOCE (213 DE
(ﬁNﬂld@M.YMAW.M.hM&Mq&Aheilandchhnbdtldu
veine de septiemitve de mil povecietion noverta y tres, ante el oficho noterial Sergio Arplelio Valdiva. tsarita bego
el tramero mdmm:nm)mmndu(lus&uzl.hmokuwu la Secinueve
(7119, Tom mm&-m“h(’ﬂ&bdﬂh&o%ﬂnk%um&p\nmu
vesstiocho mil tresclerton Glaoo (38.305), Phgines: veintiune o ls veintidds (2122, Toseo: cestir veimsisnds (12))
del Lidvo de Porwonas ambos ded Regiom Piblico Mercantd de Manague: 15) CERTIFICACION DE
SENTENCIA EMITIDA POR EL JUEZ SEXTO CIVIL DE DISTRITO DE MANAGUA, A LAS OCHO ¥
QUINCE MINUTOS DE LA MASANA DEL UNO DE OCTURRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
V SIETE de refoomas 2 e Escrivu de Comstitucion Social Y Estanstin ¢ insctita o trece de noviembee de sl
VTS sovents v siete Tuajo ¢f Nl deectiueve sl quinscntos cuaversa ¥ dow geon b des (19, 542.12)
Popinas. ool Cnowanta ¥ uno & s clemo caacuonta v <inoo (151-155) Tom Scteciersos cuarcote ¥ dow piice 1

dos (TA2.B2), Libro Sapendo & Sociodades y hajo ¢f sdmeny: cincuonta ¥ un mil setecienion coce gwon A (51,711,

W

Al Pigiras: clento ocho & In ciesto dicr (1081101 Tomo Clermo Ureirta ¥ custro guion A (I MA), Libyo &

¥

personas, subos del Regairo Pablico Mercamil de Managus. C) CERTIFICACION DE SENTENCIA DE LAS

£
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DIEZ DE LA MASANA DEL DIECISELS DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE

EMITIDA POR LA JUEZ SEXTO CIVIL DE DISTRITO DE MANAGUA A RAZON DE ESCRITO |

2

3 PRESENTADO POR EL NOTARIO ORLANDO (;_M;d,s JEAN, por I cual aprobd otra reforma af pacto

4 social y # ko extateros [ cusd fue inserita bojo of ndmero: veinte mil doacicnsos novests ¥ cinco gulon B dos (20,205

o B2K Phgisan: trecicnsos sctenta v siete & la treciemos o:hqu(.!'.'?)ﬂﬁ Tomex WUECHTIOS WA ¥ U gulon B |

6 don (761-B2) Libeo segundo de Sociedades, ¥ hajo ¢ ndmero: cincucnta y tres mil cincuenta y scis guion A (53,056- |

1 A); Pagine: de la IG@I ydgu la sctentn y uu(?f.‘?!l; Tomn: clento treama ¥ meeve gason A (139-A) Litwo de |

2 personas, atbos ded Registro Pablico y Mercantil de Managua: 1) ESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO ‘

o | SETENTA ¥ DOS (172) DE .'“97,0905'7?‘993 DE CERTI ﬂc.xqﬁs DE SENTENCIA DE
" MODIFICIACIONES A LA ESCRITURA DE CONSTITUCION Y ESTATUTOS DE SOCIEDAD .
" ANONIMA msorieada en ln crodad de Masagus, o las ocho de la mahana ded dls dicciséls de Agosto del dos mil
" seete, ante o offcio notaral dei Licenciado Hugo Amtonio Belirand Blanddn, inscrita bajo el Nimero: veaeidds mil
03 clento cincueres y ocho guion B dos (22,1 58.2), Pagisas: trecientos cuarema y tres o la trecientos cincuessa
" | (340350), Toes: seteeiemon trefnta y peeve gulon B dos (739-B2) ded Libeo Sepando de Sociedades ¢ inscrita bajo
s el Nfsmero: ciacucnta y ocho muil seiscientos sctesta y uno gulon A (55,671-A), Paginas: scsena y seis o la sescrza |
0 y sicte (6667), Tomo: ento sesentn ¥ seis gaon A (166-A) del Liwo d¢ Perooas ambos dd Regintro Piblico .
- Mercantil de Masspas. E) ESCRITURA PUBLICA NUMERO CINCUENTA Y TRES (53) DE PODER
s | GENERAL DE ADMINISTRACION, auterizado en la clodad de Managua a las cinco de s tande ded veimicineo l
" de abeil del dos mil dicciocho ante fos oficsos netariales de Dania Ragoe! Navarrere Chdvesr, ¢l cual se enceentra ‘
% debidamente inscrilo bugo ¢l ndmero cincucts y cuatro mil quiniemon sicte ($4.507); piginas de la quince a b
21 veimiséin (1526) Tomo seiscientos cinco (605) del Libeo Tercero de Poderes del Regivro Péblhco Mercansll & '
= Maragua.- Doy (e de haber tanido a ka vista ¥ Jeldo Jow documentons arteriormente relocionados ¥ de que han sido
33 extendidos en su debida forma legal Habla |a compereciente en el carbeter én el que actia v dace: PRIMERO: Owe
2 o nombre de INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA (INVERCASA) comparece »
2 ante b Suscrita Notaria Publica o declarar bapo las peras del Falso Testimonio en matersa penal. lo siguiente: A)
28 Que s represcntads b socwdad INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA
- (INVERCASA), s ol poesto estrecturador y sdministrador del programsa de emmiones de valores estandarizados de .
o rents fija por QUINCE MILLONES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS
L, VSS0.00000) de CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA (AGRICORP), cuyos fondos serkn
2 wilizados pars financiseniento de capital de trabajo de la empeesa embsors. B) Que s repeotentada la sociodad
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INVERSIONES  DE CENTROAMERICA,  SOCIEDAD  ANONIMA

(INVERCASA) 04 ¢l puesto de bolsa roprosersante. estructurador v admamntrador
de b emisiin d¢ Accsmes Prefereme No Acumulativas de hasls ez millones
ochacieion dolares de jos Fstados Umdon de Amérnica (USDS 10,000,300 00), equivalemes a dosciontas cuaronta

mnl mmxm Acciooes m‘emna \u .kumuhnu dc comuucnbw A(‘lll(Ol.A. socnw.\n

} 1

ANONIMAMGII(‘DRI‘).«nunwhhmtmy-dﬂmﬁhmUmdoén\m(nacm

sevonta ¥ sais contavos de ddlar (UDS 41.66) ¥ con un valor fiscial de un mal cdedobas (CS 1 ,000.00) cnda una, cuyos
fondos senin wilizados para ¢ tmmmaummmu de b ovprosa emmora. Continga expresando

Ia comparccicnie y dice: mmtm-mm-dmmaom( 1), inciso ¢, de la

t B —e et e

Norma do ka Oferta Miblica de Valores en o Mereado Primario, Resoluckin sdmeny C, D, guton, §, LB, O, L F,

Fton, sels, mc,dnspoumm&ﬁ.l'.mmmhmm w(ﬂ)&lﬂ()llm:-l-&f!’-»ll)

*hfub*mdcmmhvdddnhmlmnmtlhnbmudmk“

2 PI " S RN

thgm:u-otuh mmmabwdmkmam«num los téminos establecido en

(&)
dmkuhm(lﬂdohlq&haoquﬁmabunym[ﬁnlquMhth Sigue

8] e ot Bl AR ACES

8 mfmwhWMWkadu&mMuﬂ«huym

mmmmymtsmmamnomuwmmsmw

16 | o s el il

CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIVA fl.'ﬂ’l’l(‘AMl. ha M u mm las comprodecione

17 = 1Y P S e

s | mmmhdwym*bmbumethMmdmqumm

muk“Wmnﬁmh“m«mmcM»Mh

19

infmusncmnhumnnhwiﬁhhshmohmmwmqwhunmuo

destinatunios de |a ofena debieran conocer. Doclamndo 1a comparcciente en nosbee de s reprosatads que todas .

-deduncmumnm) \MnWhthu—wmmmmmmw .

|

acerca del obvicto, \Wymwkﬁhmmahm.ummqumuvm*h
mq«m*humwsamymmamy explicitas, asl como d¢ la
necesidad de adberizle fon timbres de Ley ol Tesimonso que libre de ess Escritum. Lei todo ol antrumero s 1s .
odorgante quies b escocntra confonne. ko aprucha, mifiea y ﬁmmlmbﬂmuiaqxdn.kd:luhlo .
relacknado.- (F) LEGHBLE.- JENNY ELIZABETI PARRALES PARRALES. (F) ILEGIBLE, KLIETTE
DEL PILAR SOLES CONTRERAS.- NOTARIA- PASO ANTE MI, del severso del 1ol doscientos -auun ‘
wcho (265) al (mncddl'olmdonuamnmﬂ:’ﬂldtmhnmolow&s(onmllmnd-n-dnmme

ado y a solicitud de JENNY ELIZABETH PARRALES PARRALES, e nomiee do su repeesestads
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T %

H

INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA (INVERCASA), libro este Primer
Testimanio, e dos (02) bojas diles de Papel sellndo de Ley, que rubrico, finmo v sello, en la ciudad de Managua,
Repiilica 8¢ Nicarapea, & las once y treinta mimoos de la mafana del dia veintiocho & junio del afio dos mil
vaimiuno.- Fn la seonzacion de la preseate escritum tanto en protocolo como en la emiside ded presente testimmonio
se utilizd o siguicnte paped scilado de loy & como se detalla a contimuacion: Papel sellado de Protocolo Sene "F°

mlmer; 9204444, 9149027 y 9149029 v Papel sellado de Testenonio Serie “H" nlmero: 6077160 y 6041304 -

f\ ""GI

_%_V -
FLIETTE 6@‘%%6‘““[%

ABOGADA Y NOTARIA PUBLICA
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9.3 Documentos legales referentes al programa de emisiones de bonos y papeles

comerciales.

9.3.1 Certificacidon de la resolucién de autorizacion y registro del programa de
emisiones en la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones

Financieras (SIBOIF).

Superintendencia de Bancos y de
& Otras Instituciones Financieras

CERTIFICACION

£l Superintencente de Bancos y de Otras InstStuciones Financeras, cartifica que en &
Registro de Valores que lleva esta Superintendencia, se encuentra inscrits |a siguients
emisidn de vaiores: INSCRIPCION N*0438 RESOLUCION N°0472 EI Superintencente ce
Bancos y de Otras Insytucones Financieras CONSIDERANDO QUE: | Que & puesio o8
Bolsa INVERSIONES DE CENTROAMERICA, S A, (INVERCASA) en representacién de 8
Sociedad CORPORACION AGRICOLA, S A (AGRI-CORP) presentd sclictuc ce regisiro
de Programa de Emisiones de Papal Comercial y Bonos en Mercade de Oferta Publca
hasta por |a suma de quince millones de délares (USS15,000,000 00). Il Que de acuerdo &
articulo 18 de ia Norma sobre Oferta Pibica de Valores en Mercado Primanio, los emisares
pocran inscribir programas de emisionas de deuda por un manto ghbal, compuestos por
mas de una emisidn y cuya colocacidn se dedberd distnbuir centro ce oS cualre afos
siguientes a la fecha de registro del programa en al Registro de Vaiores Il Que conforme
¢l anticuio 7 de la Ley N'687, “Ley del Mercado de Capitales”, |as emisiones ce valores ce
las cuales se vaya a realizar oferta pGbica deberan inscridirse on ¢l Registro de Valores de
Ia Superintandencia; corforme a as Normas generales que dicte al efecto su Consejo
Directive, IV De conformidad con el articulo 8 de ia ctada Ley $0lo podran ser cojeto ce
oferta patlica en Mercado Primario, las emisiones de valores en sene, autonzacas por el
Superirtendente de Bancos. V Que la informacién suminstrada y los cocumentos
aportados por CORPORACION AGRICOLA, SA (AGRI-CORP). cumplen con o8
requisios establecidos en la Ley de Mercado de Capitales y la Norma sobre Oferta Plblca
ce Vaiores en Mercado Prmario, para el registro del Programa en reforencia. POR TANTO,
£ suscrao Supenntendente de Bancos y de Otras instituciones Financieras, RESUELVE:
L Autorizar @ CORPORACION AGR»COLA SA. (AGRI-CORP), la Olerta Publica y ia
inseripcion en of Registro de Valores que lleva esta Superintendencia de Bancos y de Oas
Institucicnes Financieras del Programa de Emisiones de Valores Estandarzados de Renta
Fiia. con las siguientes caracteristicss:

| Emisor. | Corporacidn Agricols, S A.
|Nommoe| Programa: | Programa ce Emisiones de Valores Estandarnizacos oe
Renta Fija de Corporacicn Agricola, S A
| Clase de Valores: | Papel Comercial y Bonecs
luomnoulwpfognmaa La emisidn no excedera un Mentc Maxmo COOCAco ce
| emisones: US$15.000.000.00 (Quince mitlones de Ddlares)

| Caracier de la colocacién: | La colocacon de agquellos Vaiores emitidos con pisze ¢@
vencimiento igual o menor a 350 dias podra tener carscier
\ revoivenie
| Moneda cel programa de | Los valcres se amitiran en Dotares de los Estacos Unicos de
emisones Armérica. AN
| Valor de los tiuios: Los valcres se emiirdn en denomnacionas ¢a US$5.000 00
l (Cinca mil Dolares).
Plazo para Ia cOCAcion 08l | CUBiro (4) aMos, Cortados 3 partir o¢ i fecha de Sulorzacion
programa de emsiones: del mismo por parte de la Supenntendencia de Bances y de
Ctras instituciones Financierss (SIBOIF)
| Monto de cada serie Los monics de caca serie del programa c& emisiores se
| ¢ardn @ conocer de previo a la colocacidén gn el medio y &
‘__ plazo gue cefina el Superintendents. % )

- ESIP P PR B comew ol gabi iy
S0 T2 2900 m
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Superintendencia de Bancos y de
£ Otras Instituciones Financieras

| Plazo de cada sene: ' Los plazos de cada serie del programa de emisiones se

dardn a conocer de previo a ja colocacién en el medio y !

- plazo que defina el Superintendente.

'Tasa de interés: La tasa de interés de cada serie del programadeemmonss
se dardn a conocer de previo a la colocacion en el meco y

L el plazo que defina el Superintendente.

| Fecha de emision de cada | La fecha de emision de cada serie del programa ‘de

| sene: emisionas se dard a conocer de previo 3 la colocacon eén el

| medio y e plazo que defina el Superintendente.

| Fecha de vencimiento de | La fecha de vencimiento de cada serie del programa de

| cada serie: emisiones se dard a conocer de previo a 1a colecacdn en el
\ medio y ¢! plazo que defina el Superintendente.

Cédigo ISIN: El codigo ISIN de cada serie dei programa de emisiones se
dard a conocer de previo a la colocacion en el medic y ¢!
plazo que defina el Superintendente. ——

Cédigo Nemotécnico: El codigo nemotécnico de cada serne del programa de

\ emisiones se dara a conocer de previc a la colocacdn en &l
! medio y el plazo que defina el Superintendente.

| Precio; Los Valores serdn vendidos a la par, con premio o descuentc
‘ de acuerdo a las condiciones del mercade
| Pericdicidad del pago: Interés mensual y principal al vencimiento de caca serie.
Forma de Representacion: | Valores desmatenalizades
Ley de Circutacion: Emisidn desmaterializada
Forma de colocacion de los | Mediante la Bolsa de Vaiores de Nicaragua (BVN), a traves
Titulos: de los puestos de bolsa auterizados para cperar en el pals
_ Garantia: Crédito General de la empresa emisora
Uso de los Fondos: Los fondos captados seran utilizados para capital de trabajo
de la empresa emisora
Opcidn de Recompra: No aplica
| Agente de Pago. Puesto de Boisa INVERCASA
Calfficacién de Riesgos: Cono Plazo: SCR3 (nic)
Largo Plazo: scr AA- (nic)
Perspectiva: Observacion

II. Comunicar a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP), que debera remitir a ia
Superintendencia de Bancos en un péazo de 30 dias a partir del dia habil sigulente a &
notificacidn de la presente Resolucién, el borrador de aviso de oferta plblica y dos
ejemplares del prospecto con la informacién referente al programa de emisiones autorizaco
en la presente Resoclucion, foliades, sellados y firmados en cada una de sus paginas por su
Regpresentante legal. El emisor debera mantener disponible el prospecie actualizado para
consulta del piblico inversionista en sus oficinas principales y en la de los intermediarios
financlercs que cologuen los valores. Asi mismo dicho prospecto se deberd maniener en
formato electrénico en el sitio Web del emisor, de la Bolsa de Valores y del puesto de Bolsa
que coloque los valores; el que ademas debe ser remitido en archivo electrénico a los oiros
puestos de boisa que han colocado valores de este emisor, a fin de que sea del
conocimiento de los inversionistas. lll. Informar a CORPORACION AGRICOLA, S A, (AGRI-
CORP). que debera publicar en al menos dos penddicos de crculacion nacional un mlmmo
de dos avisos, cinco dias habiles antes de cada colocacidn, invitandg -‘m
inversicnista a |a adquisicion de los valores. Dicha publicacion deberd realigfsSetarsde
a la normativa vigente y respetando los términcs del Gitimo borrador & 2

WPEX  (SU5] 2298 2100¢ 8 convoRsbolgobn Q  Em 7 cametea Sex, Mansoig
505 TEXS 2900 wwwaibollgob.e A tado Portal 758
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Superintendencia de Bancos y de
@ Otras Instituciones Financieras

Comunicar 3a CORPORACION AGRICOLA, S A. (AGRI-CORP), que debera tramaar ante
la Central de Valores de Nicaragua S.A. (CENIVAL), la asignacién del Codigo de
identificacion internacional (ISIN) y el Nemotécnico de ias emisiones del programa y remitir
copia de la carta de asignacién a esta Superintendencia para su respectivo registro en forma
previa a la primera colocacion del primer tracto de cada serie. V. Ingicar a CORPORACION
AGRICOLA, S A (AGRI-CORP) que antes ce la primera colocacion de cada serie, en ¢l
aviso de oferta plblica referide en el punto |l de |a presente Resolucion se dedera refiejar
la fecha de emision, la fecha de vencimiento, el monto y nombre de |a serie, el plazo, iaasa
de interés, el Cowmigo ISIN y el Nemotécnico. VI, Infermar a CORPORACION AGRICOLA
S A. (AGRI-CORP) que de acuerdo a lo establecido a Ia Norma sobre Oferta Piblica ce
Valores en Mercado Primario, dederd remitir de manera mensual, 8 méas tardar una semana
después del clerre de cada mes, informe sobre las colocaciones realizadas. VIl Manifestar
a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) que de acuerdo a |o establecico en ia
Norma sobre Oferta Publica en Mercado Primario cuenta con un plazo de cualro anos
posteriores a la fecha de registro para colocar |a totalidad de las emisiones que componen
el programa. VIIIl. Sefialar a CORPORACION AGRICCLA, S.A, (AGRI-CORP) que para
colocar las emisiones del programa deberd@ contar con una Calificacién de Riesgo
actualizada, de conformidad con la Ley de Mercado de Capitales y la normativa vigente en
materia de Sociedades Calificadoras de Riesgo. IX. Seflalar a CORPORACION
AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) que conforme el articulo 14 de la Norma sobre Ofena
Publica de Valores en Mercado Primario los emisores de valores de oferta publica estaran
sujetos a las disposiciones de suministro de informacion periddica y hechos relevantes,
dispuestos en la Norma sobre Negociacion de Valores en Mercado Secundario, |a cual serd
de caracter publica, teniendo acceso a ella cualquier persona que la requiera. X. Para
efectos de Ley, librese certificacidn del registro de esta resolucidn, Managua, 08 ce
septiembre de 2020. (F) Lic. Luis Angel Montenegro E. Superintendente de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras. Hay un sello.

Managua, 08 de septiembre de 2020.

Lic. Luis Montenegroe:
S ente de Bancos
Y de Otras Instituciones Financieras

B (500 2208 2100 ¢ 8 cometmminoigobn Q  Xm T carmetans Sur, Nasagud, Mo s
(R 7836 2900 m wwmalbollgob.ni A taca Voual e
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9.3.2 Certificacion de la resoluciéon de autorizacion y registro del programa en la
Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN).

GERTIFICAGION

El nframnio Liconciado JOSE LUCAS QUIROZ GONZALEZ

avor de edad, sodiem, Abogado y Noeario Pablico, me domeeilingn |
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n .- w L
-
.
-
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!
sens N {(001010791-0016N) Vv registo de la Certe Suprema de Justiciz ndmern veintisiets my) |

6

y deacicneos diccisis (27,2161 debidamente autarizada ot b Excelentidima Cene Seaproma de Jisricss
X

9

para curmislar duninse ¢f QUEBCNio (ue vonce of iy veintinhn de moniemive dol st hors il veimtivkin

- DA FE Y CERTIFICA que ha tenido 3 b vista of bercer tmo del libro de acras de 4 souicdal

1o | denominads BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA, SOCIEDAD ANONIMA (en % s
s la "Bolsa™) v que, del folio miimecn eieneo treinta (130) al fulio siinscro ciento treinta ¥y seis (136) Je) |
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Rewtw Fife de la entidod “Corporacide Ngrirola, Socirdad Awisin™ (AGRICERP s, Despuwés ofe samarliznr
informucién brimidada por dicha eavicnd, la Janta Dirmtica resolis por wawniminiud de corax mmorizsar, et

tlrm'mom.Tle)lF.hm&dbﬂmm&mﬁdh&ufwnmﬁdm&mﬁk

dle “Corparnvidn Agrivola, Sacvedud Andoima™ (AGRICORP) bt Jow e wvnster e qevinee oeilfowes e INfarrs

wetns (8D 15 000N, of caurl thewe I siginates cavracteristives: w) Mowta: USE 13,0000 ) e

de calores: Papel comerrial (recofoentes) v Bowas: 1) Nowbry del prugron: Programea e Kwisiowes e Vatores

" Estwwdarizedos e Rewin Fejo: o) Plasos, iotereses, svies werdiwnte hede vlesanse: fi Varlor faeivel: Clonere il

Olures wetws (U8 3000 8%; g) K/ eewnlinviewt ol ewdoene i dlepwnlersd e fus roneliyioors ool meerato; §)

P e Boliw represewtante x \grte de Pago: INVERCASA Pacsto de Bodor- 1) Respwaidde: Criditn Gesernd de
la empresa: }) 'se e fownoe: Capital de Trobwo 1. &1 Pregrow por cowatrn (4) adws, TERCKR):
[Tercsducente]. CUARTU: [Lunwducente]. QUINTYL: [larandweente]. SEXTE: | Incomtursiel, No Anbinde

® O N & W A W w

=

s pvntas oe agrwlie gue tratar. se lecantu lu sevidn v. leidi gue for by presente i s comentroe rosfarive. s

s

apeweist y firmw. Testudo: das; 2; 9; 474, No Vale, Eatreliveado: ematro: 4: 8: 269. 57 Varle. 11} Hegriole. Rurd!

Anrowio Lavayw Solorzawe: (K) Hegitle. Buwen o Fimawzas. S.A.. sepevieatude por Rodvige Reses Pottwrrres,
14

() Uegilie, Bawro Lafise — Baweewtrw, S.A., repevsentudde por Earsgur Martin Zusorne fdtwes: (8) Hegitdy,
Basco de la Prodarcivn, S.A.. repersentado pov- Exrige Jucier Guniérres Usesada: (F) HogiNe. Rawes e
Awériva Cewtral, S.A., repeesratodto por Alejowdre Jncnbo Castille Rarrrtw;: (F ) Hogitde, Grapo INVEREAS 1.
SA. mpresentadlo par Rodl Adolfa Mador Sawsareila: (F) Hegite, Sumwel Savtos Vol (F) Hegrlile
Iueporadera Distribwidtorn Okael, SA., mepresentads por César Augusto Lacays Villa: (F) Hegble. Merin
Carnlion Soldrsawy de Rarrios: (F) Uegble. Carlae Savacat Gosailes™. (Hasta aqui la inscreién). Fs

=
>

b=

confurme con s origingl con e gue by swlo Sebidamente antejada. En fe de To el extiendo T

presente certificacion 2 solicined del sedoe Radl Antonio Lacayo Solorzano en su calidad de Presidente

de 1a junta dirceriva de b Bolsa en fa cisdad de Managna, a b una de ks turde del dia veinte de octulsre

del afio dos mil vemnse.

g B B3 R R R BB EB B G B

Pagina 265 de 271, Prospecto Informativo



oy
T
R

hgr-Corn Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2021.

9.4 Documentos legales referentes a la emision de acciones preferentes.

9.4.1 Certificacidon de la resolucion de autorizacién y registro de la emision en la
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

Superintendencia de Bancos
&z

Y de Otras Instituciones Financieras

CERTIFICACION

El Superintendente de Bancos, cerifica que en el Registo de Valores que Seva eala
Suparintendencia, se encuentra inscrita la siguients emisidn da valores: INSCRIPCION N° 0374
RESOLUCKIN N* 0377 El Superintondenis de Bancos y de Olras Instfuciones Firandcieras
CONSIDERANDO I, Cue of pussto de bolsa INVERSIOMES DE CENTROAMERICA, SA
[INVERCASA} on represerlaciin de la Sociedad CORPORACION AGRICOLA, 5.A. (AGRI-CORF)
prasantt sobctud o8 regstne de una emisidn o8 accanses profereres en el Hmmndava}mqw
lleva esta Supedriandencia de Bancos. Il Que INVERCASA cumpid con la presanlacan da la
documentacin sdminigirativa v legal comaspondiente pars |a inscripcion de 1a emaiin en rafarencia,
de Bouarda con los reguisilos estabacidos en fos articules B ¥ 10 de |a Ley de Mercads de Capitales
y artieuls 23 de la Norma sobre Oferta Publica de Valores en Mercada Primario. Il Que de
conformidad con of articulo 7 de la Ley de Mercade de Capitales, las emisiones de valores dé las
cuales sa vaya a realizar oferta pdblica deberdn inscribise en el Regisiro de Valores do esta
Supenntendencia, POR TANTO El suscrilc Superintendente de Bancos y de Otras Inslituciones
Franceras, RESUELVE 1, Auvlorizar a CORPORACION AGRICOLA, S A (AGRI-CORF), la Cferta
Plblica v Ia inscripsidn en el Registro de Valores de una emesidn de accicnes preferentes. Las
caracheristicas de esta emisitn son las sigulantes:

Clase de Valor Accionas preferentes no acumutativag

| Momibre da ka emiskn Acciones Preferentes de Agri-Conp
Monto toted de la emision La emisidn o excedent un monky maximo colotado de

| doscientos cuEnERE millofas da Gérdonas

(C5240,000,000.00), eguivelanics & dez  milones
pchocientos difanes (US10, 000, 8000004

Cantidad da acconas 8 amiir Doscierdos cugrente md (240,000) acciones preferentes
| ) riz Beumuiativas ]
| Moneda de fa emisidn Los valores se emitirdn en cérdeba ce Micaragua

falor Maminal de las acciones | Lag acciones preferanies se emiliddn &n dendaminacionas

de un mil cdrdobas (C31,000.00), eguivalantes a cuanenti
¥ Ln détares con BT100 (US41.87)

Dividendos por aocidn En &l primar afo, las accionas preferentes devengaran un
dividends por accién de LIS3. 75 (Tres dilares con TEM00),
g patic del segunds afo en caso gua |a Asambiea dé
Accionisias del emisor declare dividendas, sl serdn par
e mismo valar

] e
Tebefuns FRX: TEES- 1555 A partwds THY
Edificio SIBOIF - Km. T Carretbra Sor
Musagua, Micarage
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f’y ﬂ."'% Superintendencia de Bancos
&)

y de Otras Instituciones Financieras

Foecha de emisida La facha de emisidn de [as acciones preferentes ge dard a
conacer de previo a la colocacidn en el medio y en o
plazo que defina el Suparintendents

| Cédigo ISIN | NIAGRICADO14
Tipo de Dividendos No acumuiativos
Pracio Los walores serdn vendidos a la par, con premio o

descuenio de acuerdo a kas condiciones del mercado

Periodicidad de pago de los Dividendos | Trimestral, Las fechas de pago se dardn a conoer

Forma de representacion Valores desmaterializados

Ley de Circulacién Ermisién desmaterializada

Forma de colocacién de las acciones | Seran colocadas a mejor esfuerzo en el mercado primario |
de la BVDN, medianie oferta piblica

Irvarsion minmma La inversidn minima serd de US10,000.80 (Diez mi
dilares con BOM100, equivalents a un lote de 240 acclones
praferames

Garantia Las acciones preferentes no cuentan con garantias reales

ni personales, ni con un fondo econdmico que garantice el
pageo de los dividendos

Liso de los fondag 'Los fondos captados serdn uiilizados para el
: fortalecimienio patrimontal de la empresa emisora

Opcidn de redencién anticipada {Las acclones preferentes no lendran  fecha de
vencimients, sin embargo la socledad se reserva el
derecha U opcidn de poder comprar en cualguier mamenio
en forma parcial o fotal, drecla o indirecta, las acciones
preferentes a un precio por accidn de US41.67 (Cuarenia
y un dilares con &7/100) mas los dividendos declaradaos
pero pendientes de pago (en caso que los hubiere) an |
cualquier romente posteriocr 8 su colocacién en el
mercade primario. La opcién de compra de las acclones |
preferentes es un derecha de la sociedad y una obligacion |
de verta que tiene el accionista prefenenle

webs wwnoslbolf gob.ni
Telifoas PFHX: 17651555 apartedo TEY
Edificio SIH{NF - Km, T Carrelirs Sue
Managus, Nikaragua
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5"0 é'"\é Superintendencia de Bancos
: © y de Otras Instituciones Financieras
kmﬂf
"Calficacién de Resge [ Agencia Caificadora de Riesgo, Socedad Calificadora de |
| Al 31 de agosio 2012 | Riesgo de Centroamérnica, S.A.
| Fencdicidad de actualizacion da la calfficacidn. Semastral
Calificacion inicial: nivel 3 perspectiva estable
|__ B Calificacién actual:_nivel 3 parspecliva estable J

2. Indicar a AGRI-CORP gque deberd remiir a esta Superinfendencia un orginal y copla del
prospecio, gue incluyan como anexo s declaraciones notariales rendidas por ¢ Reprasentante de la
empresa v & Representante legal del puestc de bolsa colocador g la emisién, a gue hacen
referencia los literales c) y ) del articulo 21 de ka Norma sobre Oferta Prdblica de Valores en Mercado
Primario, El oniginal del prospecto a presentar deberd estar firmado v sefado an cada una de sus
péginas {nclusive los anexos). La firma del Represemanta begal del emiscr, en cada una de las
paginas del prospecto ofginal podrd ser delegada en una persona de confianza, SEmMpre ¥ Cuando
medie el otorgamiento de un poder especial v este so adjunte como parle de la documentacian
respactiva. 3. Comunicar a AGRI-CORP, S.A., que deberd mantener disponible e prosgecio
aciualizado para consulta del pdblico inversionista en sus oficinas principales y en & de los
intermediarios financieros que cologquen os valores. Asi mismo dicho prospecto se deberd mantener
&n formato elecirdnics &n el sitic \Web del amisor, de la Bolsa de Valores y del puesio de bolsa que
coloque los valores. 4. Comunicar a AGRI-CORP, SA., gque deberd tramitar ante la Caentral de
Valores de Nicaragua, 5.A. (CENIVAL), Ia asignacidn del cédigo nemotécnico de la emision y remitir
copla de la carta de asignacitn a esta Superinendencia en forma previa a la colocacién, 5. Informar
a AGRI-CORP, 5.4, que conforme bo dispuesto en &l anexo |l de la Norma sobre Oferta Pablica de
Valores an Mercado Primario, deberd publicar, mediante avisc de oferta poblica, en al menos dos
periddices de circulacién nacional un minime deé dos avisos, cinco dias habilles antes de la
colocacidn, invitands al poblico inversionista a la adquisicidn de kos valores. Dicha aviso ademas de
cumplir con &l minimo establecido en el anexo referido, deberd incluir la fecha de emisidn de ias
acciones y la Calificacion de riesge olorgada, Previo a la publicacidén deberan remitir el borrador para
revisién e esla Superinfendencia. 8. Recordar a AGRI-CORP, 3A. vy al puesio de bolsa
INVERCASA, que de acuerdo a Io establecido en el arliculs 44 a ka Norma sobre Oferta Pablica de
Valores en Mercado Primarnio, v Circular de informacion periddica dirigida a los emisores de valores,
Iz emizores o los colocadores de walores, cuando correspondan deberdan remitir de manera
mensual, 8 mas tardar uha semana después del cieme de cada mes, a esta Supenntendenci vy a |a
Bolsa de Valores, un informe sobre las colecaciones realizadas. 7. Sefialar a AGRI-CORP, B.A. que
los emisores de valores de oferta pdblica estdn swjelos a las disposiciones de suminisiro de
informacion periddica y hechos relevantes, dispuestas en la Norma sobre Negociacsbn ge Valores en
Mercado Secundario. B. Para efectos de Ley, librese certificacidn del registro de ésia resalucidn,
Managua, 22 de abril de 2013, (F) VIRGINIA LORENA MOiMA H. Superintendente de Bancos y de
Oiras Instituciones Financieras por la Ley. Hay un T

“

WVIRGIMNIA LOREMNASLIL ;
Superintendente e EGRcER=
y de Ofras Instituciones Financieras por la Lay

Cormeo Elecirinion: conmoed siboil gokosi gl wews Bl gob.ui
TeléTean FRX: I165 1555 Apartado TH
Edificia STBOOF - Km, 7 Canreiers Sur

Manadgus, Nicaragus
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9.4.2 Certificacion de la resoluciéon de autorizacion y registro de la emisién en la
Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN).

R

_autonizado por la Cocte Supeoma de Justicia para cartalar durasse ¢f guinguenio que expira el dia cinco de
mayo del shio dos mil Seciséis,

| Y SR 7 RN |

CERTLFICA:

7 | Qw ¢n ol tomo dn del Libro do Actas de Is Sociedad “BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA

% | SOCIEDAD ANONIMA™, de la pigina nimero clacucota y wno (51) a la pigina mimero cincuenta ¥

9 |_swatio (54) consta el ACTA DE JUNTA DIRECTIVA celebrada en esta ciudad, a las dics de la mafiana del

10 | dia dicciocho de marzo del ano dos mil trece, ba que en ses partes conducentes lilcralmente dice.- “ACTA

11 | JUNTA DIRECTIVA NUMERO DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE DE 2013 Fa s cindad de

12 | Managoa, » las diez do la mafana del dia dicciocho de Marzo del Dos Mil Trece, en lis oficinas del Pucsto)

13 | dec Bolsa levercasa, S A, & fin de celebear sesida de Junta Disectiva de Ja Bolsa de Valoses de Nicaragea,

14 |_nos encontramos reunidos por comvocaloris Becha por el Secrelario los siguientes Directores: Leoncl

15 | Arguello Ramirez, Casolina Sobdrzano de Barrios, Samucl Santos Vogl, Rodrigo Reyes Poctocarrera,

16 | Entique Zamors Llanes, Radl Amador Toeres, Carlos Sacasa Goszilez, Algjandro Castillo Barreto y Juan

17 |_Alvaro Munguia Alvarcz. Se escucniea lambién peeseste el Vigilanie sefior Cesar Avgusio Lacayo Villa y

18 ¢l Gerente Gemerad Licenciado Gerardo Argiello Leiva. Presiden ln sesidn en ausencia del Presidonte, <f

19 | Doctor Rodrigo Reyes Poriocasrezo, asistido por ¢l Secretario Sr. Leowel Arguello Rumirez. Coastatado por

20 | Secretazia el quirum logal eatablecido en ¢l Pacto Social y Estatusos, se procedic en la siguiente forma: £

21 | Presidente declard abierta ll-_m”;*.*“ a gee s sbordaron ks sigeicntes puntos dt agenda:”,
23 |_lacoaducesten... °5) Viarios.”, .. lncasduceatt..~. "OUINTO: Vishs 1a documeamcion do CORPORACION

0 AGRICOLA, S A. relacionada con 1a solicicud de lucdp_do-_dehhmutm de Acclones Preferentes No|

Acomulativas que emitind dicha empeesa, Jos micmbros de s Jenta Directiva de la Bolsa d¢ Valoses de

Nicaragua acordaron aprobar ks emisidn sujeto & los siguientes pustos: CONSIDERANDO! | OQee la

soctedad Corporacidn Agsicola, S AL constituida bajo las beyes deo fa Repablica do Nicaragoa, ha resaehio

imscripodn de bas mismas, adpeniando & s solicited ls informacion v ls documentacidn establecida en el

Articoalo 12 de In Ley 587, Loy del Mercado de Capitales ¥ em la Resolucidn Nimero CD-SIBOIF-692-1-

P2
25
20
37 cmitle accioncs peclercmies no_,mnulnuusnpnn oferta piblica ¥ que a tal fin presemid solicitud del
b- ]
»
k1)

SEP7-2011 Nosrma sobre Oferta Péblica de vm..umm.mnusmﬁmmmq
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1 Tk&m.y_tk Olras Instituciones. Financicras, 11, Que la referida solicitud cumple con los requisitos

2 indicados en la porma citada y <l Reglamento. Interno de a Bolsa, 111, Que para que 1 presente emision de
3 preferentes. no acumulativas realizada por la_cmpresa Corporacion Agricola, S.A tengs plena
4 Migencia, debe de ser aprobada y registrada en ¢l Registro de Valores que lleva la Superintendencia de
5 y.de Otras Instituciones Financicras-¢ incorporadas las observaciones que haya realizado dicho
_supervisor, POR_TANTO: La Junts Directiva de la Bolsa de Valores de Nicuragua. S.A.
de Valores de las Acciones Prefereates

v Acumulativas que cmitirh para su oferta piblica la Sociedad Corporacion Agricols, S.A., que tienen las

ientes caracteristicas: a) Emisor: Corporacion Agricola, S.A. b) Clase de Titulo: Acciones Preferentes
Assiones Preferentes de Agricorp; ¢) Monto de 1a Emision: La Emision no

scederii un monto miximo colocado de CS 240,000,000.00 millones de odrdobas; d) Moncds: Los

1"
12 instrementos serén emitidos en Cdedobas, moneda oficial de la Repiblica de Nicaragua; ) Cantidad de

13 P\_aiones: Se emilirin hasta dosciemtos cuarcata mil (240,000) scciones preferentes no acumulativas: )

14 Denominacion: Las acciones tendrin una denominacion de Un Mil Cérdobas por accidn (CS 1.000.00; g) |

15 D videndo Preferente: En el primer afio las acGones preferentes devengaran un dividendo por accidn de

16 (U35 3,75 dolares por nccidn, a partir del segundo afio en caso que la Asamblea de Accionistas del emisor
17 E clare dividendos, estos serin por ¢l mismo valor, h) Uso de los Foados: Los recursos obtenidos de la

¢ emisidn seran utilizados para ¢l fortalecimicnto patrimonial de la empresa emisors; i) Tipo de

19 Dovidendos: Los dividendos son po_acumulatives; j) Periodicidad de Pago de los Dividendos: Los
declagados s¢ pagariin de forma trimestral; k) Garantia: Las acciones preferentes no cuentan con
| rantias reales ni persomales, ni con un fondo econémico que garantice el pago de bos dividendos. 1) Poesto

hPYERCASA, n) Pluzo para Ia colocacién: El plazo de colocacitn de las acciones serd de un (1) abo

contado a partir de la fecha de autorizacidn del mismo por parte de la Superintendencia de Bancos v de

rgo la sociedad se reserva ¢l derecho v opeldn de poder comprar en cualquier momento posterior a su

wolocacion en ¢l mercado primano, en forma parcial o total, directa o indirectamente las acciones

ekum:mye@wwndggmm}nnwrummydemumm(lﬁ?j_{.pj}u&

2
23
24
25
26 Adesmaterializada; p) Opcidn de Compra: Las acciones preferentes no tendrin fecha de vencimiento, sin
27
28
29
30

l
Jos dividendos declarsdos pero pendientes de pago (en caso que los hubiere). 1. La colocacion de los
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valores s hark en b Bolsa de Valores de Nicaragua, S.A. V. AJ
Inscribirse en ¢l Registro de Valores ¢f Emisor se obligs o aceptar y |
cumplir_con las Nommativas cmitidas por la Superistendencia de
Bancos y de Otras Instilucioscs Fisancicras, y con las que pueds emitir en el futuro, Asimisme, se obliga a

cumplir con fas disposiciones conlenidas en el Reglamento Interno que teaga vigenie ks Bolsa de Valores

deberd entregar 4 la Superintiendencia, a 1s Bolsa y a 1os Pucstos de Bolsa un ménimo de tres ejemplares del

Mkhm%whm&%auW&my-thevm

M“&mg?dﬁmaumw&lmw.-umm

deberd suministrar a b Superintendencia de Bancos y a la Bolsa de Valoses la informacidn periodica y los »

hechos selevamtes & gee se refiere la Resolucida No. CD-SIBOIF.692.2.SEP7-2011, Norms sobre

&mm«vm«aummummmammm-mmnu

mmh%fmn%yﬂmwh%h&km.ﬁl&bmm

firma de audisoria externs. No habdeado mis pentos de agenda que tratar se levanta la sesidn, v Jeida que

(ueumwmumm.ewhyﬂm-T«udocnhuNovnlc;Enlmliwado:

Bolsa de Valores de Nicaragua. Vale, (f) mwummmnﬁm&:mm

Munguia Alvarez; (1) Begible Casfos Sacasa Gonzilez () Tlegible Samuel Santo Vogl: (f) legible Ensique

mu.m(nmmmrm Bmmmwwwmdwtwdebkhmm

auzjabypnknﬁmkpktuuwhmwudumkmhdlmdcky e fe de o cual

libro ka presente certificacion, ¢n la Godad de Managua, a s tres y treinta minulos de la tarde del dia siete

d:m)odeluodmmdm

o e

MANUEL ERNESTO RIZO PALLAIS

Abegade v Notario Pablico,
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